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ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

med RBF Lonnen i Hallsta

Torsdagen den 4 april 2019 kl. 18.00
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Stimmans Sppnande.

Faststillande av réstlingd

Val av stimmoordférande.

Anmilan av stimmoordfSrandens val av protokollférare.
Val av en person som jémte stimmoordfSranden ska justera protokollet.
Val av rostriknare.

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Framlédggande av styrelsens arsredovisning.
Framlédggande av revisorernas berittelse.

Beslut om faststiillande av resultat- och balansriikning.
Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

m) Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

Frdga om arvoden &t styrelseledaméter, suppleanter, revisorer och valberedning for nistkommande

verksamhetsér.

Beslut om stimman ska utse styrelseordf6rande samt i fsrekommande fall val av styrelseorforande.

Val av styrelseledamdter och suppleanter. I tur att avga ér ordinarie ledaméterna Elon Johansoon och

Tomas Lovsund samt suppleanten Mona Fredriksson.
Val av revisorer och revisorssuppleanter.

Val av valberedning.

Av styrelsen till stimman hédnskjutna fragor samt av féreningsmedlem till foreningsstimman i stadgeenlig

ordning inkomna &renden.

Stimmans avslutande.
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Forvaltningsberittelse ‘amosiivos

2018-01-01 1ill 2018-12-31

Beloppen i drsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till zndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt site i Hallstahammars kommun.

Arets resultat iir simre 4n foregende ar p-g.a. hogre underhéllskostnader.
T resultatet ingdr avskrivningar med 259 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -80 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningens likviditet har under &ret foréindrats frén 90% till 115%.

Fastighetsuppgifter

Foreningen ger fastigheterna Vaduren 2 och Visttuna 1:182 i Hallstahammars Kommun. P4 fastigheterna finns 39
lagenheter samt 2 uthyrningslokaler. Byggnadema ér uppforda 1945. Fastigheternas adress #r Foreningsgatan 3A-
C samt Barnéngsgatan 14-15 A-C och 17 i Hallstahammar.

Fastigheterna &r fullvirdesforsikrade i Folksam.
Hemfbrsikring bekostas individuellt av bostadsriittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingdr i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordeining
1 rok 2 rokv/ 2 rok 3 rok Summa
2 36 1 39

Dessutom tillkommer:

Lokaler P-platser
2 30
Total bostadsarea 1775 m?
Total lokalarea 137 m?

Av den totala lokalarean utgor uthyrningsbar yta 105 m?.

Riksbyggens kontor i Képing har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsdret utfort
reparationer for 26 tkr och planerat underhall for 720 tkr. Eventuella underhliskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhillsplan: Foreningens underhillsplan anviinds for att kunna planera kommande underhéll tidsmissigt och
kostnadsmissigt. Underhéllsplanen anvinds ocksa for att beriikna storleken pé det belopp som érligen ska reserveras
(avsiittas) till underhallsfonden. Underhalisplanen omfattar normalt inte nigra standardforbiittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Foreningen har under verksambhetsaret utfort reperationer for 26 tkr och planerat underhall for 720 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall
Beskrivning

Forbittringar och mélning av husgrunder.
Justering och malning av killartrappor och
ledstéinger.

Montering av lasbara postlador.

Installation av utrustning fSr kodlas till entréportar.
Fonsterbyte

Underhall tvittstugor

Ny belysning i trapphusen
Renovering och malning av torkutrymme, samt
styrelselokal

Arets utférda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp (tkr)

Installation Sansac 151
Ny belysning 34
Dorrbyte ldgenheter 535

4| ARSREDOVISNING BRF Lénnen i Hallsta Org.nr: 778000-5059




Efter senaste stimman och déirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Elon Johansson Ordforande 2019

Carina Berggren Vice ordftrande 2020

Anton Elg Tyskling Ledamot 2020

Tomas Lévsund Ledamot 2019

Michael Lindblom Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Mona Fredriksson Suppleant 2019

Marie-Louise Lindgren Suppleant 2020

Henrik Bergehéger Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisor Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserat revisionsbolag 2019

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Sittande styrelse 2019

Féreningens firma tecknas fSrutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Vésentliga hdndelser under rikenskapsaret

Under rikenskapséret har inga héndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi p4 ett siitt som visentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens péverkan pa ckonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsdrets brjan uppgick foreningens medlemsantal till 42 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgsr till 7 personer.

Arets avgiende medlemmar uppgér till 7 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgir till 42 personer.

Foreningens rsavgift dndrades 2018-01-01 d4 den héjdes med 2 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforéndrad drsavgift.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 946 kr/m?/ar.
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsittning 1822 1746 1648 1538 1505
Resultat efter finansiella poster -339 -287 -895 250 239
Balansomslutning 7313 7 429 7408 8 465 8 345
Soliditet % 3 8 12 21 19
Likviditet % 115 90 48 195 208
Driftkostnader, kr/m? 802 729 1037 342 426
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 396 430 447 326 418
Rinta, kr/m? 99 127 119 156 146
Lén, kr/m? 3793 3634 3467 3574 3679
Skuldkvot % 3,68 3,69 3,73 3,76 4,34
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhills-| Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid érets brjan 41 600 0 0 213123 606336  -287422

Disposition enl.

arsstimmobeslut -287 422 287422

Reservering underhallsfond 400 000 -400 000

Ianspriktagande av

underhéllsfond © -613123 613123

Arets resultat -338 681

Vid drets slut 41 600 0 0 0 §32037 -338681

Resultatdisposition
Till drsstimmans fSrfogande finns foljande medel

Balanserat resultat 318914
Arets resultat -338 681
Arets reservering underhalisfond enligt stadgarna -400 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 613123
Summa 193 355

Styrelsen foreslér foljande disposition till Arsstimman:

Att balansera i ny riikning 193 355

Vad betriffar fSreningens resultat och stdllning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2018-01-01 2017-01-01
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1822106 1746 356
Ovriga rorelseintikter Not 3 6152 2 807
Summa rorelseintikter 1828 258 1749 163
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1423 372 -1294 464
Ovriga externa kostnader Not 5 -132 011 -97 79
Personalkostnader Not 6 -177 827 -160 350
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -258 814 -258 976
Summa rorelsekostnader -1 992 024 -1 811 581
Rorelseresultat -163 766 -62 417
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 1339 0
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -176 254 -225 005
Summa finansiella poster -174 916 -225 005
Resultat efter finansiella poster -338 681 -287 422
Arets resultat -338 681 -287 422

8| ARSREDOVISNING BRF Lonnen i Hallsta Org.nr: 778000-5059 %



Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31

TILLGANGAR
Anlidggningstillgingar

Materiella ankiggningstillgangar :
Byggnader och mark Not 10 6 601 832 6 851 140

Inventarier, verktyg och installationer Not 11 9520 19 026
Summa materiella anléiggningstillgingar 6 611 352 6 870 166

Finansiella anliiggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 12 50 000 0
Summa finansiella anléggningstillgangar 50 000 0
Summa anléiggningstillgingar 6 661 352 6 870 166
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 0 3323
Ovriga fordringar Not 14 4777 5493
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 15 34 925 39373
Summa kortfristiga fordringar 39 702 48 189
Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 612 062 514 297
Summa kassa och bank 612 062 514 297
Summa omsittningstillgingar 651764 562 486
Summa tillgingar 7313116 7 432 652
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 41 600 41 600
Fond for yttre underhéll 0 213123
Summa bundet eget kapital 41 600 254723
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 532 036 606 336
Arets resultat -338 681 -287 422
Summa fritt eget kapital 193 355 318914
Summa eget kapital 234 955 573 636
SKULDEK

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 6509 862 6232160
Summa langfristiga skulder 6509 862 6232 160
KOrtiristiga sKuiaei

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 223 568 218 000
Leverantorskulder Not 18 82 851 110 473
Skatteskulder Not 19 1036 0
Ovriga skulder Not 20 69 984 72200
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 190 860 226 183
Summa kortfristiga skulder 568 299 626 856
Summa eget kapital och skulder 7 313 116 7 432 652
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ir uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och BokfSringsniimndens allméinna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intiikter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt néir det #r sannolikt att foreningen kommer att fi de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstiligangar

Anlé&ggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 43
Inventarier Linjar 50
Mark ér inte foremal for avskrivningar. Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsiittning
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter, bostider 1678 596 1645 827
Hyror, lokaler 99 660 67 629
Hyror, p-platser 53 400 33200
Hyres- och avgifisbortfall, lokaler -6 000 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -3 550 -300
Summa nettoomsittning 1822 106 1746 356
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Ovriga ersittningar 5426 2 464
Fakturerade kostnader 180 300
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -1 43
Ovriga rorelseintikter 547 0
Summa 6vriga rorelseintikter 6 152 2807
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Not 4 Driftkostnader

2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Underhall -719 991 -532 004
Reparationer -25920 -25277
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -30 674 -27 590
Forsikringspremier -19 398 -29 537
Kabel- och digital-TV -9 225 <9225
Serviceavtal -2750 0
Bevakningskostnader -7 388 -4 095
Sné- och halkbekémpning -24 625 -13 875
Forbrukningsinventarier -2 747 -15 107
Fordons- och maskinkostnader -410 -410
Vatten -77 565 -88 851
Fastighetsel -56 276 -61 114
Uppviirmning -382 399 -392 902
Sophantering och atervinning -49 677 -75 593
Férvaltmingsarvode drift -14 327 -18 884
Summa driftkostnader -1 423 372 -1 294 464
Not 5 Ovriga externa kostnader
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Férvaltningsarvode administration -53 654 -55 543
IT-kostnader -4 330 -7 589
Arvode, yrkesrevisorer -19250 -8 625
Ovriga forvaltningskostnader -22779 -1 197
Kreditupplysningar -2231 -750
Pantforskrivnings- och dverldtelseavgifier -8 594 -1344
Kontorsmateriel 0 -3 859
Telefon och porto -9 498 -8 019
Medlems- och féreningsavgifter -5570 -5 070
Bankkostnader -4 955 -1287
Ovriga externa kostnader -1150 -4 508
Summa ovriga externa kostnader -132 011 -97 791
Not 6 Personalkostnader
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Styreisearvoden -33 300 -27 000
Sammantridesarvoden -13 950 0
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare -95 400 -93 660
Ovriga kostnadsersittningar -9 639 -17 164
Sociala kostnader -25538 -22 526
Summa personalkostnader 477 827 -160 350
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Avskrivning Byggnader -249 308 -249 463
Avskrivning Maskiner och inventarier -9 506 -9513
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -258 814 -258 976
anldggningstiligangar
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande poster
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Rinteintikter frin likviditetsplacering 1326 0
Riinteintikter fran hyres/kundfordringar 13 0
Summa dvriga rénteintikter och liknande resultatposter 1339 0
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Rintekostnader for fastighetslin -176 209 -224 753
Ovriga riintekostnader -45 -252
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -176 254 -225 005
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Not 10 Byggnader och mark

Anskaffningsvérden
2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 10 678 691 10 678 691
Mark 115 643 115643
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 10794 334 10794 334
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader " 3943194 -3 693 731
- 3943194 - 3693731
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -249 308 -249 463
- 249308 - 249463
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 4192 502 - 3943194
Restvirde enligt ptan vid arets slut 6 601 832 6 851 140
Varav
Taxeringsvarden
Bostiider 7 870 000 7 870 000
Lokaler 398 000 398 000
Totalt taxeringsvarde 8 268 000 8 268 000
varav byggnader 6 299 000 6 299 000
varav mark 1 969 000 1 969 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2018-12-31 2017-12-31
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg 475301 475 301
475 301 475 301
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 475 301 475 301
Ackumulerade avskrivningar enligt pian
Vid arets bérjan
Maskiner och inventarier -456 275 -446 762
- 456 275 - 446 762
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -9 506 -9513
- 9506 - 9513
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -465 781 -456 275
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 465781 - 456 275
Restviarde enligt plan vid arets slut 9 520 19 026
Varav
Inventarier och verktyg 9520 19 026
Not 12 Andra langfristiga fordringar
2018-12-31 2017-12-31
Andra langfristiga fordringar 50 000 0
Summa andra langfristiga fordringar 50 000 0
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2018-12-31 2017-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 0 3323
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 3323
Not 14 Ovriga fordringar
2018-12-31 2017-12-31
Skattefordringar 0 1542
Skattekonto 4777 3951
Summa 6vriga fordringar 4777 5493
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Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 14430 10 004
Forutbetalt forvaliningsarvode 17 420 17 536
Forutbetald kabel-tv-avgift 3075 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 11 833
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 34925 39 373
Not 16 Kassa och bank
2018-12-31 2017-12-31
Bankmedel 0 50 466
Transaktionskonto 612 062 463 831
Summa kassa och bank 612 062 514 297
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2018-12-31 2017-12-31
inteckningslidn 6733 430 6 450 160
Niista &rs amortering p4 langfristiga skulder till kreditinstitut -223 568 -218 000
Langfristig skuld vid arets slut 6 509 862 6 232 160

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya 1an/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
{an

SWEDBANK 2018-02-27 4253 162,00 -4 246 639,00 6 523,00 0,00
SWEDBANK 2,94% 2020-10-23 1 709 500,00 0,00 166 900,00 1 542 600,00
SWEDBANK 2371% 2021-01-11 487 498,00 0,00 16 668,00 470 830,00
STADSHYPOTEK 231% 2022-03-01 0.00 4 750 000,00 30 000,00 4720 000,00
Summa 6 450 160,00 503 361,00 220 091,00 6733 430,02
*Senast kiinda riintesatser

Under nista rikenskapsr ska foreningen amortera 223 568 kr varfor den delen év skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Beriiknad amortering de niirmaste fem dren &r ca 224 000 kr arligen

Not 18 Leverantorskulder

2018-12-31 2017-12-31
Leverantorskulder 82 851 110473
Summa leverantorskulder 82 851 110 473
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Not 19 Skatteskulder

2018-12-31 2017-12-31
Skatteskulder 1036 0
Summa skatteskulder 1036 0
Not 20 Ovriga skulder

2018-12-31 2017-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 65 260 65 260
Ovriga skulder 0 3323
Skuld sociala avgifter och skatter 4724 3617
Summa ovriga skulder 69 984 72 200
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna sociala avgifter 231 0
Upplupna rintekostnader 14 440 29 682
Upplupna elkostnader 5477 6114
Upplupna virmekostnader 43419 52 096
Upplupna kostnader for renhélining 4065 0
Upplupna revisionsarvoden 10 000 0
Upplupna styrelsearvoden 770 0
Forutbetalda hyresintiikter och arsavgifier 112 458 138 291
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 190 860 226 183
Stallda sakerheter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 8018 200 8018200
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Min revisionsberiittelse har Limnats 2019- X4 “/f
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RBVISIONSDere

Till féreningsstdmman i RBF Lonnen i Hallsta, org. nr 778000-5059

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér RBF Lonnen i Hallsta for r 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrékningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fuligjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackiiga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvindig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av féreningens fsrmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktig-
heter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas pa-
verka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsre-
dovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tilirdckliga
och dndamaisenliga fér att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter &r hdgre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfaiskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

— gkaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [ampliga med hénsyn till omstéan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens forméaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osidkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofill-
rdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pé& de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet f6r revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden géra att en férening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de undertiggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocks in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for RBF Lonnen i Hallsta for ar 2018 samt av

forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden
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Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

ils-Olof Abrahamsson
Auktoriserad/fevisor

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
négot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Eskilstuna den // 20/7
o

e
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéall-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella beddémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgéarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle
ha sarskild betydelse for fsreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
joner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.
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