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ARSREDOVISNING

HSB Brf Transtenen i Hallsberg

Org nr 716453-0763
Styrelsen far hirmed avge redovisning for féreningens verksamhet under rikenskapséret

2020-01-01 — 2020-12-31
Foreningens 31:a verksamhetsér

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
Uppgifter inom parentes avser féregaende &r.

Forvaltningsberattelse 2020
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till dndamal att i bostadsréttsféreningens hus upplata bostadslédgenheter for
permanent boende och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och dirmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrittsforeningen har sitt site i Hallsbergs kommun.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har valt att
redovisa enligt K3.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes ar 1991-1992 pé fastigheten Félet 1, som foreningen innehar med
dganderitt. Fastighetens adress #r Rittarevéigen 1-47 och Angvaktarvigen 110-127.

Fastighetsuppgifter
Foreningens sméhus omfattar 65 bostadsritter med en sammanlagd yta av 5271,5 kvm samt 1|

bostadsrittslokal pa 112 kvm. Medelytan for bostéder &r ca 81 kvm.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok antal yta
2 17 986
3 20 1510
4 28 27755

65 5271,5
Lokaler bostadsritt 1 112
Garage 31
Carportar 30
Parkeringsplatser 3
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Viasentliga hdandelser under rdkenskapsaret

Fastighetsunderhall

Under verksamhetsaret har foljande underhall utforts:

Bytt ut 12 st. forradsdorrar.

Ansat vara piltrad.

Rensat bort mossa pa en del av vara tak och bytt ut trasiga takpannor.
Bytt ut trdpanel pé carport, garage och soprum.

Monterat belysning vid postladorna.

Historiskt underhall

Ar Atgird
2019 Byte av takpannor och rensning av takrénnor.

OVK-besiktning och rensning av ventilationskanaler och filterbyte.
Fornyat Telia-avtalet och en del Telia-utrustning har bytts ut och uppgraderats.
Slutfort byte av virmevixlare i undercentralen och byte av elementtermostater.
Nya postlédor har képts in och monterats upp.

2018 Fliktbyte etapp 3
Byte av torktumlare samt torkskap
Byte av virmevéxlare paborjat och fortsitter under 2019

2017 Byte och kontroll av rérupphangare under golv i kok
2016 Flaktbyte etapp 2
2015 Fléktbyte etapp 1

Forestaende arbeten och arlig besiktning

Styrelsen bedomer att nedanstiende underhallsarbeten behdver utféras under de nérmaste aren. Till grund
for styrelsens bedomning ligger upprittad underhéllsplan och den érliga stadgeenliga besiktningen.
Underhéllsavsittningen avser 20 &r. Féreningens underhéllsplan &r senast uppdaterad ar 2020.

Underhall de ndrmaste aren:
Mélning av carport, garage och soprum
Fasadmalning av bostadshus

Vasentliga avtal )
Den ekonomiska forvaltingen har under arets skotts av HSB Ostergétland. Fastighetsskotseln har
ombesérjts av HSB Boservice och jouravtal finns med HSB Boservice.

Under verksamhetsaret har representant fran HSB varit vicevird.

Kabel-TV och bredband
Foreningen har kabel-TV och bredband via Telia.

Forsakringar
Foreningen #r fullvirdesforsikrad i Trygg Hansa. Foreningen har tecknat en gemensam forsikring
avseende bostadsrittstilldgget.
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Medlemsinformation

Styrelse
Styrelsen har under verksamhetsaret haft foljande sammanséttning:
Charlotte Arrhén Eriksson, ordférande
Niclas Holmberg, vice ordférande
Hékan Helldén, sekreterare
Monica Dejman, ledamot
Irene Isaksson, ledamot
Magdalena Karlsson, ledamot
Peter Lindell, HSB ledamot

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstimma &r styrelseledaméterna Irene
Isaksson, Monica Dejman och Niclas Holmberg.

Styrelsen har under &ret hallit 7 protokollférda méten. Foreningens firma har under dret tecknats av
Charlotte Arrhén Eriksson, Niclas Holmberg, Hékan Helldén, och Monica Dejman.

Medlemsantal och lagenhetsoverlatelser
Vid verksamhetsérets slut var medlemsantalet 86 stycken inklusive HSB Ostergétland som @ven innehar

ett medlemskap i foreningen. Under verksamhetséret har 5 stycken overlatelser skett.

Féreningsstdamma
Ordinarie foreningsstimma holls den 16 juni 2020.

Revisorer
Revisorer har varit Eric Gustafsson samt suppleant Bo Astrém valda vid foreningsstimman

samt revisor utsedd av HSB Riksforbund.

Fullm&ktige )
Till foreningens fullmiktigeledaméter och erséttare i HSB Ostergdtland valdes vid foreningsstimman:

Ordinarie:  Charlotte Arrhén Eriksson
Ersdttare:  Niclas Holmberg

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Lennart Lindberg och Hille Griepentrog.
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Ekonomi

Arsavgifter
Under verksamhetséret hojdes arsavgifterna 2 %. Arsavgifterna har hojts med 1,5 % ar 2021.
Arsavgifterna for bostider uppgar till i genomsnitt 987 kr/kvm efter senaste hdjningen.

Aterbiring fran HSB Ostergétland )
Bostadsrittsforeningen har fatt 18 728 kr i aterbaring fran HSB Ostergétland pa kdpta tjénster under
2019.

Lan
Foreningens banklan uppgar pé bokslutsdagen till 41 047 750 kr. Under &ret har foreningen amorterat
447 000 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 92 &r.

Arets resultat
Arets resultat blev 522 259 (857 789) kr.

Ovrigt

Tidningen Transtensnytt som behandlar fragor och informerar om vad som &r p& gédng inom brf
Transtenen utkommer ca 3—4 génger /ar.

Gillande fastighetsjouren s& forséker vi alla i forsta hand hjélpa varandra vid akuta fel. Kontakta ndgon
granne/vin eller styrelsen innan man ev. ringer ut Jouren. Jouren kan betinga en hog kostnad for
bostadsrattsinnehavaren.

HSB Brf Transtenen i Hallsberg ar en férening som tillsammans gor det bésta for det fina bostadsomradet
som vi har. Det ordnas pubkvillar, samtalskvéllar och stdddagar under vanliga ar.

Men foreningen har sjalvklart foljt myndigheternas restriktioner under detta &r.

Flerarsoversikt 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning (tkr) 5338 5244 5104 5098 5038
Rorelseresultat (tkr) 1 050 1 402 1559 1473 1227
Resultat efter finansiella poster (tkr) 522 858 1017 947 492
Balansomslutning (tkr) 54727 54 609 54 062 53 487 53772
Fond for yttre underhall (tkr) 3577 4149 4109 3981 3900
Soliditet (%) 22 21 20 18 16

Definitioner av nyckeltalen:

Soliditer = Summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som é&r finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder). Talet bor aldrig vara under
0 vilket innebér att allt eget kapital ar forbrukat.
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Forandringar i eget kapital

HSB Brf Transtenen i Hallsberg

Org nr 716453-0763

Totalt

11645 164

522 259

12 167 423

Insatser Fond yttre Balanserat Arets
underhall resultat resultat

Belopp vid érets ingéng 3947 007 4149346 2691021 857789
Resultatdisposition enligt
foreningsstdmman 857789  -857789
Reservering till fond for yttre
underhall
enligt underhallsplan 351000 -351 000
lanspréakstagande av fond for
yttre
underhall -923 647 923 647
Arets resultat 522259
Belopp vid arets utgéng 3947 007 3576699 4121457 522 259
Resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat 3548 810
Disposition ur Fond for yttre underhall 923 647
Avsatt till Fond for yttre underhall -351 000
Arets resultat 522 259
Summa fritt kapital att disponeras av stimman 4643 717
Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rékning 4643 717

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande
resultat- och balansrdkning med tillhérande tilldggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

HSB brf Transtenen i Hallsherg

2020-01-01

Org nr 716453-0763

2019-01-01

Roérelseintdkter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rérelseintdkter

Roérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhéll enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter
Ovriga finansiella poster

Summa finansiella poster

Arets resultat

2020-12-31

2019-12-31

Not 2 5338343 5244 042
Not 3 18 728 18 492
5357 071 5262 534

Not 4 -1984 755 -1989 421
Not 5 225377 208 416
Not 6 -923 647 244225
Not 7 -66 676 -67 575
Not 8 -1 106 647 -871 305
Not 9 0 -479 292
-4 307 102 -3 860 234

1 049 969 1402 300

34128 12 266

-561 838 -556 661

Not 10 0 -116
-527 710 -544 511

522 259 857 789

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond for yttre underhall
[ansprékstagande av fond for yttre underhall

Overforing till balanserat resultat

522259
-351 000

923 647

1094 906

857 789
-285 000
244 225

817 014
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HSB brf Transtenen i Hallsberg
Org nr 716453-0763

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 11 44 398 403 45505 050
Summa materiella anliggningstillgingar 44398 403 4

Finansiella anliiggningstillgangar

Andra langfristiga vérdepappersinnehav Not 12 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anlidggningstillgangar 44 398 903 45 505 550

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avrdkningskonto HSB 2 044 130 5826723
Ovriga kortfristiga fordringar 23 688 23534
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 60 382 53 550
Summua kortfristiga fordringar 2128200 5903 808
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 14 8200 000 3200000
Summa kortfristiga placeringar 8200000 3200000
Summa omsittningstillgangar 10 328 200 9103 808
Summa tillgangar 54727 103 54 609 358

7
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HSB brf Transtenen i Hallsberg
Org nr 716453-0763

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 3947007 3947 007
Fond for yttre underhall 3576 699 4 149 346
Summa bundet eget kapital 7523706 8096 353
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 4121457 2691021
Arets resultat 522259 857 789
Summa fritt eget kapital 4643717 3 548 810
Summa eget kapital Not 15 12 167 423 11 645 164
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 16 40 600 750 41047 750
Summa langfristiga skulder 40 600 750 41047 750
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 16 447 000 447 000
Medlemmarnas inre fond Not 17 550 149 512782
Leverantorsskulder 356 037 437 282
Aktuell skatteskuld Not 18 6835 11477
Ovriga kortfristiga skulder Not 19 29 841 29 882
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter ) Not 20 569 068 478 021
Summa kortfristiga skulder 1 958 930 1916 444
Summa skulder 42 559 680 42 964 194
Summa eget kapital och skulder 54727 103 54 609 358
8
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HSB brf Transtenen i Hallsberg
Org nr 716453-0763

Kassaflodesanalys 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 522259 857 789
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 1 106 647 1 100 372
Utrangering 0 478 591
Aterforing nedskrivning 0 -229 067
Kassaflode fran 16pande verksamhet 1 628 906 2207 685

(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -6 986 15 878
f)kning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 42 486 136 791
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1 664 407 2 360 355

Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 -807 938

Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 -807 938

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -447 000 -447 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -447 000 -447 000
Arets kassaflode 1217 407 1105 417
Likvida medel vid arets borjan 9026 723 7 921 306
Likvida medel vid arets slut 10244 130 9026 723

[ kassaflodesanalysen medriknas foreningens avrakningskonto och kortfristiga placeringar
hos HSB Ostergotland in i de likvida medlen.

O
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Allm@nna upplysningar

Féreningen tillampar rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allmanna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dirmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomférts
med utgdngspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sérskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart Gver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,4% av
anskaffningsvadrdet. Avskrivning av ombyggnad carport &r 2,5% é&rligen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras p8 féreningens underhdllsplan. Avsattning och
iansprakstagande frdn underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostéder i sm&hus &r 0,75 % av taxeringsvardet for bostadsdelen, dock hégst 8 349
kronor per lagenhet 2020.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning
pd en del placeringar och reavinster vid férséljning av bostadsratter.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgdende till 10 296 268 kr.

Skulder till kreditinstitut

Av foreningens [3n forfaller 0 kr till omférhandling under nésta rakenskapsar. Enligt kreditvillkoren forlangs 18net med
motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren inte sager upp lanet. I enlighet med SrfU8 redovisar
foreningen dessa Idn som kortfristiga.

10
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

rsavgifter bostéder 5127 384 5026 944
Arsavgifter lokaler 144 336 141 506
Hyresintakt garage och bilplatser 169 200 173 200
Avsatt till inre fond -110 124 -110 124
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 7 554 7 665
Ovriga primira intékter och erséttningar -6 4 851

5338343 5244 042

Bonus frén HSB Ostergotland 18 728 18 492
18 728 18 492

Reparationer -101 472 -89 023
El -67 173 -74 608
Uppvéarmning -580 008 -563 618
Vatten -237 250 -221 894
Renhallning -139901 -137 163
TV, bredband, iptelefoni -175 058 -166 932
Fastighetsskotsel och lokalvard -321 681 -338 282
Forsakringar -166 148 -149 335
Fastighetsskatt -182 175 -186 998
Ovriga driftskostnader -13 889 -61 568
-1984 755 -1989 421

Externt revisionsarvode -12375 -14 938
Forvaltningskostnader -169 646 -148 717
Kostnader dverlatelse och panter -7 566 -8 089
Foreningsverksamhet 0 -7 109
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -3 476 -1 240
Forbrukningsinventarier -4318 -1523
Medlemsavgifter HSB -26 400 -26 400
Stdmma och styrelse -1596 -400
-225 377 -208 416

Underhall 6vrigt -923 647 -244 225
-923 647 -244 225

Arvode till styrelsen -33 733 -45 824
Ovriga arvoden -16 990 -6 124
Revisionsarvode -1 607 -1 607
Sociala avgifter -14 346 -14 020
-66 676 -67 575

Not 8 Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Byggnader -1 106 647 -1100372
Aterforing av nedskrivning 0 229 067
-1 106 647 -871 305

1"
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Not9 Ovrig rorelsekostnader
0 -700

Bolagsverket
Utrangeringskostnader 0 -478 592
0 -479 292
Not 10 Ovriga finansiella poster
Raéntekostnad 0 -116
0 -116

12
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HSB brf Transtenen i Hallsberg
Org nr 716453-0763

2020-12-31 2019-12-31

Not 11 = Byggnader och mark

Virdet utgors av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ér helt avskrivna ar

Ackumulerade anskaffningsvirden

2111

Ingdende anskaffningsvirde byggnader 79 329 957 79 032 808
Omklassificering 0 236 250
Arets forsiljning, utrangering byggnad 0 =747 039
Arets investering byggnader 0 807 938
Ingaende anskaffningsvarde mark 1 000 000 1000 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 80 329 957 80 329 957
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar byggnader -9 148 853 -8 316 929
Arets forsiljning, utrangering byggnad 0 268 448
Arets avskrivningar byggnader -1 106 647 -1 100 372
Utgiende ackumulerade avskrivningar enligt plan -10 255 500 -9 148 853
Ingaende vérde nedskrivning byggnader -25 676 054 -25905 121
Aterféring nedskrivning byggnader 0 229 067
Utgaende virde nedskrivning byggnader -25 676 054 -25 676 054
Utgaende bokfort virde 44 398 403 45 505 050
Bokforda vdrden byggnader 43 398 403 44 505 050
Bokforda vdarden mark 1000 000 1 000 000
Fastighetsbeteckning: Folet 1
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostdder sméhus 1991 18 749 000 5541000 24290 000 24 290 000
18 749 000 5541000 24290 000 24290 000

Not12 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Medlemsandel HSB

500 500
500 500

Not 13  Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Upplupna ranteintakter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

4161 1333
56221 52217
60 382 53 550

Not 14  Ovriga kortfristiga placeringar

Kapitalplacering

8200 000 3200 000
8200000 3200000
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Not 15 Eget kapital

HSB brf Transtenen i Hallsberg
Org nr 716453-0763

Insatser Upplatelse- Fond yttre Balanserat
avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingdng 3947007 0 4149 346 2691021 857 789
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 857 789 -857 789
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 351000 -351 000
lansprakstagande
av fond for yttre
underhall -923 647 923 647
Arets Resultat 522259
Belopp vid arets utgang 3947 007 0 3576 699 4121458 522 259
Nasta ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,43% 2022-12-01 9900 000 110 000
Stadshypotek 1,43% 2022-01-30 7 540 000 80 000
Stadshypotek 1,33% 2024-12-01 9900 000 110 000
Stadshypotek 1,30% 2023-01-30 13 707 750 147 000
41 047 750 447000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 40 600 750
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 1788 000
Om fem &r berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 38 812750
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckning 2 154 000 2 154 000
Summa stillda sikerheter 2 154 000 2 154 000

Aven kommunal borgen finns.

Not 17 Medlemmarnas inre fond
Ingéende virde
Avsittning
Uttag

Not 18  Aktuell skatteskuld
Arets berdknade skatteskuld

Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Personalens kallskatt
Arbetsgivaravgifter

14

512782 506 969
110 124 110 124
=72 757 -104 311
550 149 512 782

6 835

6 835

15 695 16 062
14 146 13 820
29 841 29 882
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HSB brf Transtenen i Hallsberg
Org nr 716453-0763

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna rantekostnader
Forutbetalda arsavgifter och hyror
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Not 21 Eventualférpliktelser
Rekonstruktionsavtal

60 397 59 898
427 029 408 323
81 642 9 800
569 068 478 021
11305016 11443 426

I samband med rekonstruktionen ar 2001 har Hallsberg kommun eftergivit 13 000 000 kr till bostadsrittsforeningen.
Om staten beslutar om avdragsritt for bostadsréttsféreningen eller pa annat sitt férandrar villkoren for
bostadsrittsforeningens kostnader i samma riktning, skall det ekonomiska utrymmet tillfalla Hallsbergs kommun.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i HSB Brf Transtenen i Hallsberg, org.nr. 716453-0763

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Transtenen i
Hallsberg for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig s@kerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till fljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar 1ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte Iangre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningara, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stalining.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Transtenen i Hallsberg for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2020 samt av férslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar P o " .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r féreningens organisation ar utformad s att bokforingen,

forsvarlt.g med hgnsyn tl'|'| de k[av som foren|nlgen§ verksamhetsart., medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, drigt kontrolleras pa ett betryggande satt

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig ill nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
féreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder,
omraden och forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Hallsberg den /7/ L/ 2021
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