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ARSREDOVISNING

HSB Brf Transtenen i Hallsberg

Org nr 716453-0763
Styrelsen fir hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rédkenskapséret

2019-01-01 — 2019-12-31

Foreningens 30:e verksamhetsar
Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiéttelse 2019
Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till dndamal att i bostadsréttsforeningens hus uppléata bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och ddrmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrittsforeningen har sitt site i Hallsbergs kommun.

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har valt att
redovisa enligt K3.

Bostadsrittsfreningens hus byggdes ar 1991-1992 pé fastigheten Félet 1, som foreningen innehar med
dganderitt. Fastighetens adress 4r Réttarevagen 1-47 och Angvaktarvagen 110-127.

Fastighetsuppgifter
Foreningens smahus omfattar 65 bostadsrétter med en sammanlagd yta av 52715 kvm samt 1

bostadsrittslokal pa 112 kvm. Medelytan for bostéder dr ca 81 kvm.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok antal yta
2 17 986
3 20 1510
4 28 2.715,5

65 5271,5
Lokaler bostadsrétt 1 112
Garage 31
Carportar 30
Parkeringsplatser 3
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Visentliga hdndelser under rédkenskapsaret

Fastighetsunderhall

Under verksamhetsaret har foljande underhall utforts:

Byte av trasiga takpannor och rensning av takrénnor

OVK-besikning och rensning av ventilationskanaler och filterbyte

Fornyat Telia-avtal och en del Telia-utrustning har bytts ut och uppgraderats.
Slutfort byte av virmevéxlare i undercentralen och byte av elementtermostater
Nya postlador har kopts in och monterats upp

Historiskt underhall
Ar Atgird
2018 Flaktbyte etapp 3

Byte av torktumlare samt torkskap
Byte av virmevixlare paborjat och fortsétter under 2019

2017 Byte och kontroll av rérupphéngare under golv i kok
2016 Flaktbyte etapp 2
2015 Fléktbyte etapp 1

Forestaende arbeten och arlig besiktning

Styrelsen beddmer att nedanstdende underhéllsarbeten behdver utforas under de narmaste aren. Till grund
for styrelsens bedomning ligger uppriéttad underhéllsplan och den arliga stadgeenliga besiktningen.
Underhallsavsittningen avser 20 ar. Féreningens underhallsplan ar senast uppdaterad ar 2019.

Underhill de ndrmaste aren:

2020:Byte av tripanel och malning av carport, garage och soprum
Byte av de sdmsta forradsdorrar

2021: Fasadmélning av bostadshusen

Vasentliga avtal )
Den ckonomiska férvaltingen har under arets skdtts av HSB Ostergétland. Fastighetsskotseln har
ombesérjts av HSB Boservice och jouravtal finns med HSB boservice.

Under verksamhetsaret har representant fran HSB varit vicevérd..

Kabel-TV och bredband
Féreningen har kabel-TV genom Telia och lagenheterna &r kollektivt anslutna till datakommunikation
(bredband) genom Telia.

Forsédkringar
Foreningen ar fullviirdesforsikrad i Trygg Hansa. Féreningen har tecknat en gemensam forsakring
avseende bostadsrittstillagget.



MEDLEM | HSB HSB Brf Transtenen i Hallsberg

iR Org nr 716453-0763

HSB - déir mijligheterna bor

Medlemsinformation

Styrelse
Styrelsen har under verksamhetséret haft foljande sammanséttning:
Charlotte Arrhén Eriksson, ordférande
Niclas Holmberg, vice ordforande
Hékan Helldén, sekreterare
Monica Dejman, ledamot
Trene Isaksson, ledamot
Magdalena Karlsson, ledamot
Peter Lindell, HSB ledamot

I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstémma ar styrelseledamdterna Lotte Arrhén
Eriksson, Hakan Helldén samt Magdalena Karlsson.

Styrelsen har under &ret hallit 8 protokollférda méten. Féreningens firma har under aret tecknats av Lotte
Arrhén Eriksson, Niclas Holmberg, Hékan Helldén och Monica Dejman.

Medlemsantal och ligenhetsoverlatelser i
Vid verksamhetsarets slut var medlemsantalet 86 stycken inklusive HSB Ostergétland som dven innehar

ett medlemskap i féreningen. Under verksamhetsaret har 3 stycken Gverlatelser skett,

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls den 23 maj 2019..

Revisorer
Revisorer har varit Eric Gustafsson samt suppleant Bo Astrém valda vid foreningsstimman

samt revisor utsedd av HSB Riksforbund.

Fullmaktige )
Till féreningens fullmiktigeledaméter och ersittare i HSB Ostergétland valdes vid féreningsstdmman:

Ordinarie:  Lotte Arrhén-Eriksson
Ersittare: ~ Niclas Holmberg
Valberedning

Valberedningen har bestatt av Lennart Lindberg och Hans Johansson.

Kurser och konferenser
Under verksamhetsaret har Lotte Arrhén Eriksson har deltagit i underhéllsplanutbildning.w
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Ekonomi

Arsavgifter
Under verksamhetséret har &rsavgifterna varit. 5026 944 kr Arsavgifterna for bostider uppgér till i
genomsnitt 953 kr/kvm. Garage och p-platser har 173 200 kr. Arsavgifterna hojdes med 2 % till ndsta ér.

Aterbaring fran HSB Ostergétland )
Bostadsrittsforeningen har fatt 39 840 kr i dterbaring fran HSB Ostergétland pa kdpta tjénster under
2018.

Lan
Foreningens banklédn uppgar pa bokslutsdagen till 41 494 750 kr. Under aret har féreningen amorterat
447 000 kr, vilket kan siigas motsvara en amorteringstakt pa 93 ar.

Arets resultat
Arets resultat blev 857 789 (1 017 250) kr. Det ligre resultatet i jamfdrelse med foregdende ar beror
framst p4 utrangeringskostnader.

Ovrigt

HSB Brf Transtenen i Hallsberg ir en forening med god uppslutning pa pub-kvillar, pask buffé, stiddagar
samt familjedagar som ér arligt aterkommande. Vi haller &ven samtalskvill en géng per ar pa hosten och
&ven dar dr god uppslutning av bostadsréttshavarna. Géllande fastighetsjour s forsoker vi alla i forsta
hand hjilpa varandra vid akuta fel. Vicevird eller ndgon granne/vin kontaktas innan man ev. ringer ut
Jouren. Jouren kan betinga en hog kostnad for bostadsréttshavaren. Ny lekutrustning inskaffad hosten
2011. Foreningen virnar om att barn och barnfamiljer skall tycka att omrédet &r attraktivt.
Styrelseledaméter gér fortlopande utbildningar for att halla kompetens. Tidningen transtensnytt som
behandlar fragor inom brf Transtenen utkommer till samtliga hushall 4 ganger/ar.

Flerarsoversikt 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning (tkr) 5244 5104 5098 5038 4 993
Rorelseresultat (tkr) 1402 1559 1473 1227 1428
Resultat efter finansiella poster (tkr) 858 1017 947 492 106
Balansomslutning (tkr) 54 609 54062 53 487 53772 52 845
Fond for yttre underhall (tkr) 4149 4109 3981 3900 3691
Soliditet (%) 21 20 18 16 16

Definitioner av nyckeltalen:

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgingar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som #r finansierade med egna medel (inte l&n eller andra skulder). Talet bor aldrig vara under
0 vilket innebir att allt eget kapital ar férbrukat. DO
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Férandringar i eget kapital

Insatser Fond yttre Balanserat Arets Totalt
underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingng 3947007 4108 571 1714547 1017250 10 787 375
Resultatdisposition enligt
foreningsstimman 1017250 -1017250
Reservering till fond for yttre
underhall
enligt underhéllsplan 285 000 -285 000
Iansprakstagande av fond for
yttre
underhall -244 225 244 225
Arets resultat 857 789 857 789
Belopp vid drets utgang 3947007 4149346 2691021 857 789 11 645 164

Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat 2691 021
Arets resultat 857 789
Summa fritt kapital att disponeras av stimman 3 548 810

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rikning 3 548 810

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande
resultat- och balansrikning med tillhérande tilldggsupplysningar. o
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HSB brf Transtenen i Hallsberg
Org nr 716453-0763

RESULTATRAKNING

2019-01-01
2019-12-31

2018-01-01
2018-12-31

Rorelseintédkter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintékter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anliggningstillgdngar
Ovriga rérelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande poster
Rintekostnader och liknande resultatposter
Ovriga finansiella poster

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8
Not 9

Not 10

5244 042 5104 114
18 492 53 517
5262 534 5157 631
-1 989 421 -2 081 301
-208 416 -190 498
-244 225 -165 125
-67 575 -83 327
-871 305 -981 936
-479 292 -96 643
-3 860 234 -3 598 831
1402 300 1 558 800
12 266 8 000
-556 661 -549 551
-116 0

-544 511 -541 551
857 789 1017 250
857 789 1017 250

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond fir yttre underhéll
lansprakstagande av fond for yttre underhdll

Overforing till balanserat resultat

857 789
-285 000
244 225

817 014

1017250
-293 000
165125

889 374

o/
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HSB brf Transtenen i Hallsberg
Org nr 716453-0763

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anldaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 11 45 505 050 45 810 758
Pagdende nyanldggningar Not 12 0 236 250
Summa materiella anliiggningstillgangar 45 505 050 46 047 008
Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga virdepappersinnchav Not 13 500 500
Summa finansiella anliggningstillgingar 500 500
Summa anldggningstillgangar 45 505 550 46 047 508

Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 0 1
Avrikningskonto HSB 5826723 4 721 306
Ovriga kortfristiga fordringar 23534 41 634
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 53 550 51 328
Summa kortfristiga fordringar 5903 808 4 814 269
Kortfristiga placeringar

Owriga kortfristiga placeringar Not 15 3200 000 3200 000
Summa kortfristiga placeringar 3200000 3200 000
Summa omséttningstillgangar 9103 808 8014 269
Summa tillgdngar 54 609 358 54 061 777 CC/
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Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3947 007 3947 007
Fond for yttre underhall 4149 346 4108 571
Summa bundet eget kapital 8096 353 8 055 578
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2691 021 1 714 547
Arets resultat 857789 1017 250
Summa fritt eget kapital 3548 810 2731 797
Summa eget kapital Not 16 11 645 164 10 787 374
Skulder

Lingfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 41 047 750 41474 750
Summa lingfristiga skulder 41047 750 41474 750
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 447 000 467 000
Medlemmarnas inre fond Not 18 512782 506 969
Leverantérsskulder 437282 291 053
Aktuell skatteskuld Not 19 11477 6 054
Ovriga kortfristiga skulder Not 20 29 882 35359
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 478 021 492 618
Summa kortfristiga skulder 1916 444 1799 653
Summa skulder 42 964 194 43274 403
Summa eget kapital och skulder 54 609 358 54 061 777

e
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Org Nr: 716453-0763 HSB brf Transtenen i Hallsberg
Org nr 716453-0763

Kassaflodesanalys 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 857 789 1017 250
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet

Avskrivningar 1100372 1 076 815
Utrangering 478 591 94 879
Aterford nedskrivning -229 067 -94 879
Kassafldde fran 16pande verksamhet 2207 685 2094 065

(fore forandring av rérelsekapital)

Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 15878 31876
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 136 791 4931
Kassaflode fran I6pande verksamhet

Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -807 938 -973 751
Kassaflode fran investeringsverksamhet -807 938 -973 751
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -447 000 -447 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -44°7 000 -447 000
Arets kassaflode 1105417 710 121
Likvida medel vid arets bdrjan 7921 306 7211 186
Likvida medel vid arets slut 9026 723 7921 306

[ kassaflddesanalysen medriiknas féreningens avrikningskonto och kortfristiga placeringar
hos HSB Ostergdtland in i de likvida medlen. 0/



N _ Org Nr: 716453-0763

Ehlern)

-. HSB brf Transtenen i Hallsb
HSB - dir mbjlighsterna bor Org nr 716453-0

Not1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de bergknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 dr. Komponentindelningen har genomforts
med utg&ngspunkt i SABOs végledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,3% av
anskaffningsvardet. Avskrivnina av ombyvaanad carport &r 2,5 % drligen.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhll av féreningens fastigheter baseras pd féreningens underhallsplan. Avsattning och
iansprékstagande frén underhdllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift pd bostider i sm8hus ar 0,75 % av taxeringsvardet for bostadsdelen, dock hogst 8 049
kronor per lagenhet 2019,

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % far verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning
p& en del placeringar och reavinster vid férsaljning av bostadsratter.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgdende till 10 296 268 kr.

Fastighetsldn
13 854 750 kr av foreningens I8n I6per ut under & 2020. Styrelsen beddmer att 1dnen &r av 1&ngsiktig karaktar och

redovisas darfor som 18ngfristiga per 2019-12-31 férutom den del som kommer amorteras under &r 2020 som
redovisas som kortfristiga.%

10
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter bostiider 5026 944 4928316
Arsavgifter lokaler 141 506 138 732
Hyresintikt garage och bilplatser 173 200 136 501
Avsatt till inre fond -110 124 -110 124
Overlatelse- och pantférskrivningsavgifter 7 665 5689
Ovriga primira intikter och ersittningar fran boende och lokalhavare 4 851 5000
5244 042 5104114

Forsikringsersittning 0 28 643
Bonus 18 492 24 874
18 492 53517

Reparationer -89 023 -182 205
El -74 608 -68 113
Uppvérmning -563 618 -610 761
Vatten -221 894 -253 554
Renhdllning -137 163 -127 384
TV, bredband, iptelefoni -166 932 -164 928
Fastighetsskotsel och lokalvard -338 282 -336 954
Férsdkringar -149 335 -144 170
Fastighetsskatt -186 998 -177 352
Ovriga driftskostnader -61 568 -15 880
-1989 421 -2 081 301

Externt revisionsarvode -14 938 -9 538
Férvaltningskostnader -148 717 -129 108
Kostnader dverlatelse och panter -8 089 -6 144
Foreningsverksamhet -7 109 -10 295
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -1 240 -3 252
Férbrukningsinventarier -1 523 -304
Medlemsavgifter HSB -26 400 -26 400
Stimma och styrelse -400 -5 458

-208 416 -190 499@0

i
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Not 6 Underhall enligt plan

Underhall tvittstuga 0 -118 294
Underhall évrigt -244 225 -46 831
-244 225 -165 125

Arvode till styrelsen -45 824 -54 751
Ovriga arvoden -6 124 -8 608
Revisionsarvode -1 607 -1 607
Sociala avgifter -14 020 -17 761
Utbildning 0 -600
-67 575 -83 327

Not8  Avskrivningar

Byggnader -1 100372 -1 076 815
Aterféring av nedskrivning 229 067 94 879
-871 305 -981 936

Bolagsverket =700
Utrangeringskostnader -478 592 -96 643
-479 292 -96 643

Rintekostnad -116
-116 0

12
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Not 11 ' Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31

Virdet utgors av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter #r helt avskrivna ar 2111

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende anskaffningsvérde byggnader 79 032 808 78 588 199
Ombklassificering 236 250 0
Arets forsiljning, utrangering byggnad =747 039 -292 892
Arets investering byggnader 807 938 737 501
Ing&ende anskaffningsvirde mark 1 000000 1 000 000
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 80 329 957 80 032 808
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -8 316 929 -7438 127
Arets forsiljning, utrangering byggnad 268 448 198 013
Arets avskrivningar byggnader -1 100372 -1076 815
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -9 148 853 -8 316 929
Ingaende véirde nedskrivning -25905 121 -26 000 000
Aterfird nedskrivning 229 067 94 879
Utgdende virde nedskrivning -25 676 054 -25905 121
Utgaende bokfort viirde 45 505 050 45 810 758
Bokférda varden byggnader 44 505 050 44 810 758
Bokfdrda viarden mark 1 000 000 1 000 000
Fastighetsbeteckning: Folet 1
Taxeringsviirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Fireg ar
Bostider smahus 1991 18 749 000 5541 000 24 290 000 24 290 000
18 749 000 5541 000 24 290 000 24290 000

Not12 Pagaende nyanlaggningar

Ingéende virde pagaende nyanliggningar 236 250 0
Arets Investering 0 236 250
Omklassificering till Byggnader & Mark -236 250 0
Utgéende viirde pagaende nyanldggningar 0 236 250
Medlemsandel HSB 500 500

500 500

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Upplupna rinteintdkter 1333 667
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 52217 50 661
53 550 51 328

Not 15 Kortfristiga placeringar
Kapitalplacering 3 200 000 3 200 000
3200000 3200 000 DC

13
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Not16 Eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat

Belopp vid arets ingang 3947 007 0 4108 571 1714 547 1017250
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 1017250 -1 017250
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 285 000 -285 000
Tansprakstagande
av fond for yttre
underhall -244 225 244 225
Arets Resultat 857 789
Belopp vid arets utgang 3947 007 0 4 149 346 2691 021 857 789

Not 17 Skulder till kreditinstitut

Nésta ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,33% 2024-12-01 10010 000 110 000
Stadshypotek 1,43% 2022-12-01 10 010 000 110 000
Stadshypotek 1,43% 2022-01-30 7 620 000 80 000
Stadshypotek 1,25% 2020-01-30 13 854 750 147 000
41 494 750 447 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 41 047 750
Amorteringar inom 2-5 dr berdknas uppgé till 1 788 000
Om fem 4r beriknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 39259750
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej
Stéllda sédkerheter
Fastighetsinteckning 2 154 000 2 154 000
Summa stiillda sidkerheter 2 154 000 2 154 000

Aven kommunal borgen finns.

Not 18 Medlemmarnas inre fond

Ingdende virde 506 969 460 173
Avsittning 110 124 110 124
Uttag -104 311 -63 329
512782 506 969

Arets beriknade skatteskuld 11477 6 654
11 477 6 654

Not 20 Ovriga kortfristiga skulder

Personalens killskatt 16 062 18 567
Arbetsgivaravgifter 13 820 16 792
29 882 35.339

Upplupna rintekostnader 59 898 59097
Férutbetalda arsavgifter och hyror 408 323 423 271
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 9 800 10 250
478 021 492 618

Not 22 Eventualforpliktelser
Rekonstruktionsavtal 11 443 426 11574 621

1 samband med rekonstruktionen dr 2001 har Hallsbergs kommun eftergivit 13 000 000 kronor till bostadsrittsfireningen.
Om staten beslutar om avdragsriitt for bostadsriittsforeningen eller pi annat siitt foriindrar villkoren for bostadsriitts-
foreningens kostnader i samma riktning, skall det ekonomiska utrymmet tillfalla Hallsbergs kommun. {j“
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Transtenen i Hallsberg, org.nr. 716453-0763

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Transtenen i
Hallsberg for rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Farvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd

av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisomns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
4ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar mina uttalande ovan vill jag fasta uppmarksamhet pa klassificering av féreningens skulder fill kreditinstitut i arsredovisningen.
Féreningen har lan som klassificerats som langfristiga men forfaller inom ett &r fran balansdagen och som dérmed ar kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att l&mna en revisicnsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet & en hdg grad av sékerhet, men &ringen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentiigheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionelit skepfisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vdsentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden, Risken fér att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r hogre &n fdr en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lémpliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héandelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e ulvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekenomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sikerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisicnssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Transtenen i Hallsberg for enligt denna beskrivs nérmare | avsnitiet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamater Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréickliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar - " . i
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
betréiffande fbreningens vinst eller firlust. Vid forslag til utdelning forllpande bedima foreningens ekonomiska situation och att fillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar foreningens organisation &r utformad s att bokfringen,

férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, Bvrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fdr att med en rimlig
grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat s&tt handlat i strid med bostadsréatislagen,

férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot lniliémpligg dglar av lagen om ekonomiska foreningar,
freringen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av farslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sikerhet bedéma om fdrslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller frsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionelit omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
férlust grundar sig frémst pé revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utftrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertrédelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som ér relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet, Som underlag or vart uttalande om styrelsens férslag til dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar frenligt med bostadsrattslagen.

e
Hallsberg den A?Z 1) 2020

Christina Cederldf Eric GustaféSon
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



