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ARSREDOVISNING

HSB Brf Terrassen i Hallsberg
Orgnr 716453-0318
Styrelsen far harmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rdkenskapsaret
2020-01-01 —2020-12-31
Foreningens 31:a verksamhetsér
Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse 2020

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bostadsréttsforeningen har till &ndamél att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler 4 medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och ddrmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrittsforeningen har sitt séte i Hallsbergs kommun.

Féreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har valt att
redovisa enligt BFN:s allménna rdd BENAR 2012:1. Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Bostadsrittsforeningens hus byggdes ar 1989. Foreningen dger Magistern 20 med adress Allégatan 8-14
och Ostra Storgatan 32-34.

Fastighetsuppgifter
Foreningens hus omfattar 65 bostadsrétter med en sammanlagd yta av 4975 kvm. Medelytan for bostéder

drca 77 kvm

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande:

RoK antal yta
1 7 344
2 9 502
3 15 1171
4 28 2400
5 6 558
65 4975

Carportar 20

Parkeringsplatser 35

I foreningen finns en kvarterslokal med gemensam tvittstuga, bastu, vicevirdskontor, géstligenhet,
omklédningsrum, relax och mindre grupprum samt ett fristiende cykelforrad.
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Medlemsinformation

Styrelse
Styrelsen har under verksamhetsaret haft féljande sammansittning:
Per Ager, ordforande
Mats Karlsson, sekreterare
Christer Juhlin, ledamot
Christer Sjobom, ledamot
Inez Bengtsson, ledamot
Johan Anhammer, ledamot
Tomas Wetterberg, HSB ledamot

[ tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstimma &r styrelseledamoterna Per Ager,
Johan Anhammer, Inez Bengtsson och Christer Juhlin.

Styrelsen har under aret hallit 13 protokollférda mdten. Féreningens firma har under aret tecknats av Per
Ager, Mats Karlsson, Christer Sjobom och Christer Juhlin, tvé i férening.

Medlemsantal och ligenhetsoverlatelser
Vid verksamhetsarets slut var medlemsantalet 88 stycken inklusive HSB Ostergotland som dven innehar
ett medlemskap i foreningen. Under verksamhetséret har 8 stycken Gverlatelser skett.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 9 juni 2020.

Revisorer
Revisorer har varit Margareta Stromberg vald vid foreningsstimman samt revisor fran Borevision utsedd
av HSB Riksforbund.

Fullmiiktige
Till foreningens fullmaktigeledaméter och ersittare i HSB Ostergotland valdes vid foreningsstamman:

Ordinarie:  Per Ager

Erséttare: Mats Karlsson

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Bengt Andersson, sammankallande, Birgitta Bjérncrantz och Lena Wallin.

KUL-Kommitté och fritidsaktiviteter
KUL-Kommittén har bestdtt av Solweig Zuaw, Monica Karlsson Skéld och Margareta Stromberg. Tre
aktiviteter ordnades innan covid-19 satte stopp. Tvé bingokvillar och en skottdagsfest.

Kurser och konferenser

Under verksamhetséret har Margareta Stromberg deltagit i revisorutbildning online anordnad av HSB
Ostergotland.
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Fastighetsunderhall
Under verksamhetsaret har foljande underhall utforts: Byte av 2 st torktumlare.

Forestaende arbeten och arlig besiktning

Styrelsen bedomer att nedanstéende underhallsarbeten behdver utféras under de ndrmaste &ren. Till grund
for styrelsens bedomning ligger uppréttad underhallsplan och den arliga stadgeenliga besiktningen.
Underhéllsavsittningen avser 20 ar. Foreningens underhallsplan r senast uppdaterad ar 2020.

Underhall de narmaste aren: 2021 Byte av fléktaggregat, OVK-besiktning.

Visentliga avtal
Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av HSB Ostergétland. Fastighetsskotseln har
ombesorjts av HSB Boservice och jouravtal finns med HSB Boservice.

Vice vird
Under verksamhetséret har Inez Bengtsson, Christer Sjobom och Christer Juhlin skott vicevardsysslorna.

Kabel-TV och bredband
Foreningen har bredband via Telia Sonera AB.

Forsidkringar
Fastigheterna &r forsdkrade i Trygg Hansa.

Ekonomi

Arsavgifter

Styrelsen hojde arsavgifterna med 2 % 1 jan 2020. Ytterligare en hojning pa 2 % genomférdes den 1
januari 2021. Arsavgifterna for bostédder uppgar till i genomsnitt 929 kr/kvm efter den senaste hojningen
den 1 januari 2021.

Aterbiring fran HSB Ostergotland
Bostadsrattsforeningen har fatt 11 817 kr i &terbaring fran HSB Ostergotland pé kopta tjénster under
2019.

Lan

Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 34 398 653 kr. Under aret har foreningen amorterat
1 000 000 kr. En amorteringstakt motsvarande 34 ar.

Arets resultat

Arets resultat blev 1 260 520 (877 072) kr och 6kningen beror framst pd att foreningen hojt
manadsavgifterna samt haft lagre drifts- och underhallskostnader.
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Flerarsoversikt 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning (tkr) 4675 4511 4 457 4 467 4100
Rorelseresultat (tkr) 1 667 1333 1 096 1385 1053
Resultat efter finansiella poster (tkr) 1261 877 340 598 255
Balansomslutning (tkr) 50 820 50561 51252 51835 51732
Fond for yttre underhall (tkr) 1737 1635 1 664 1 745 1576
Soliditet (%) 31 28 26 25 24

Definitioner av nyckeltalen:

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgéngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder). Talet bér aldrig vara under
0 vilket innebér att allt eget kapital &r férbrukat.

Fordndringar i eget kapital

Insatser Fond yttre Balanserat Arets Totalt
Underhall resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 3967999 1634790 7842847 877072 14 322707
Resultatdisposition enligt
féreningsstimman 877072 -877072
Reservering till fond for yttre
underhall enligt underhallsplan 253 000 -253 000
lanspréakstagande av fond for
yttre underhall -150 620 150 620
Arets resultat 1260 520
Belopp vid érets utgéng 3967999 1737170 8617539 1260520 15583 228
Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star féljande medel

Balanserat resultat 8719919
Disposition ur Fond for yttre underhall 150 620
Avsatt till Fond for yttre underhall -253 000
Arets resultat 1260 520
Summa fritt kapital att disponeras av stimman 9 878 059

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rdkning 9878 059

Ytterligare upplysningar vad betrédffar féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande
resultat- och balansrdkning med tillhorande tilliggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

HSB brf Terrassen i Hallsberg

2020-01-01

Org nr 716453-0318

2019-01-01

Rorelseintakter

2020-12-31

2019-12-31

Nettoomsittning Not 2 4674 679 4511353
Ovriga rorelseintikter Not 3 11817 7792
Summa rorelseintédkter 4 686 496 4 519 145
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -1 603 254 -1 728 616
Ovriga externa kostnader Not 5 -179 448 -177 249
Underhall enligt plan Not 6 -150 620 -188 829
Personalkostnader och arvoden Not 7 -129 960 -134 582
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 8 -956 093 -956 088
Ovriga rérelsekostnader Not 9 0 -848
Summa rérelsekostnader -3 019 374 -3 186 212
Rorelseresultat 1667 122 1332933
Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande poster 30416 15334
Rintekostnader och liknande resultatposter -437018 -471 195
Summa finansiella poster -406 602 -455 861
Arets resultat 1260 520 877 072

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond for yttre underhall
lanspréakstagande av fond for yttre underhall

Overféring till balanserat resultat

1260 520
-253 000
150 620

1158 140

877072
-160 000
188 829

905 901
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HSB brf Terrassen i Hallsberg
Org nr716453-0318

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlidggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 43 580 041 44 536 134
Inventarier och installationer Not 11 4 000 4 000
Summa materiella anliggningstillgangar 43 584 041 44540 134

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga viardepappersinnehav Not 12 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anldggningstillgangar 43 584 541 44 540 634
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar 1183 0
Avrékningskonto HSB 1617073 1919349
Ovriga kortfristiga fordringar 59 452 51970
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 58 194 49370
Summa kortfristiga fordringar 1735902 2020 690
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 14 5500 000 4000 000
Summa kortfristiga placeringar 5500 000 4000 000
Summa omsittningstillgangar 7 235 902 6020 690
Summa tillgangar 50 820 443 50 561 324
6
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HSB brf Terrassen i Hallsberg
Org nr716453-0318

Balansriakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 3 967 999 3967999
Fond for yttre underhall 1737170 1 634 790
Summa bundet eget kapital 5705169 5602 789
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 8617539 7 842 847
Arets resultat 1260 520 877 072
Summa fritt eget kapital 9 878 059 8719919
Summa eget kapital Not 15 15 583 228 14 322 708
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 0 34 398 653
Summa langfristiga skulder 0 34 398 653
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 34398 653 1 000 000
Medlemmarnas inre fond Not 17 122 722 144 595
Leverantdrsskulder 220 659 235156
Aktuell skatteskuld Not 18 6 588 3208
Ovriga kortfristiga skulder Not 19 48 857 46 123
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 20 439 736 410 881
Summa kortfristiga skulder 35237215 1839963
Summa skulder 35237215 36238616
Summa eget kapital och skulder 50 820 443 50 561 324
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Kassaflédesanalys

2020-01-01

HSB brf Terrassen i Hallsberg
Org nr 716453-0318

2019-01-01

2020-12-31

Lépande verksamhet

2019-12-31

Resultat efter finansiella poster 1260 520 877072
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet

Avskrivningar 956 093 956 088
Kassaflode fran [6pande verksamhet 2216613 1 833 160
(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -17 488 -8 344
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -1401 -265 605
Kassafléde fran 16pande verksamhet 2197 723 1559 211
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -1 000 000 -1 302 084
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1 000 000 -1 302 084
Arets kassafléde 1197 723 257 127
Likvida medel vid arets bérjan 5919 349 5662222
Likvida medel vid arets slut 7117 073 5919 350

I kassaflodesanalysen medréknas foreningens avrédkningskonto och kortfristiga placeringar
hos HSB Ostergotland in i de likvida medlen.
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Redovisnings- och virderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Allmdnna upplysningar

Foreningen tillampar drsredovisningslagen och bokféringsndmndens allmanna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta.

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd visentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna beddms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomfdrts
med utgdngspunkt i SABOs végledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 1,76 % av
anskaffningsvardet.

Fond for yttre underhadll
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras p8 féreningens underhéllsplan. Avsattning och
iansprakstagande frdn underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen,
dock hogst 1 429 kronor per ldgenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemdssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning
pé en del placeringar och reavinster vid férsiljning av bostadsratter.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppgdende till 23 959 598 kr.

Skulder till kreditinstitut

Av foreningens 1&n forfaller 34 398 653 kr till omférhandling under nésta rakenskapsar. Enligt kreditvillkoren férlangs
1&nen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren inte sager upp I&nen. I enlighet med Srfus
redovisar foreningen de I&nen som kortfristiga.
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter bostéder 4532976 4 400 508
Hyresintdkt garage och bilplatser 119 080 94 445
Hyresintékt ovrigt 8900 4 850
Overlatelse- och pantférskrivningsavgifter 13 722 5349
Ovriga fakturerade kostnader 0 3200
Ovriga priméra intékter och ersittningar fran boende och lokalhavare 1 3001
4674 679 4511353

Bonus 11817 7792
11 817 7792

Reparationer -35917 -108 402
El -159 586 -196 953
Uppvéarmning -463 549 -496 608
Vatten -216 183 -195 441
Renhallning -57 707 -55 658
TV, bredband, iptelefoni -178 893 -174 164
Obligatoriska besiktningar 0 -36 619
Hissar serviceavtal & besiktning -43 417 -20 780
Fastighetsskotsel och lokalvard -227 519 -243 077
Forsékringar -80 019 -72 198
Fastighetsskatt -98 185 -94 805
Ovriga driftskostnader -42 278 -33911
-1 603 254 -1728 616

Externt revisionsarvode -9 375 -9 938
Forvaltningskostnader -118 164 -122 144
Kostnader overléatelse och panter -15 095 -5 348
Foreningsverksamhet -517 -9 857
Kontorsutrustning och -material -2 858 -1308
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -2 544 -154
Forbrukningsinventarier -2195 0
Medlemsavgifter HSB -26 000 -26 000
Stdmma och styrelse -2700 -2 500
=179 448 -177 249
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Not 6  Underhall enligt plan

Underhall 6vrigt -150 620 -188 829

-150 620 -188 829
Arvode till styrelsen =77 700 -75 076
Vicevirdsarvode -30 000 -10 500
Ovriga arvoden -3020 25275
Revisionsarvode -2500 -5 500
Sociala avgifter -15 940 -18 231
Utbildning -800 0

-129 960 -134 582

Not8  Av-och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Byggnader -956 093 -956 088
-956 093 -956 088
Not9 Ovrig rorelsekostnader
Bolagsverket 0 -848
0 -848
11
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2020-12-31 2019-12-31

Not 10 Byggnader och mark

Virdet utgors av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2108

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaftningsvirde byggnader 54 373 177 54373 177
Ingdende anskaftningsvérde mark 1 825000 1825000
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden 56 198 177 56 198 177
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -9931 043 -8974 955
Arets avskrivningar byggnader -956 093 -956 088
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -10 887 136 -9 931 043
Nedskrivning byggnader -1 731 000 -1731 000
Utgaende bokfort virde 43 580 041 44 536 134
Bokforda virden byggnader 41755 041 42711 134
Bokforda varden mark 1 825000 1 825000
Fastighetsbeteckning: Magistern 20
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostdder hyreshus 1989 24 600 000 5600 000 30200 000 30200 000
Lokaler 1989 205 000 325000 530 000 530 000
24 805 000 5925000 30730 000 30 730 000
Not 11 Inventarier och installationer
Ingéende anskaffningsvérden 221782 221782
Utgaende anskaffningsvérden 221782 221782
Ingdende avskrivningar -217 782 -217 782
Utgdende avskrivningar =217 782 -217 1782
Utgdende bokfort viirde 4000 4 000

Utgaende bokfort véarde 4 000 kr avser konst och skrivs ej av.

Not 12 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500
500 500

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna rénteintakter 3208 1 667
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 54 986 47 703
58 194 49 370

Not 14 Ovriga kortfristiga placeringar
Kapitalplacering 5500 000 4000 000
5500 000 4000 000
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Not 15 Eget kapital

Insatser Upplatelse- Fond yttre Balanserat
avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 3967 999 0 1 634 790 7 842 847 877072
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 877 072 -877072
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 253 000 -253 000
lansprakstagande
av fond for yttre
underhall -150 620 150 620
Arets Resultat 1260 520
Belopp vid érets utgang 3967999 0 1737170 8617539 1260 520
Not 16  Skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,25% 2021-06-01 500 000 750 000
Stadshypotek 1,23% 2021-12-01 13 898 653 0
Stadshypotek 1,26% 2021-10-30 20 000 000 0
34 398 653 750 000
Léangfristiga skulder exklusive kortfristig del 0
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 3000 000
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 30 648 653
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Stéllda sédkerheter
Fastighetsinteckning Kommunal borgen
Ingéende vérde 144 595 183 993
Uttag -21 873 -39398
122 722 144 595
Arets berdknade skatteskuld 6 588 3208
6 588 3208
Personalens kéllskatt 33 966 31003
Arbetsgivaravgifter 14 891 15120
48 857 46 123
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Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna réntekostnader 41789 41789
Forutbetalda arsavgifter och hyror 388 147 359292
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 9 800 9 800
439 736 410 881

Hallsbergz\)/ 2— 2021
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Christer fuhlin Christer Sjobom
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Johan Anhammer Mats Karlss

om@{ Weikle
Var revisionsberittelse har avgivits 2021-0% -0
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Mdkgareta Strémberg

BoRevision i Sverige AB
Revisor vald av foreningsstimman Revisor utsedd av HSB Riksférbund
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Terrassen i Hallsberg, org.nr. 716453-0318

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Terrassen i
Hallsberg for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller n&gra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har n&got realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt méal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Terrassen i Hallsberg for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2020 samt av férslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar P o . .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag tll utdelning fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse at
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar féreningens organisation &r utformad s att bokféringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller p4 storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sédana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Hallsberg den & 1 2 2021

Margar a Stromberg
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor v
Av HSB Riksfdrbund utsedd revisor /
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