Stadgar for bostadsréttsforeningen Plogen 1 Hallsberg
med org.ar 775700-0133

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

§1

Foreningens firma dr: Bostadsrattsforeningen (Brf) Plogen 1 Hallsberg

Foreningen har till dndamét

att frimja mediemmarnas ekonomiska intressen genom

att 1 féreningens hus 4 stadsiga 679 1 Hallsbergs Kommun uppléta bostader och lokaler at
mediemmarna till ayttjande utan tidsbegrinsning

Medlems rétt 1 foreningen pd grund av sidan uppldtelse kallas bostadsrart
Medlem som innehar bostadsrait kallas fOr bostadsrétishavare.
Styrelsen har sitt séte { Halisbergs Kommun

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

§2

Nir en bostadsritt dverlatits till en ny innehavare, far denne uidva bostadsratien och flyttam 1
ldgenheten endast om denne antagits som medlem i Brf Plogen. Forvarvare av bostadsritt
skall ansdka om medlemskap 1 Brf Plogen pa sétt styrelsen beslutat.

§3

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som Svertar bostadsritt i foreningens
hus. Den som en bostadsritt har vergatt il fir inte vigras medlemskap i1 féreningen om
foreningen skiligen bor godta fSrvirvaren som bostadsrittshavare. Om det kan forvantas att_
fdrvirvaren for egen del inte permanent skall bosétta sig 1 bostadsréttsldgenheten har
fBreningen ratt att vigra medlemskap. Den som forvarvat en andel 1 bostadsrétt fir vigras
medlemskap i foreningen om inte bostadsritten efier forvérvet innehas av makar eller sambor
pé vilka lagen om sambors gemensamma hem skall tillampas.

En dverlitelse dr ogiltig om den som en bostadsritt Sveridtits tiil inte antas som medlem 1
foreningen.

INSATSER OCH AVGIFTER MM

§4

Insats, drsavgift och 1 forekommande fall upplételseavgift faststills av styrelsen.

Féreningens kostnader finansieras genom att bostadsréttshavama betalar &rsavgift il
foreningen. Arsavgifterna fordelas pé bostadsrittsiigenheterna 1 forhéllande till lagenheternas
andelstal.

Upplatelse- Sverlatelse- och pantséatiningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overldtelseavgiften fir uppga till hogst 2,5 % och pantsitiningsavgiften il hogst 1 % av det
basbelopp som giller vid tidpunkten for ansdkan om medlemskap respektive tidpunkten for
underréttelse om pantsiftining.

Overlatelseavgiften betalas av forvirvaren och pantsatiningsavgiften betalas av pantsétiaren.
Avgifierna ska betalas pa det sitt styrelsen besi@mmer. Om inte avgifierna betalas 1 rétt f1d
utgér drdjsmélsrinta enligt rAntelagen pé den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full




betalning erlagts samt paminnelseavgift enligt forordningen om ersdtining ot
inkassokostnader m.m.

BOSTADRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

§5
Bostadsrittshavaren skall pa egen bekosmad halla lagenheten i gott skick och svara for
15genhetens samtliga funktioner. Bostadsrattshavaren svarar for det 16pande och periodiska
underhillet utom vad avser reparation av starnledningar fot vatten, aviopp, vdrme och
clektricitet som foreningen forsett lagenheten med.
Bostadsratishavarens ansvar for lagenhetens underhall omfattar silunda bland annat
e egna installationer
o rummens viggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt
e inredning och utrustning i kok, badrum och &vriga rum och uirymmen tillhorande
ldgenheten
o ledningar och dvriga installationer for avlopp, vérme, el och vatten till de delar dessa
inte #r stamledningar
¢ golvbrunnar; svagstromsanléggringar; malning av vattenfyllda radiatorer och
stamledningar; elledningar {ran lagenhetens undercentral och till elsystemet horande
utrustning inklusive undercentral; verdilationsanordningar; dorrar; glas och bagar i
fonster; dock & malning av yttersidoma av ddrrar och fonster

Bostadsrattshavaren svarar endast for renhéllning och eventuell sndskotining av till
lagenheten horande batkong

Bostadsrittslagen innehaller bestimmelser om: begrénsningar i bostadsréttshavarens ansvar
for reparationer i anledning av vatteniednings- och brandskada.

§6
Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhalisdtgird besiuta om reparation och
byte av inredning och utrustning avseende de delar av l4genheten som medlemmen svarar for.

§7
Bostadsréttshavaren far foreta forandringar i lagenheten. Vasentiig forandring far dock foretas
endast efter tillstand av styrelsen och under forutsatining att forAndringen inte medfdr men 161

foreningen eller annan medlem.

§8

Bostadsréttshavaren ir skyldig di denne envinder I5genheten och andra delar av fastigheten

s aktta allt som fordras v att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten samt ratta
sig efter de sarskilda regler som foreningen meddelar 1 sverensstimmelse med ortens sed.
Bostadsrattshavaren skail halla noggrann tilisyn dver att detta fven iakttas av den som hor till
dennes hushall, gastar denne eller av nagon apnan som denne inrymt i ldgenheten eller som
dar utfor arbete for denmes rakning. ‘

Féremal som eniigt vad bostadsrattshavaren vet ar eller med skl kan misstinkas vara behaftat
med ohyra fir inte fSras in 1 légenheten.




§9

Foretridare for bostadsrattsforeningen har ratt att komma in 1 1dgenheten nar det behovs for
tillsyn eller for ait utfora arbete som {Oreningen svarar for. Né bostadsritten skall sdljas
genom tvangsforsiljning, & bostadsrittshavaren skyldig att 1&ta visa lagenheten p Iamplig
id.

Om bostadsratishavaren inte |dmnar foreningen tiliride till lagenheten, nar foreningen har rétt
11l det, kan styrelsen ansGka om handréckning.

§ 10

Bostadsittshavare fir uppléta hela sin ligenhet i andra hand om styrclsen ger sitt samtycke.
Bostadsratishavare som dnskar upplata sin ldgenhet i andra hand skall pd satt styrelsen
bestammer anstka om samtycke till upplatelsen.

g1l
Bostadsrittshavaren fr inte anvinda lagenheten for ndgot annat sndamal #n det avsedda.

§i2

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med
bostadsrittslagens bestammelser forverkas bland annat om,

1) bostadsréttshavaren drdjer med att betala arsavgifl,

2) lagenheten utan samtycke upplétes i andra hand,

3) bostadsratishavaren inrymmer utomstaende personer 1ill men for foreningen eller medlem,
4) lagenheten arvinds for annat indamal &n det avsedda,

5) bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten upplétits &11 i andra hand, genom vardsldshet
5r villande till att det finns ohyra i lagenheten elier om bostadsrattshavaren, genom att inte
utan oskiligt dréjsmal underrdtta styrelsen om: att det finns ohyra i lagenheten, bidrar till att
ohyran sprids i fastigheter,

6) bostadsritishavaren iste iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller réitar sig
ofter de sirskilda ordningsregler som foreningen meddelat,

7) bostadsrattshavaren inte lamnar tillirade till lagenheten och denne inte kan visa giltig ursdkt
for detta,

8) bostadsratishavaren inte fullgdr annan skyldighet och det méste anses vara av synnerlig
ikt for foreningen att skyldigheten fullgdrs,

9) lagenheten helt eller till vasentlig del anvinds for niringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksarmhet, vilken utgdr eller 1 vilken #11 en inte ovasentlig del inglr 1 brottsligt forfarande
eller for tillfalliga sexuelia forbindelser mot betalning.

Nyttjanderéitten Ar mte fsrverkad om det som ligger till bo stadsrattshavaren till last ar av 1inga
betydelse.

§ 13

Bostadsrittslagen innehaller bestammelser om att bostadsrittsforeningen 1 vissa fail skail
anmoda bostadsrittshavaren att vidta cattelse innan foreningen har rétt att siga upp
bostadsritten. Sker rétielse kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran ldgenheten.

§14
Om foreningen sdger upp bostadsritishavaren till avilytining har f5reningen ratt till ersatming
for skada.



§ 15

Har bostadsrattshavaren blivit skild frn ldgenheten till £61jd av uppségning skall
tvangsforsdljning av bostadsratten ske. Forsiljoingen fir dock anstd till dess att sédana brister
som bostadsrittshavaren svarar for blivit dtgirdade.

STYRELSEN

§16

Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledaméter med minst en och hgst tre ersattare.
Styrelseledamdter och ersittare valjs av fSreningsstdmman for en tid av hogst tva ar.

Det ena &ret viilis ordftrande samt hilften av styrelsens dvriga ledaméter och erséttare.
Det andra &ret viljs vice ordfSrande sarmt den andra hilften av styrelsens &vriga ledamoter
och erséttare.

Till styrelseledamot och erséttare kan forutom medlem valjas dven make/maka eller sambo till
medlem samt nirstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen.
Valbar 4r endast den som #r bosatt 1 foreningens fastighet.

Styrelsen utser inom sig Svriga funktiondrer. Foreningens firma tecknas —fSrutom av styrelsen
- pa det s#tt styrelsen bestdmmer.

§17
Vid styrelsens sammantraden skall det foras protokoll, som justeras av ordfSranden och dern
viterligare ledamot som styrelsen utser.

§18
F5r styrelsebestuts giltighet kréivs att minst hilften av styrelsens samtliga ledaméter &r ense.
Vid lika mening giller den mening vilken bitrddes av ordftrande.

§19

Styrelsen eller firmatecknare fr inte utan fSreningsstdmmans bemyndigade avhinda
foreningen dess fasta egendom ej heller riva elier foreta vasentlig till- eller
ombyggnadsatgirder av siédan egendom.

§ 20

Styrelsen skall enligt bostadsrattslagens bestammelser f6r medlems- och
lagenheisforteckning. Bostadsratishavare har rift att p4 begéran fa utdrag ur
lagenhetsidrteckningen avseende sin bostadsritislégenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

§21

Foreningens rikenskapsér omfattar kalenderér. Senast en ménad idre
ordinariefreningsstamma skall styrelsen till revisorema avlamna forvaltningsberéttelse,
resultat- och balansrakning.




§22 | .

Fdreningens fdrvaltning och rikenskaper granskas av tvé revisorer vilka viljs for en tid av tvi
ar av foreningens &rsstémma. Vid samma tillfille valjs en ersittare p& samma grunder som
ordinarie.

§ 23
Revisorerna skall avge revisionsberaticlse senast tvd veckor innan foreningsstimman.

§24

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsbersttelsen och styrelsens forklaring &ver av
revisoremna gjorda anmérkningar skall hillas tiliggngliga f5r medlermmarna minst en vecka
fore foreningsstdmman.

FORENINGSSTAMMA

§25
Arsstémma skall hallas tiden 1 mars — 30 juni.

§26
Medlem som Snskar lmna forslag till stdmma skall anmila detta senast den 31 januari eller
senast det senare datum styrelsen kan komma att bestimma.

§27

Extra foreningsstdmma skall hillas nér styrelsen eller revisor finner skil til! det eller nér minst
1/10 av samtliga rdstberdttigade skriftligen beggir det hos styrelsen med angivande av drende
som Onskas behandlat pé stimman.

§28

P# ordinarie foreningsstimma skall forekomma:

1) Oppnande

2) Godk#nnande av dagordningen

3) Val av stdmmoordfdrande

4} Anmilan av stimmoordfSrandens val av protokollforare
5) Val av tvé justerare tillika rdstriknare

6) Fraga om stdmman blivit i stadgenlig ordning utlyst

7) Justering av rostlangd

8) Foredragning av styrelsens arsredovisning

9) Foredragning av revisorernas berittelse

10} Beshut om resultat- och balansritkning

11) Beslut om resultatdisposition

12} Friga om ansvarsfrihet {or styrelseledaméterna

13) Beslut om arvoden for firtroendeuppdrag nom foreningen
14) Val av ordfrande/vice ordforande

15) Val av styrelseledamdter och ersittare

16) Val av revisorer och ersittare

17) Val av valberedning

18) Av styrelsen till stimman hénskjutna frégor samt av foreningsmedlem anmilt drende
19) Avslutning




§ 29

Kallelse tili foreningsstimma skall innehéalla uppgift om vilka drenden som skali behandlas pa
siamman. Kalielse skall utfirdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller
genom postbefordran senast v veckor fore ordinarie och en vecka {0re extra
foreningsstimma, dock tidigast fyra veckor fore stipuma.

Fareningsmediem som godtagit och har meddelat e-postadress kan erhélla kallelse jamte
erforderliga och stadgeenliga handlingar som elekironisk post med iakttagande av 1
paragrafens forsta stycke angivna tidsgranser.

§ 30

Vid foreningsstimma har varje medlem en rdst. Om flera medlemumar innehar bostadsrétt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Rosiritt har endast den medlem som
fullgjort sina dtaganden mot fBreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

§ 31

Medlem fr utdva sin rostratt genom ombud. Ombud fir inte foretrada mer 4n en medlem.
Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fulimakt. Fullmakten giller hogst ett &r fran
utfirdandet.

Medlem far pa foreningsstémma medfdra hogst ett bitrdde. Endast annan medlem, make,
sambo eller nirstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud eller
bitridde.

§32

Fgreningsstimmans besiut utgdrs av den mening som far minst hdlften {enkel majoritet) av
de avgivna rsterna.

Vid lika rostetal giller den mening som bitrddes av ordfSrande.

Vid val anses den vald som fatt flest roster (relativ majoritet) vid lika rostetal avgors valet
genom lottning.

Om fler kandidater finns 4n vad som skall vljas sker valet genom sluten omrdstning.

Bar vissa beslut erfordras sirskild majoritet endigt hestammelser 1 bostadsrétislagen.

§33
Vid arsstimma utses valberedning for tiden fran och med att &rssténuman avslutats till att
niista drsstimma har hallits.

§34

Protokoll frén foreningsstimman skall halias tillgingligt f6r medlemmarna senast {re veckor
efter att stimman har avslutats.

Foreningsmedlem som godtagit och har meddelat e-postadress kan & protokollet som
elektronisk post varvid protokollet dé skall anses vara tillgingligt for medlernmen.




MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

§ 35

Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet, genom utdelning eller
foreningsmedlem som godtagit och har meddelat e-postadress kan fa meddelanden som
elektronisk post varvid meddelandet d& skall anses vara delgivet f6r medlemmen.

FONDER

§ 36

Inom fSreningen skall bildas foljande fonder
a) for ytire underhall

b} fiir inre underhail

¢} for boendeirivsel

Till fond for yttre underhall skall &rligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av
fastighetens taxeringsvérde.

Till fond f5r inre underhall skall &rligen avsdttas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av
l&genhetens andelsvirde

Till fond fr boendetrivsel fir uttaxeras, efter beslut av fSreningsstdmma, drligen 100 kr per
medlem for anvandas till Zndamal som #r gagneliga for samtliga medlemmar.

§37

Om fSreningen uppldses skall behalina tillgingar tillfalla medlemmarna i forhéliande till
lagenheternas insatser.

Om fSreningsstinuman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas
mellan medlemmarna i forhallande tll l3genheternas arsavgifter tor det senaste
rdkenskapséret..

OVRIGT

Fér frigor som inte reglerats i dessa stadgar géller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt §vrig lagstifining.

Dessa stadgar ersitter stadgar for Bostadsrétisioreningen Plogen i Hallsberg antagna den 18
maj 1957

Ovanstiende stadgar har antagits vid toreningsstamma den 25 /3 2002




. Andledning till indring av stadgar:

Vid en andrahandsuthyrning av bostadsrittsligenheter uppstar kostnader for
foreningen. Rent administrativt betyder en ansékan om uthyraing exéra arbete.
Styrelsen méste prova frigan och skita noteringar. Samtidigt forsvinner en medlem
under en period och kan dirmed inte dra sitt str till stacken i foreningsarbetet.
Forslaget dr att en bostadsrittsforening ska kompensera detta bortfall via en extra
avgift fran bostadsrittshavaren. Om det framgér av bostadsriittsforeningens stadgar,
har foreningen ritt att ta ut en avgift nir bostadsritishavaren uppliter sin lagenhet i
andra hand. Eftersom det inte fore den 1 juli 2614 har varit mojligt att ta ut en sidan
avgift, maste féreningen fndrg sina stadgar innan den kan ta ut avgiften.

INSATSER OCH AVGIFTER MM
§4

Insatts, &rsavgift och i forekommande fall upplételseavgift faststills av styrelsen.

Foreningens kosmader finansieras genom att bostadsritishavare betalar arsavgift till foreningen.
Arsavgiften fordelas pa bostadsrittsldgenheterna i Rrhéllande till ligenheternas andelstal. Uppléatelse-
Gverlatelse och pantsitiningsavgift samt avgift f6r andrahandsuppidtelse far tas ut efter beslut av
styrelsen.

Overlatelseavgiften far uppgs till hogst 2,5 % och pantsditningsavgitten till hdgst 1 % av det
basbelopp som giller vid tidpunkten fSr ansdkan om mediemskap respektive tidpunkten for
underrittelse om pants3ttning.

Avgiften for andrahandsupplatelse far for en lagenhet irligen motsvara higst tio procent av det
aktuella prishasbeloppet som rader vid ansdkuoingstillfallet enligt 2 kap. 6 och 7 §
socialforsikringsbalken. Om en ligenhet upplits under en del av ett &r, berdknas den hégsta
tiltitna avgiften efter det antal kaleaderménader som ligenheten 4r upplaten. Lag (2074:336).
Overlatelseavgiften betalas av frvirvaren och pantsdtiningsavgiften betalas av pantséttaren. Avgiften
for andrahandsupplatelse betalas av bostadsrittshavaren.

Avgifterna ska betalas pa sd sitt styrelsen bestdmmer. Om inte avgifterna betatas 1 ritt tid utgér
drfjsméalsrinta enligt rintelagen pa den obetalda avgifien frin forfallodagen till dess full betalning

erlagts samt paminnelseavgift enligt fSrordning om ersiittning for inkassokostnader m.m.

§ 10

Bostadsrittshavare far upplata hela sin ldgenhet i andra hand om styreisen ger sitt samtycke.
Bostadsrittshavare som Onskar uppléta sin lgenhet i andra hand skall pa san sivrelsen bestimmer
ansOka om samtycke till upplatelsen. Bostadsrittshavare ska skriftligen anstka hos styrelsen om
samtycke till upplitelsen. I ansdkan ska skiilet till upplitelsen anges, vilken tid den ska pigi
samt tili vem ligenheten ska uppiatas. Tillstind ska limuas om bostadsriittshavaren har skiil for
upplitelsen och foreningen inte har nigon befogad anledning att viigra samtycke

Féreningen kan ta ut avgift r andrahandupplitelse enligt foreningens stadgar § 4 Insatser och

avgifter mm.




