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ARSREDOVISNING

HSB Brf Ostra Skolan i Hallsberg
Org nr 775700-0174
Styrelsen far harmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret
2020-01-01 - 2020-12-31
Foreningens 15:e verksamhetsér
Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse 2020
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till andamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och dédrmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrittsforeningen har sitt séte i Hallsbergs kommun.

Foreningen &r ett privat bostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har valt att
redovisa enligt BFN:s allménna rad BFNAR 2012:1. Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Fastighetsuppgifter

Foreningens hus inrymmer 13 ldgenheter med en sammanlagd yta av 1 143 kvm. Medelyta for bostider
ar cirka 88 kvm. Ut6ver detta finns i huset en gemensamhetslokal, med bastu, métesrum och bibliotek.
Tillhorande huset gér ocksa 6 st parkeringsplatser med eluttag, samt ett cykel- och soprum.

Medlemsinformation

Styrelse

Styrelsen har under verksamhetsaret haft féljande sammansittning:
Tomas Wetterberg, ordférande

Tord Henriksson, vice ordférande

Iris Rystrom, sekreterare

Nils-Ake Hellsten, ledamot

Mats Andersson, HSB ledamot

[ tur att avgé ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstimma ar styrelseledaméterna Iris Rystrom
och Tord Henriksson.

Styrelsen har under aret hallit 9 protokollforda styrelseméten. Féreningens firma har under aret tecknats
av Tomas Wetterberg, Iris Rystrém, Tord Henriksson och Nils-Ake Hellsten.

Studie- och fritidsorganisator har varit styrelsen gemensamt. Under aret har fritidsverksamheten varit
reducerad pa grund av restriktioner for boende utifran Coronapandemin.
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Ordfsrande har sedan arsmétet i juni genomfort tre moten med den nyvalda foreningsgranskaren.

Vid hostens staddag som kunde genomfdras trots Coronapandemin, d alla holl fysiskt avsténd till
varandra, genomfordes en forsta forberedelse for att odla en blomsterdng pé vér gard. Detta utifrdn ett
forslag fran en medlem i samband med vart arsméte.

Medlemsantal och ligenhetsoverlitelser

Vid verksamhetsarets slut var medlemsantalet 21, inklusive HSB Ostergétland som ocksa innehar ett
medlemskap i foreningen. Under verksamhetséret har inga 6verlatelser av ldgenheter gjorts. En
bostadsrittshavare har under aret hatt tillatelse att hyra ut sin ldgenhet med andrahandskontrakt.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma hélls den 17 juni 2020.

Revisorer

Revisorer har varit Margareta Hellsten fram till den 17 juni.
Lennart Egerfjord frén den 17 juni.

Samt en av HSB utsedd auktoriserad revisor.

Fullmiiktige
Till foreningens fullmiktigeledaméter och ersittare i HSB Ostergétland valdes vid foreningsstamman:

Ordinarie: Tord Henriksson
Ersittare: Iris Rystrom

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Adam Svensson och Ulf-J6ran Pettersson.

Kurser och konferenser

Under verksamhetséret har ordforande deltagit i foljande utbildningar arrangerade av HSB
Ostergdtland; att lisa en arsredovisning, en revisorsutbildning, en ordforande/sekreterarutbildning, en
utbildning om underh&llsplanering via Mitt HSB. Ordfsrande har ocksé deltagit i en
brandsikerhetsutbildning.

Foreningsgranskaren har deltagit i en utbildning for revisorer arrangerad av HSB Ostergétland.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Fastighetsunderhall

Under verksamhetséret har foljande underhall utforts:

- Den storsta investeringen vi gjort i r dr att samtliga fonster i fastigheten har renoverats med montering
av treglasfonster. Detta som en klimatatgérd da det innebir att vi dkar var energibesparing, samtidigt
som vi lyckats ddmpa bullerstorningar frén gator och jarnvag.

- Parkeringsrutorna har malats om, liksom cykel- och soprummet. Kostnader for mélningen kunde
reduceras med stod av den aterbéring vi far fran HSB Ostergotland dé vi képer tjénster frén dem.

- I samband med takbesiktning konstaterade vi att delar av ett par stuprér hade spruckit, varvid dessa
byttes ut.
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- Under éret har vi mitt radonhalten i huset och konstaterat att nedervaningen hade for mycket radon i
ldgenheterna. Detta dr nu atgirdat med ett fldktsystem som monterats i grunden under dessa lagenheter.
- Den 28 november drabbades Sydnirke av ett stort elavbrott, som pagick under cirka 6 — 7 timmar.
Detta avbrott innebar att elektriciteten som driver var bergvéirmepump gick forlorad och systemet slogs
ut. Ett problem som visade sig vara svarlost och féreningen fick anlita ett antal hantverkare for att
komma tillrdtta med problemet.

Historiskt underhall:

Ar Atgird

2019 Ett nytt tak har lagts pa fastigheten, samt OVK besiktning &r genomford
2018 Byte av brandvarnare i samtliga ldgenheter

2017 Underhall och mélning av fonster mot norr och Gster

2016 Slipning och malning av dérr mot innergérd

2015

2014 Underhall och malning av fonster mot sdder och vister

Forestaende arbeten och arlig besiktning

Styrelsen bedémer att nedanstaende underhéllsarbeten behdver utféras under de ndrmaste aren. Till
grund for styrelsens beddmning ligger upprittad underhallsplan och den érliga stadgeenliga
besiktningen. Underhallsavsittningen avser 20 &r. Féreningens underhéllsplan &r senast uppdaterad ar
2020.

Underhall de ndrmaste aren: Under &r 2021 och 2022 forvintas inte nagra storre underhallsarbeten att
genomforas. Detta da vi bygger upp ekonomi for att renovera utsidorna av fastighetens alla fénster
under ar 2023.

Viisentliga avtal

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skétts av HSB Ostergotland. Fastighetsskotseln har
ombesérjts av HSB Boservice samt de boende i Brf Ostra skolan och jouravtal finns med HSB
Ostergétland.

Brf Ostra skolan har inte ndgon utsedd vicevird.

Kabel-TV och bredband
Foreningen har kabel-TV via ComHem och bredband via ComHem och Telia.

Forsikringar
Foreningen ér forsdkrade i Trygg Hansa. Foreningen har tecknat bostadsrittstillaggsforsikring.

Ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifterna for bostiderna hojdes med 2 % ar 2020. Ar 2021 hgjdes drsavgiften med 2,7 %.
Arsavgifterna uppgér till 1102 kr/kvm efter den senaste hdjningen.
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Aterbiring frin HSB Ostergotland
Bostadsrittsfreningen har erhéllit 9 452 kr i aterbaring frén HSB Ostergotland pé kopta tjénster under
2019.

Lan
Foreningens banklén uppgar pé bokslutsdagen till 11 432 640 kr. Under éret har féreningen amorterat
160 848 kr, vilket kan siigas motsvara en amorteringstakt pa 71 ar.

Arets resultat
Arets resultat blev -49 805 kr (33 631).

Ovrigt

Ar 2020 har priglats av restriktioner for samvaro, pa grund av Coronapandemin. Innan den brét ut hann
vi med tre tillfillen for var studiecirkel i textilhantverk, samt tva kvillar med samvaro i samband med
besok pa Hallsbergs Jazz- och bluesklubb. Traffarna sker bade hos enskilda bostadsrittsinnehavare
savil som i var gemensamhetslokal. Gemensambhetslokalen anvénder vi flitigt till motesrum,
dvernattning for gister, samt ett rum for egen rekreation, samvaro och bibliotek.

En inventarieférteckning har upprittats av vad vi har i vara gemensamma utrymmen.

En Coronasikrad stiddag genomfordes den 26 september ddr boenden frén 54 % av husets ldgenheter
deltog.

Regler med villkor for att hyra parkeringsplatser av féreningen har uppréttats.

I samband med omplacering av 1an har styrelsen paborjat ett arbete med att finna nya langivare &n vi
tidigare haft. Detta for att kunna sdnka vara rantor. Styrelsen har anlitat en fastighetsvérderare (Svefa)
for en ny vérdering av vér fastighet, efter de atgérder vi vidtagit de senaste aren. Resultatet frén denna
virdering innebdr att vart fastighetsvirde idag &r uppvéarderad till 19 Mkr.

Ett positivt resultat av att vi bytt tak samt monterat innanfonster i vart hus.

Styrelsen har pabérjat dialog med Hallsbergs kommun om att kunna kopa den mark vart hus &r placerad
pa. Detta for att kunna sinka de arliga avgifter som idag gér till tomtréttsavgald.

Informationsblad till medlemmarna produceras regelbundet till medlemmarna som delas ut i brevladan.
[ &r har vi ocksé utvecklat information via kanalen Mitt HSB, som i allt hogre utstrackning anvénds av
véra medlemmar.

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning (tkr) 1 246 1222 1224 1222 1195
Rorelseresultat (tkr) 224 313 309 424 661
Resultat efter finansiella poster (tkr) — -50 34 27 149 383
Balansomslutning (tkr) 17116 17 306 17 485 17 564 17 549
Fond for yttre underhall (tkr) 708 705 686 671 675
Soliditet (%) 31,7 31,1 30,8 30,0 28,3

4
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Definitioner av nyckeltalen:

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som #r finansierade med egna medel (inte ldn eller andra skulder). Talet bor aldrig vara
under 0 vilket innebir att allt eget kapital ar forbrukat.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond yttre Balanserat Arets Totalt
Insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingéng 4082 400 704 869 654 057 33631 5474957
Resultatdisposition enligt
foreningsstimman 33 631 -33 631 0
Reservering till fond for yttre
underhall
enligt underhallsplan 21 000 -21 000 0
lansprékstagande av fond for yttre
underhall -17 853 17 853 0
Arets resultat -49 805  -49 805
Belopp vid arets utgang 4082 400 708 016 684 541 -49 805 5425152

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat 687 688
Disposition ur Fond for yttre underhall 17 853
Avsatt till Fond for yttre underhall enligt underhallsplan -21 000
Arets resultat -49 805
Summa fritt kapital att disponeras av stimman 634 736

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rikning 634 736

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stallning finns i efterfoljande
resultat- och balansrikning med tillhdrande tilldggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING , 2020-01-01

2020-12-31

Org nr 775700-0174

2019-01-01
2019-12-31

Rorelseintédkter

Nettoomsittning Not 2 1 246 380 1222150
Ovriga rorelseintikter Not 3 9452 1482
Summa rorelseintédkter 1255 832 1223 632
Rérelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -447 662 -398 286
Ovriga externa kostnader Not 5 -33 069 -33 512
Underhall enligt plan Not 6 -17 853 0
Personalkostnader och arvoden Not 7 -86 666 -52 942
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 8 -446 658 -424 650
Ovriga rorelsekostnader Not 9 0 -1614
Summa rorelsekostnader -1 031 908 -911 005
Rorelseresultat 223 924 312 627
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster 1128 125
Rintekostnader och liknande resultatposter -274 857 -279 121
Summa finansiella poster =273 729 -278 996
Arets resultat -49 805 33631

Tillaggsupplysning

Arets resultat -49 805

Reservering till fond for yttre underhall -21 000

[ansprakstagande av fond for yttre underhéll 17 853

Overforing till balanserat resultat -52 952
6

A7 F

33631
-19 000
0

14 631
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Balansrikning ¢ 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anléggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 10 16 554 227 16 308 385
Summa materiella anliggningstillgangar 16 554 227 16 308 385
Finansiella anliiggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 11 500 500
Summa finansiella anliggningstillgingar 500 500
Summa anldggningstillgangar 16 554 727 16 308 885

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avrdkningskonto HSB 305 862 650 187
Ovriga kortfristiga fordringar 12 253 11200
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 42 686 35254
Summua kortfristiga fordringar 360 801 696 640
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 13 200 000 300 000
Summa kortfristiga placeringar 200 000 300 000
Summa omsittningstillgangar 560 801 996 640
Summa tillgangar 17 115 528 17 305 525

7
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Balansrikning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 4 082 400 4 082 400
Fond for yttre underhall 708 016 704 869
Summa bundet eget kapital 4790416 4787 269
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 684 541 654 057
Arets resultat -49 805 33631
Summoa fritt eget kapital 634 736 687 688
Summa eget kapital Not 14 5425152 5474 957
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 2889021 11432 640
Summa langfristiga skulder 2889021 11432 640
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 8543619 160 848
Leverantérsskulder 106 368 67 153
Aktuell skatteskuld Not 16 22 546 35282
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 8814 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter Not 18 120 008 134 645
Summa kortfristiga skulder 8801355 397 928
Summa skulder 11690 376 11 830 568
Summa eget kapital och skulder 17 115 528 17 305 525
8
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Kassafl6desanalys 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -49 805 33631

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 446 658 424 650

Kassaflode fran 16pande verksamhet 396 853 458 281
(fore fordndring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -8 486 -9 066
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 20 656 -52 142
Kassaflode fran I6pande verksamhet 409 023 397 073
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -692 500 -1256 374
Kassaflode fran investeringsverksamhet -692 500 -1 256 374
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -160 848 -160 848
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -160 848 -160 848
Arets kassafléde -444 325 -1 020 149
Likvida medel vid arets borjan 950 187 1970 336
Likvida medel vid arets slut 505 862 950 187

[ kassaflédesanalysen medréknas foreningens avrakningskonto och kortfristiga placeringar
hos HSB Ostergétland in i de likvida medlen.
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Not1  Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Allménna upplysningar

Foreningen tillimpar 8rsredovisningslagen och bokforingsndmndens allménna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna beddéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs vagledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsréttsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,9 % av
anskaffningsvardet.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhélisplan. Avsattning och
iansprakstagande frdn underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvérdet fér bostadsdelen,
dock hogst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning
pé en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsréatter.

Féreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgdende till 0 kr.

Skulder till kreditinstitut

Av foreningens I&n forfaller 8 543 619 kr till omférhandling under nésta rakenskapsdr. Enligt kreditvillkoren férlangs
I&net med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren inte sager upp l&net. I enlighet med SrfU8
redovisar féreningen dessa 1&n som kortfristiga.

10
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Noter
Not2  Nettoomsittning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

rsavgifter bostdder 1226 580 1202532
Hyresintékt garage och bilplatser 19 800 18 000
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 0 1618

1246 380 1222 150

Bonus fran HSB Ostergétland 9452 8929
Ej utnyttjad bonus 0 -7 446
9452 1482

Reparationer -19 992 -27 498
El -121719 -174 310
Tomtréttsavgild -24 167 -9333
Vatten -40 825 -37 150
Renhéllning -11 803 -11 160
TV, bredband, iptelefoni -6 624 -6 622
Hissar serviceavtal & besiktning -5 806 -4759
Fastighetsskotsel och lokalvard -68 140 -73 652
Forsakringar -26 806 -25 289
Fastighetsskatt -18 577 -17 901
Ovriga driftskostnader -103 204 -10 612
-447 662 -398 286

Ny tomtrittsavgéld fran och med 2020-06-01 #r 30 000 kr/ar.

Not5 Ovriga externa kostnader

Externt revisionsarvode -10 750 -7725
Forvaltningskostnader -16 526 -15 895
Kostnader dverlételse och panter 0 -2 326
Foreningsverksamhet 0 -680
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -453 -451
Forbrukningsinventarier 0 -137
Medlemsavgifter HSB -5200 -5200
Stdmma och styrelse -140 -1098

-33 069 -33512
Underhall 6vrigt -17 853 0

-17 853 0

1"
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Not 7 Personalkostnader och arvoden

Arvode till styrelsen -69 941 -39 378
Ovriga arvoden -1 931 -2 440
Revisionsarvode -3 941 -1930
Sociala avgifter -8 453 -9 194
Utbildning -2 400 0
-86 666 -52 942

Not8 Av-och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Byggnader -446 658 -424 650
-446 658 -424 650

Not9 Ovrig rérelsekostnader
Bolagsverket 0 -1614
0 -1614
12
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Not 10 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31

Virdet utgors av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter dr helt avskrivna ar 2126

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende anskaffningsvirde byggnader 23 443 663 22264 028
Arets forsiljning, utrangering byggnad 0 =76 739
Arets investering byggnader 692 500 1256374
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 24136 163 23 443 663
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -1 647 166 -1299 255
Arets forsiljning, utrangering byggnad 0 76 739
Arets avskrivningar byggnader -446 658 -424 650
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -2 093 824 -1 647 166
Nedskrivning byggnader -5488 112 -5488 112
Utgiende bokfort virde 16 554 227 16 308 385
Bokforda vdrden byggnader 16 554 227 16 308 385
Fastighetsbeteckning: Magistern 21
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostdder hyreshus 2006 7 800 000 1214000 9014 000 9014 000
7 800 000 1214 000 9014 000 9014 000
Not11 Andra langfristiga viardepappersinnehav
Medlemsandel HSB 500 500
500 500
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Upplupna ranteintakter 117 125
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 42 569 35129
42 686 35254
Not 13 Ovriga kortfristiga placeringar
Placering HSB Ostergotland 200 000 300 000
200 000 300 000
13
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Not 14 Eget kapital

Insatser Upplatelse- Fond yttre Balanserat
avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 4 082 400 0 704 869 654 057 33631
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 33 631 -33 631
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 21000 -21 000
Tanspréakstagande
av fond for yttre
underhall -17 853 17 853
Arets Resultat -49 805
Belopp vid arets utgang 4082 400 0 708 016 684 541 -49 805
Nasta ars
Laneinstitut Rantesats Konv.datum Belopp amortering
HSB Ostergdtland 2,00% 2021-06-30 1546 228 80 424
HSB Ostergdtland 2.00% 2021-06-30 2124 728 80 424
Stadshypotek 2,80% 2022-12-30 2112777 0
Stadshypotek 2,80% 2022-12-30 776 244 0
Stadshypotek 1.95% 2021-03-30 2 872 663 0
Stadshypotek 1,95% 2021-03-30 2 000 000 0
11 432 640 160 848
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2 889 021
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 643 392
Om fem &r beriknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 10 628 400
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckning 15701 000 15701 000
Summa stillda sikerheter 15701 000 15701 000

Not 16 Aktuell skatteskuld

Arets beriknade skatteskuld 22 546 35282
22 546 35282
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Personalens kallskatt 6920 0
Arbetsgivaravgifter 1 894 0
8 814 0
14
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna réntekostnader 13 639 30 843
Forutbetalda arsavgifter och hyror 97 669 95102
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 8 700 8700

120 008 134 645
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Ostra Skolan i Hallsberg, org.nr. 775700-0174

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Ostra Skolan
i Hallsberg for rakenskapsaret 2020.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafldde for ret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisomns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar s& ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppstéa pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljid av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om séadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Ostra Skolan i Hallsberg for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar - o . .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r féreningens organisation ar utformad s att bokféringen,

f6rsvarli.g med hgnsyn ti.l.l de k[av som férenin_gens» verksathtsaﬂ., medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
omfattning och risker stéller pé storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i n&got vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgarder som utfors baseras p revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa s&dana tgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Hallsberg den J0 | 3 2021

Lennart Egerfjord
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor




