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P Stadgar for Bostadsyiittsforeningen Hultet u p a
=~
-l
A
o~ Foreningens firma och sindamél
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on
P 1 § Féreningens firma ér Bostadsrittisforeningen Hultet u p &.
&

2 § Foreningen har till indamél att fréimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsligenheter och lokaler med bostadsriitt utan tidsbegrinsning.
Upplatelse far #iven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall
anvindas som komplement till bostadstdgenhet eller lokal. Bostadsrétt dr den riitt i féreningen som en
medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsréitt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsens siite
-~ 3 § Styrelsen skall ha sitt site i Hallsberg kommun.
Ordinarie féreningsstimma
4 § Ordinarie foreningsstédmma halls varje &r senast den 30 juni.

Ritkenskapsér

5 § Foreningens rikenskapsar skall vara kalenderar,

Medlemskap

6 § Fraga om ait anta en medlem avgors av styrelsen, om inte annat foljer av 2 kap 10 §
bostadsrittslagen.

7 § Medlem fir inte uteslutas eller uttréda ur foreningen, sa Jinge han innehar bostadsrdtt. Anmdélan
om uttriide ur foreningen skall goras skriftligen.

Avgifter

8 § For bostadsratten utgdende insats och frsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats skall dock
alltid beslutas av fSreningsstamma. For bostadsratt skall erldggas arsavgifl till bestridande av
foreningens kostnader for den lopande verksamheten, samt for de i 9 § angivna avsittningarna.
Arsavgifterna fordelas efier bostadsritternas insatser och erliggs pé tider som styrelsen bestdmmer.
Styrefsen kan besluta att erséttning for vérme och varmvatten, renhallning, konsumtionsvatten eller
elektrisk strom skall erliggas efter forbrukning eller yta.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, och pantsiittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgift fir maximalt uppgh till 2,5 % av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén
forsakeing Pantsitiningsavgift fir maximalt uppga till 1 % av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om
allmin férsikring,
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Avsiittningar och anviindning av frsvinst

9 § Avsittning for bostadsrittshavarnas ligenhetsunderhall skall goras arligen med ett belopp
motsvarande minst 1 % av taxeringsvirdet for foreningens fastighet. Denna avsiittning skall fordelas
mellan Jigenheterna utifrin respektive figenhets andelstal i foreningen. Dirvid skapas en inre
reparationsfond for respektive lagenhet, att anvéndas av respektive bostadsrittshavare. Redovisning av

behallning pa inte reparationsfond skall ske skriftligen till respektive bostadsrittshavare en glng per
&r, samt vid anmodan frén bostadsrittshavare. Vill bostadsratishavare nyttja medel pé sin inre
reparationsfond skall begéran goras hos styrelsen som, mot uppvisande av kvitton, skall godkinna

utbetalning om utgiften avser Atgérd som omfattas av bostadsrittshavarens vardplikt enligt 28 §.

Avsiittning {0r foreningens fastighetsunderhall skall goiras arligen med ett belopp motsvarande minst
4 % av taxeringsvirdet for fastigheten.

Den vinst som kan uppsté pa fireningens verksamhet, skall balanseras i ny rékning,

Styrelse och revisorer

10 § Styrelsen bestdr av minst tre och hgst tre ledamdter samt hogst tva suppleanter, vilka santidigt
viiljs av foreningen pa ordinarie stimma f5r tiden intill dess néista ordinarie stdémma hallits.

11 § Styrelsen konstituerar sig sjilv. Styrelsen dr beslutsfor nir de vid sammantridet niirvarandes antal
Sverstiger hiilften av hela antalet ledamoter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for
beslutsforhet minsta antalet ledamdter ar nirvarande, enighet om besluten.

12 § Féreningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen dger ritt att bemyndiga annan att foretrida
foreningen och teckna dess firma. Styrelsen dger ritt at bemyndiga tva personer i fSrening att
foretriida foreningen och teckna dess firma,

13 § Styrelsen far forvalta foreningens egendom genoim € av styrelsen utsedd vicevird, vilken sjalv
inte behdver vara medlem i foreningen, eller genom en fristaende forvaltningsorganisation.
Vicevirden skall inte vara ordfrande i styrelsen,

14 § Utan foreningsstémmas bemyndigande fér styrelsen, eller firmatecknare, inte avhinda foreningen
dess fasta egendom eller tomtratt. Styrelsen far dock inteckna och beldna sidan egendom eller

tomitritt.
15 § Styrelsen aligger:

att avge redovisning f0r forvaltningen av foreningens angeldgenheter genom

o att avlimna arsredovisning som skall innehalla bersttelse om verksamheten under dret
(forvaltningsberdttelse) samt redogdrelse for foreningens intikter och kostnader under ret
(resultatriikning) och for stallningen vid rikenskapsarets utgang (balansrikning),

e att uppritta budget och faststiilla drsavgifter Rr det kommande rikenskapsiret,
att minst en gang arligen, innan redovisningen avges, besiktiga foreningens fastigheter samt
jnventera dvriga tillgangar och i forvaltningsberittelsen redovisa vid besikiningen och
inventeringen gjorda iakitagelser av sirskild betydelse,

e att minst en ménad fore den foreningsstimma, pé vilken arsredovisningen och revisorernas
berittelse skall framliggas, till revisorerna timna arsredovisningen for det forflutna
rikenskapsdret samit

o att senast en vecka fore ordinarie foreningsstimma tillstalla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberéttelsen.
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16 § En revisor och suppleant viljs av ordinarie foreningsstimma for tiden intill dess nésta stimma
hallits.

Revisorn aligger:

o att verkstilla revision av foreningens rikenskaper och forvaltning samt
o ait senast tva veckor fore ordinarie foreningsstdmma framligga revisionsberirtelse.

Foreningsstimma

17 § Ordinarie foreningsstimma hills en gang om Aret senast vid den tidpunkt som framgér av 4 §.
Exira stimma halls da styrelsen finner skil till det och skall av styrelsen #ven utlysas d detta for
uppgivet &ndamél hos styrelsen skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rostberéttigade medlemmar.

Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden till foreningens medlemmar skall ske genom
anslag & limpliga platser inom foreningens fastigheter. Kallelse till stimma skall tydligt ange de
srenden, som skal) férekomma pé stdminan. Medlem, som inte bor inom fastigheten, skall skriftligen
kallas under uppgiven eller eljest for styrelsen kiind adress.

Kallelse fir utfirdas tidigast fyra veckot fére stimma och skall utfiirdas senast tv veckor fore
ordinarie stimma och senast en vecka fore extra stamma.

18 § Medlem som dnskar fa ett sirende behandlat vid stimma skall skriftligen framstilla sin beghran
hos styrelsen i s& god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

19 § PA ordinarie foreningsstdmma skall férekomma foljande drenden:

a) Val av ordftrande vid stéimman.

b) Anmilan av ordfSrandens val av protokoliftrare vid stimman.

¢) Uppriittande av forteckning Gver piirvarande medlemmar samt godkéinnande av listan som rostliingd.
d) Val av justeringsmén.

¢) Fraga om kallelse till stémman behorigen skett.

f) Foredragning av styrelsens arsredovisning.

p) Foredragning av revisorernas beréttelse.

h) Faststillande av resultat-och balansrikningen.

i) Friiga om anvindande av uppkommen vinst eller tickande av forlust.
i) Fréga om ansvarsfrihet for styrelsen.

k) Fraga om arvoden.

[) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

m) Val av revisor och suppleant.

n) Ovriga firenden, vilka angivits i kallelsen.

P4 extra stimma skall forekomma endast de srenden, for vilka stimman utlysts och vilka angivits i
kallelsen till densamuna.

20 § Vid stimma fort protokell skall senast inom tre veckor av styrelsen héllas tillgangligt for
medlemmarna,
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21 § Vid foreningsstamma bar varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en bostadsritt
gemensant, har de dock tillsammans endast en rost. Rostberéttigad éir endast den medlem som
fullgjort sina forplikiclser mot féreningen.

Bostadsrétishavare fér utéva sin réstriitt genom befullmiktigat ombud som antingen skall vara medlem
i foreningen, fkta make, sambo eller nirstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Ombud
skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt, Ingen far pa grund av fullmakt r8sta f5r mer &n en annan
rostberittigad.

Omrdstning vid foreningsstimma sker Sppet om inte niirvarande rdstberittigad pakallar stuten
omrdstning. Vid lika rstetal avgérs val genom lottning, medan i andra frdgor den mening giller som
bitriids av ordfSranden.

De fall - bland annat friga om éindring av dessa stadgar - diir sérskild rostévervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16, 19 och 23 §§ i bostadsrittsiagen.

Upplitelse och dvergang av bostadsritt
22 § Bostadsriitt upplites skriftligen och far endast upplétas 4t medlem i foreningen.

Upplételsehandlingen skall ange parternas namn, den ligenhet upplatelsen avser, dndamélet med
uppldtelsen samt de belopp som skall betalas som insats och arsavgift. Om upplételseavgift skall uttas,
skall dven den anges.

23 § Har bostadsrétt dvergatt till ny innehavare, fir denne utva bostadsritten endast om han &r eller
antas till medlem i foreningen.

Bostadsrittshavare fir inte utva bostadsrétten till mer éin en bostad i taget i foreningen. Overghr
Hganderitten till mer iin en bostadsritt till ndgon skall denne tillse att avytiring sker sa att endast
4ganderitten till en bostadsriitt kvarstar. I annat fall far foreningen anmana innehavaren att inom sex
ménader frin anmaningen visa att nagon som inte tidigare ar innehavare av bostadsritt, eller ir
medlem i foreningen, och som inte fir viigras intrtide i foreningen, frvirvat bostadsritien och sokt
medlemskap. Iakttas inte tid som angetts i anmaningen, fir samtliga bostadstitter ntom den forst
anskaffade siljas pa offentlig auktion for forvirvarens rikning. Kan inte utrbnas vilken bostadstiitt
som anskaffats forst fir bostadsvittshavaren i forsta hand avgdra vilken bostadsritt som skall anses
vara anskaffad forst. Véigrar bostadsréttshavaren limna besked om detta figer foreningen genom
lottning i niirvaro av notarius publicus avgtra vilken av bostadsrétterna som skall anses vara anskaffad
forst.

En juridisk person som #r medlem i foreningen fir inte utan samtycke av fSreningens styrelse genom
Gverlatelse forvdrva bostadsriitt till en bostadsligenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadstiittshavare uttiva bostadsritten, Efter tre
ar fidn dodsfallet, far foreningen dock anmana dédsboet att inom sex manader visa att bostadsritten
ingdtt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsréttshavarens déd eller att négon, som inte
far viigras intride i foreningen, forvérvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om den tid som angetts
i anmaningen inte iakitas, far bostadsritten siljas pa offentlig auktion fSr dédsboets rikning.
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24 § Den som en bostadsriitt har dvergétt till far inte vigras intride i foreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna #r upptylida och foreningen skiiligen bor godta honom som bostadsyittshavare.
En juridisk person som har forvérvat en bostadsritt till en bostadstégenhet fir vigras intriide i
fsreningen 4ven om de i forsta stycket angivna forutstittningarna for medlemskap dr uppfylida.

Om en bostadsritt har vergatt till bostadsrittshavarens make fir maken védgras intride i foreningen
endast da maken inte uppfyller av foreningen uppstilit sdrskilt stadgevillkor for medlemskap och det

skiiligen kan fordras att maken uppfyller sadant vilikor. Detsamma giller ocks nar en bostadsritt till
en bostadsligenhet Sverghtt till ndgon annan nirstiende person som varaktigt sammanbodde med

bostadsritishavaren.

1 frga om forviirv av andel i bostadsritt dger forsta och tredje styckena tillimpning endast om
bostadstitien efter forvirvet innchas av makar, registrerade partners eller, om bostadsritten avser
bostadsligenhet, av sambor enligt Sambolagen (2003:376).

25 § Om en bostadsritt Gvergtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller Jiknande férvérv
och forvarvaren inte antagits till medlem, far foreningen anmana innehavaren att inom sex manader
fran anmaningen visa att ndgon som inte fir vigras intride i foreningen, forviirvat bostadsritten och
sokt medlemskap. lakitas inte tid som angetts i anmaningen, fir bostadsrétten séljas pd offentlig
auktion for forvirvarens rdkning.

26 § Ett avtal om Sverlatelse av bostadstétt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas under av
stljaren och koparen. I avtalet skall den ligenhet som dverlitelsen avser samt kopeskillingen anges.
Motsvarande skall gilla vid byte eller gava. Bestyrkt avskrift av Sverlatelseavtalet skall tillstillas
styrefsen.

Avsiigelse av bostadgriitt

27 § En bostadsrittshavare fér avsiga sig bostadsritien tidigast efter tva &r fran upplatelsen. Avsigelse
skall goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse Svergar bostadsrétten till foreningen vid det ménadsskifie som intriffar ndrmast efter
tre manader frin avsigelsen, eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.

Bostadsriittshavarens viittigheter och skyldigheter

28 § Bostadsriittshavaren skall pa egen bekostnad halla ligenhetens inre jéimte tillhdrande ovriga
utrymmen i gott skick. Detta giller dven marken, om sédan ingér i upplatelsen.

Till ligenhetens inre riknas: rummens véggar, golv och tak; inredning i kok, badrum och dvriga
utrymmen i kigenheten; glas och bgar i Jagenhetens yiter- och innerddrrar.

Bostadsrttshavaren svarar dock inte for malning av yitersidorna av ytierfonster och ytterddrrar och
inte heller for reparationer av ledningar for avlopp, varme, gas, elektricitet och vatten, om foreningen
har forsett Jigenheten med ledningarna och dessa tjanar fler 4n en ligenhet, Detsamma giller
ventilationskanaler.
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For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren endast om
skadan uppkommit genom

1. hans eller hennes egen vardsloshet eller forsummelse, eller

2. vardsloshet eller férsummelse av

a) ndgon som hor till hans eller hennes hushall eller som bestker honom eller henne som gist,
b) ndgon annan som han eller hon inrymt i ligenheten, eller

¢) nagon som for hans eller hennes rikning utfort arbete i ligenheten.

For reparation pé grund av brandskada som uppkommit genom vérdsldshet eller férsummelse av
nagon annan An bostadsrétishavaren sjilv r dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit
omsorg och tilisyn.

Tredje stycket forsta punkten géller i tillampliga delar om det finns ohyra i ligenheten.
29 § Bostadsrittshavaren far infe utan styrelsens tillstind i ligenheten utfora atgérd som innefattar

1. ingrepp i en birande konstruktion,
2. #ndring av befintliga ledningar for aviopp, viirme, gas eller vatien, eller
3. annan visentlig foréindring av ligenheten.

Tillstind skall kimnas om Atgdrden inte 4r till pataglig skada eller olagenhet for foreningen.

30 § Nir bostadsréttshavaren anvinder ligenheten skall han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsitts for storningar som i sadan grad kan vara skadliga for hélsan eller annars
forsimra deras bostadsmiljd att de inte skiligen bor talas. Bostadsrittshavaren skall dven i Svrigt vid
sin anvindning av ligenheten iakita allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick
inom eller utanfor fastigheten, Han eller hon skall riitta sig efter de strskilda regler som freningen i
dverensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren skall hilla noggrann tillsyn dver att
dessa aligganden fullgors ocksd av dem han svarar £or enligt 28 § tredje stycket.

Om det forekommer sddana stérningar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen, skall
foreningen ge bostadsrittshavaren tillsagelse att se till att storningarma omedelbart upphdr, och, om det
4r friga om en bostadsldgenhet, underritta socialnamnden i den kommun ddr Jagenheten 4r beldgen
om strningarna.

Andra stycket galler inte om foreningen séger upp bostadsritishavaren med anledning av att
storningarna iir sarskilt allvarliga med hansyn till dess art eller omfattning.

Om bostadsréttshavaren vet eller har anledning att misstéinka att eft foremal 4r behaftat med ohyra far
detta inte tas in i ligenheten.

31 § Foretriidare for bostadsrittsforeningen har ritt att f komma in i lagenheten niir det behdvs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar fOr.

32 § En bostadsrittshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrittshavare som under viss tid inte har #ilifslle att anvinda sin bostadsligenhet, far uppléta
ligenheten i andra hand, om hyresndmnden lamnar tillstand til! upplételsen. Sdant tillstand skall
Limnas, om bostadsréttshavaren har beaktansvirda skil for upplatelsen och foreningen inte har
befogad anledning att viigra samtycke. Tillstand skall begréinsas till viss tid och kan forenas med
villkor.
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33 § Bostadsrittshavaren far inte anvénda ligenheten for ndgot annat dndamdl dn det avsedda.
Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som ar av avseviird betydelse for foreningen eller nagon
annan medlem i foreningen.

34 § Bostadsratishavaren fir inte inrymma wtomstiende personer i ldgenheten, om det kan medfora
men for foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

35 § Nyttjanderdtten till en ligenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts & forverkad och
foreningen saledes berittigad att siga upp bostadsriittshavaren till avflytining,

1. om bostadsriittshavaren dr&jer med att betala insats eller upplatelseavgift ntdver tvd veckor frén det
att foreningen efter forfallodagen avmanat honom att fullgtra sin betalningsskyldighet eller om
bostadstattshavaren dréjer med att betala drsavgift utéver en vecka efter forfallodagen,

2. o bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater ligenheten i andra hand,

3. om lagenheten anvinds i strid med 33 eller 34 §§,

4. om bostadsréttshavaren eller den som ligenheten upplétits till i andra hand, genom vérdsloshet dr
villande till att det finns ohyra i [dgenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskiligt
drojsmal underrdtta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i
fastigheten,

5. om liigenheten pa annat sétt vanvérdas eller om bostadsrittshavaren asidosétter sina skyldigheter
enligt 30 § vid anvindning av ligenheten eller om den som lagenheten upplatits till i andra hand vid
anviindning av denna &sidosétter de skyldigheter som enligt samma paragraf dligger en
bostadsrittshavare,

6. om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltride till ligenheten enligt 31 § och han inte kan visa en
giltig urstikt for detta,

7. om bostadsréttshavaren inte fullgér annan honom dvilande skyldighet och det maste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgdres eller

8. om lagenheten helt eller till vésentlig del anviinds for ndringsverksamhet eller dirmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller i vilken till inte oviisentlig del ingdr brottsligt forfarande, eller for
tillflliga sexuella forbindelser mot ersittning.

Nyttjanderitten #r inte forverkad, om det som ligger bostadstattshavaren till last dr av ringa betydelse.
Uppstigning pa grund av forhillande som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5-7 fir ske endast om
bostadsrattshavaren later bli att efter tillsigelse vidta rittelse utan drijsmal

Ifraga om en bostadsligenhet fir uppsigning pi grond av forhallande som avses i forsta stycket 2 inte
heller ske om bostadsrattshavaren efter tilsagelse utan drdjsmél ansdker om tillstand tifl upplatelsen
och fir anstkan beviljad.

Uppsiigning pa grund av storningar i boendet enligt forsta stycket 5 far, om det 4r fraga om en
bostadsligenhet, inte ske forrin socialntimnden har undervittats enligt 30 § andra stycket.

Ar det fraga om sarskilt allvarliga stSrningar i baendet giller vad som siigs i forsta stycket 5 dven om
nagon tillstigelse om réttelse intc har skett. Vid sadana storningar fér uppsiigning som galler en
bostadsligenhet ske utan foregiende underréttelse ill socialndmnden. En kopia av uppsigningen skall
dock skickas till socialndmnden.

Femte stycket giller inte om stbrningarna intriffat under tid da lgenheten varit upplaten i andra hand
pa siit som anges i 32 §.

Om foreningen siger upp bostadsritishavaren till avflyttning, har foreningen ritt till ersittning for
skada.
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Ovriga bestimmelser
36 § Foreningen dvergar till att bli ett +50 boende.

37 § Vid foreningens uppldsning skall forfaras enlig 9 kap 29 § bostadsréttslagen. Behdlina tillgangar
skall férdelas meflan bostadsrattsinnehavarna efter lagenheternas insatser.

38 § Utdver dessa stadgar giller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrattslagen och
andra tilldmpliga lagar.

Dessa stadgar, som ersitter tidigare gillande stadgar, antogs pa stdmma med
Bostadsrittsféreningen Hultet i Hallsberg den 27 november 2013.




