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HSB Brf Térnrosen i Landskrona 1(11}
Org.nr 716407-3186

Styrelsen for HSB Brf Tornrosen i Landskrona far hdrmed avge drsredovisning for rikenskapsaret 2020.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allm#nt om verksamheten

Bostadsrittsfdreningen 4r ett privatbostadsfdretag som bildades 1986.

Fareningens verksamhet omfattar forvaltmingen av fastigheten Brudbrédet 13 med adress Tornrosgarden
1-15, vilken innehaller 15 ldgenheter med en total yta av 1121 kvm.

Féreningens huvudsakliga ndamdl dr att i foreningens hus uppléta bostadsligenheter for permanent
boende &t medlemmar tilt nyttjande utan tidsbegrénsning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska

intressen.
Féreningen har sitt séte i Landskrona,

Fastigheterna ir fullvirdesforsikrade hos Lansforsikringar. [ forsikringen ingdr momenten
styrelseansvar samt forsékring mot ohyra. 1 forsakringen ingér #ven bostadsréttstilldagg.

Féreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket der 28/8-2019,

Ordinarie foreningsstamma holls den 29/6 2020,

Styrelsens sammansittning under aret Vald &r
Ordftrande Johnny Martinsson 2020 ( 2 ar)
Vice ordftrande Hans Persson 2019 (2 &)
Sekreterare Lisbeth Lund 2020 (2 4r)
Ledamot Eric Christenson 2019(1 ar)
Ledamot Anna-Greta Hultgren 2020 (2 &r)
Utsedd av HSB Caroline Séderholm

I tur att avgd vid kommande ordinarie fSreningsstdimma 4r ledam&terna Hans Persson.
Firmatecknare &r Anna-Greta Hultgren, Lisbeth Lund, Hans Persson och Johnny Martinsson.

Styrelsen har under verksamhetsdret hallit 5 protokollforda méten inkl konstituerande, samt en
foreningsstimma.

Valberedning ar Styrelsen.

Revisor i féreningen 4r Johannes Lundberg, samt revisor frin BoRevision AB, vilken dr utsedd av HSB
Riksforbund. {_
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Vicevérd har under dret varit Nikias Ulmestig.
Vicevéirdsarvodet har under dret uppgatt till 13 000 kronor.

Till styrelsen har sammanlagt utbetalats 19 460.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret
Service och reparation av ventilation i samtliga ldgenheter
Byte av viirmepanna i l#genhet 8.

Ekonomi:

Arsavgifterna hjdes med 2% rikenskapsaret 2020.

Arsavgifterna uppgick under &ret till i genomsnitt 723 kr/kvin bostadslédgenhetsyta.

Styrelsen har beslutat att inte hdja arsavgifterna fran 1 januari 2021.Dérefter hojs drsavgiften med 2%
varje ar.

Arsavgifterna fér 2021 kommer att uppga till 723 kr/kvin bostadsligenhetsyta.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 5 864 345 kr
Under aret har féreningen amorterat 129 284 kr

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rdkenskapséarets b&rjan var 20. Vid rikenskapsiret utgdng var medlemsantalet 19,
varav 16 rostberittigade, vilket inkluderar HSB Landskronas medlemskap i foreningen.

Under &ret har 3 ldgenhetsdverlatelser skett, V4
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter avskrivningar
Arets resultat

Eget kapital

Balansomslutning

Soliditet (%)

*Avgifisnivd for bostidder, kr/m2
Fond f&r yttre underhall

*Ingér renhallning

Foridndring av eget kapital

Belopp vid arets ingdng
Disposition av foregéende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Forslag till vinstdisposition

Inbetalda

insatser

335996

335 996

2020 2019
800 779
330 96
246 4

2 655 2409

8 727 8628

30 28
723 709
1213 1291
Underhails-
fond
1291 184
-T7977
1213207

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kroner):

balanserad vinst
drets vinst

disponeras sd att

Uttag ur fond for yttre underhdll, motsvarar arets kostnad
Overforing till fond for yttre underhall, enligt underhéllsplan

i ny rikning Overféres

2018
780
172

77
2404
8746

27

709
1292

Balanserat

resultat

776 946

82 366

359 312

859312
246 399
1105 711

=14 727
228 000
952438
1105711

2017
776
336
239
2327
3747
27
709

P123

Arets

resulfat

4 389

-4 389
246 399
246 399

3D

2016
776
313
175

2088
8614
24
709
946

Totalt
2 408 515

0
246 399
2654914

Foreningens resultat och stéllning i Svrigt framgar av efterfdljande resultat- och balansrékning med noter 4.
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Resultatrikning
Rérelseintiikter, lagerforandringar m, m,

Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Summa rérelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rirelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rirelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2020-01-01
-2020-12-31

2 799 559
610
800 169

3 -255 818
-72 938
5 -39 508
101 520
469 784
330 385

I

6 2384
7 -86 370
-83 986
246 399

246 399

246 399

4(11

2019-01-01
-2019-12-31

779 360
]
779 361

-471 009
-74 601
-36 138

-101 520

-683 268
96 093

2100
-93 804
-91 704

4 389

4389

4389/&
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgingar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstifigingar

Andra langtristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella ankiggningstillgingar
Summa anliiggningstillgdngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

2020-12-31

7016235
7016 235

500
500
7016 735

1 690 993

19 533
1710 526
1710 526

8 727 261

S(11)

2019-12-31

7117755
7117 755

500
500
7 118 255

1 490 905

18 714
1509 619
1509 619

8627 874/£
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhatl
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Owriga skulder titl kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skuider

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12

12

13
14

2020-12-31

335 996
1213207
1549203

859312
246 399
1105711
2 654 914

2795320
2795320

3 069 025
19 596
1814

113 128
73 464
3277027

8727 261

6(11)

2019-12-31

335 996
1291 184
1627 180

776 946
4 389
781 335
2 408 515

1418324
1418 324

4 575 305
6433

10 980
118 174
90 143

4 801 035

8627 874,
A
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfdringsnimndens aliménna
rdd (BFNAR 2016:10) om 4rsredovisning i mindre foretag (K2).

Anlidggningstillgingar

Materiella anldggningstillgngar redovisas till anskaffningsvéirdet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjirt 6ver forviintade nyttjandeperioder

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnaden: 120 Ar
Inventarier: 5 Ar

Fond for yttre underhall
Reservering f6r framtida underhall av foreningens fastigheter sker pa basis av féreningens
underhallsplan. Avséttning och ianspraktagande fran underhdlsfonden beslutas pa stimman.

Fastighetsavgift/ Fastighetsskatt

Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostider. Fastighetsavgiften blir aldrig
hogre #n ett bestamt, fast maxbelopp. Detta maxbelopp dr indexbundet och riknas varje ar om efter
férindringarna av inkomstbasbeloppet.

Berdkningsunderlag for smdhusenhet:
Fast maxbelopp &r 8 349 kronor per ligenhet eller 0,75 % av taxeringsvirdet.

Inkomstskatt

En bostadsrittsférening, som skattemissigt &r att betrakta som en privatbostadsforetag, beskattas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % fér verksamheter som inte kan héinfdras
till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare ar ett skatteméssigt underskott uppgéaende till 5 554 808 kr

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter avskrivningar
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intikter och kostnader.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgédngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning, ﬁ(
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostader

Overlatelseavgift

Pantférskrivningsavgift

Avsittning till medlemmarnas reparationsfond

Not 3 Driftskostnader

Snérenhallning

Reparationer, bostider

Planerat UH bostéder
Sophdmtning
Fastighetsforsikringar
Kabel-TV

Fastighetsskatt
Samfillighetsavgift

Justering fastighetsskatt, féreg ar

Not 4 Ovriga externa kostnader

Postbefordran
Revisionsarvoden
Administrativiekonomisk farvaltning Grundavtal
Overlatelseavgift
Pantftrskrivningsavgift
Konsultarvoden
Bankkostnader
Foreningsstimma/styrelsemite
Medlemsavgift HSB

Ovriga kostnader, avdragsgilia
Kontorsmateriel och trycksaker

Not 5 Personalkostnader

Arvoden och andra ersiittningar samt sociala kostnader

Revisorssarvode
Viceviirdsarvode
Styrelsearvode
Sociala avgifter

Totala arvoden, andra erséittningar och sociala kostnader

2020

810 360
5915
1 884
-18 600
799 559

2020

0

17 906
74 727
12 128
12 281
26 504
78 272
33750
250
255818

2020

375

8 840
42412
5893
3781
166
1152
1320
8500
499

72 938

2020

1000
13 000
19 460

6 048
39 508

8(11)

2019

794 472
1163
2325

-18 600

779 360

2019

1531
32033
276 977
11744
11478
25226
78 270
33750
0

471 009

2019

665
9790
41436
2301
2790

1745
3300
8500
4016
58

74 601

2019

850
13 000
17 500
4 788

36 ISS/b



HSB Brf Térnrosen i Landskrona
Org.nr 716407-3186

Not 6 Riinteintikter

Rinteintdkter bank

Not 7 Rantekostnader

Rintekostnader pd bankskulder
Dréjmélsréntor for leverantérsskulder
Kostnadsriinta for skatter och avgifter

Not 8 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Mark
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde
Taxeringsviéirden byggnader
Taxeringsvirden mark
Brandforsdkringsvirde: Fullvirde
Not 9 Andra lingfristiga viirdepappersinnehav
Andelar HSB

Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgiende redovisat viirde

2020

2384
2384

2020

-86 348

-22
-86 370

2020-12-31
7353983
1 006 000
8359 983
-1242 228

-101 520
-1 343 748

7016 235
7 858 000

2545000
10403 000

2020-12-31

500
500

500

9(11)

2019

2100
2100

2019
-03 498
-306

-93 804

2019-12-31
7353 983

1 006 000
8 359 983
-1 140 708
-101 520
-1242 228
7 117 755
7 858 000

2 545 000
10 403 000

2019-12-31

500
300

500 //



HSB Brf Térnrosen i Landskrona
Org.nr 716407-3186

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrékningskonto HSB

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetald forsikring
Farutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Not 12 Ovriga skulder kreditinstitut

2020-12-31

2
1 690 991
1690 993

2020-12-31

12515

7018
19 533

10(11)

2019-12-31

0
1 490 905
1 490 905

2019-12-31

12 281

6433
18714

3 069 025 kr av fBreningens fastighetslin har formellt en 16ptid pd mindre &n 12 méanader och redovisas
dérfor som kortfristiga. Finansieringen dr dock av langfristig karaktdr och lanen omsiitts vid forfall.

Faktiska amorteringen under aret for den totala skulden dr 129 284 kr.

Om 5 ar beriiknas skulden till kreditgivare uppgd till 5 217 925 kr. Eventuella lan for finansiering av

kommande underhdll/reparationer r ej medriknade.,

Beriiknad skuld som forfaller inom 1 &r
Beriknad skuld som fsrfaller inom 2-5 ar

Not 13 Ovriga skulder

Personalens kéllskatt

Lagstadgade sociala avgifter
Medlemmars reparationsfond/inre fond
Avtalsplacerade betalningar

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forskottsbetalda hyror och avgifter
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna rintekostnader

2020-12-31

3069025
2795320
5864 345

2020-12-31

-9 733
-5 950
-92 814
-4 631
-113 128

2020-12-31

-59 287
-8 650
-5526

-73 463

2019-12-31

4 575305
1418 324
5993 629

2019-12-31

-9 148
-4 521
-104 505
0

-118 174

2019-12-31

-67 995
-8 185
-13 963

-90 143/6_
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Not Eventualférpliktelser
Inga Eventualforpliktelser

Not Stillda sikerheter

2020-12-31 2019-12-31

Pantbrev i fastighet 7439 000 7 439 000
(varav i eget forvar) ) )

7 439 000 7 439 000

Undertecknade forsdkrar hdrmed att &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tilldimpats och att limnade uppgifter
staimmer med faktiska forhédllanden.

Landskrona 2021- §3-0 2,
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstémman i HSB Brf Tornrosen i Landskrong, org.nr. 716407-3186

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for HSB Brf Tornrosen i
Landskrona f6r rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningsiagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfdr att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund f&r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligi denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisomns
ansvar.

Vi ar obercende i forhallande tifl foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av H3B Riksfarbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt Zrsredevisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r
nodvandig for att uppratta en Arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tilampligt, om forhallanden sem kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida Arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig s8kerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen,

Som del av en revision enligt 1ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:;

«  identifierar och beddmer jag riskera for vasentiiga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd cegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillréckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
utialanden. Risken fér aft inte upptacka en vasentlig felaktighet
till félid av oegentligheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utefdmnanden,
felaktig information eller Asidosattande av intern kontrell,

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kentroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uitala mig om effekiiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag 1ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten | styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilhérande upplysningar.

¢ drar jag en slutsats om [Ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ccksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionshevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga aft forlsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentliq osakerhetsfaklor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i rsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen, Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

«  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionera och
hindelserna pa ett sé&tt som ger en rativisande bild.

Jag mste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksd
infermera om betydelsefutla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrétislagen och Lillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

fareningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Tornrosen i Landskrona for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksfarbund har i vrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberatlelsen och beviljar styrelsens ledamater Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rékenskapséret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar G o . ;
Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av

Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar féreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och fareningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, Burigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om nagen styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att et forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Landskrona den ()1 _@ 2021

Afrodita Cristea Johannes Lundberg
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Ordlista

Arsredovisning: Styrelsens redovisning av det
avslutade verksamhetséret och som behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Den del av arsredovisningen
som i text forklarar verksamheten kallas férvaltnings-
berittelse. Ovriga delar av &rsredovisningen &r resultat-
och balansrakning samt tillaggsupplysningar med
notforteckning, siffror som visar verksamheten. Av
notforteckningen framgar detaljinformation om vissa
poster i resultat- och balansrékningen.

Forvaltningsberattelsen: Talar om verksamhetens art
och inriktning, t ex beskriver fastigheten, utfort
underhall under aret, avgifter, agarforhallanden, dvs.
antalet medlemmar med eventuella férandringar under
aret samt vilka som haft uppdrag i foreningen. Aven
vasentliga handelser i 6vrigt under rakenskapsaret och
efter dess utgang fram till dess forvaltningsberattelsen
upprattas ska tas med, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som ej framgar av resultat- och
balansrakningen. Aven forvintad framtida utveckling
belyses kort i forvaltningsberattelsen.

Resultatrakningen: Visar vilka intdkter och kostnader
foreningen haft under aret. Intakter minus kostnader ar
lika med arets Gverskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa sa
stort 6verskott som majligt, utan i stéllet att anpassa
intdkterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna beraknas sa att de tacker de kostnader som
forvantas uppkomma och dessutom skapa utrymme for
framtida underhall. Féreningsstimman beslutar efter
forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott eller
underskott) ska hanteras.

Avskrivningar: Har redovisas arets kostnad for
nyttjandet av foreningens anlaggningstillgangar, dvs.
byggnader och inventarier. Anskaffningsvérdet for en
anlaggning fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en
kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar den
ackumulerade avskrivningen, dvs. den totala
avskrivningen foreningen gjort under arens lopp pa de
byggnader och inventarier som foreningen éger.

Balansrakningen: Visar foreningens tillgangar
(tillgdngssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
Pa tillgangssidan redovisas dels anlaggningstillgangar
sdsom byggnader, mark och inventarier samt
langfristiga placeringar dels omsattningstillgangar
sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt
kassa och bank. P& skuldsidan redovisas féreningens
egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.

Anlaggningstillgangar: Tillgangar som &r avsedda for
I&ngvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar féreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar: Andra tillgdngar an
anlaggningstillgdngar. Omséttningstillgangar kan i
allmanhet omvandlas till kontanter inom ett ar. Hit hor

bland annat kortfristiga placeringar och vissa
vardepapper.

Kassa och Bank: Kontanter och banktillgodohavanden
som snabbt kan omvandlas i pengar.

Langfristiga skulder: Skulder som
bostadsréattsforeningen ska betala forst efter ett eller flera
ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, t ex fastighetslan.

Kortfristiga skulder: Skulder som féreningen maste
betala senast inom ett &r, t ex leverantorsskulder. Numera
redovisas dven fond for inre underhall har.

Fonder for yttre och inre underhall: Enligt stadgarna
for de flesta bostadsréttsforeningar ska styrelsen uppratta
underhallsplan for foreningens hus. | enlighet med denna
plan ska arliga avsattningar goras till en fond for yttre
underhall, vilket sékerstaller att medel finns for att trygga
underhallet av foreningens hus.

Avsattning till yttre underhallsfond sker genom
vinstdisposition.

Stadgarna reglerar d&ven om bostadsrattsforeningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall.
Fondbehallningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behallningen for samtliga bostadsratters
tillgodohavanden.

Stallda panter: Avser de sakerheter,
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som sékerhet
till kreditgivare for t ex foreningens lan.

Ansvarsférbindelser: Ataganden fér foreningen som inte
redovisas som skuld eller avsattning. Kan vara
borgensforbindelser eller avtalsenligt tagande, som
foreningsavgald.

Soliditet: visar hur stor del av tillgangarna som
finansierats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga
overlevnads- formagan

Likviditet: Bostadsrattsforeningens formaga att betala
sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle).
Likviditeten beddms genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredstallande.
Téacks aven fonderna in ar likviditeten god.

Revisionsberéttelse: Innehaller uppgifter fran
foreningens revisorer om den utférda revisionen.
Revisorerna yttrar sig angaende faststallande av resultat-
och balansrakningen, beviljande av ansvarsfrihet for
styrelsen samt foreslaget anvandande av féreningens
Overskott eller tdckande av underskott.

Foreningsstaimma: Ar det tillfalle dar det fattas beslut av
medlemmarna nar det galler féreningens angeldgenheter,
behandlas styrelsens arsredovisning, samt styrelse och
revisorer véljs. Ordinarie foreningsstimma ska hallas
senast sex manader efter bokslutsdatum. Om styrelsen
finner ndgon fraga sa viktig att den ska beslutas av
medlemmarna kan det hallas extra foreningsstimma.
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