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Ordlista

= Tillgangar som &r avsedda att stadig-
varande anvédndas i féreningen.

= Né&r en anskaffningsutgift fér en
tillgang inte kostnadsférs direkt utan
periodiseras, dvs férdelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska
livslangden.

= En sammanstéllning éver féreningens
tillgangar, skulder och eget kapital.

= Del i arsredovisningen dar styrelsen
redovisar verksamheten i text.

= Fond avsedd fér utgifter fér repara-
tioner i en bostadsrattslagenhet.

= Den kapitalinsats som bostadsraittens
foérsta dgare gjorde.

= Da féreningens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan goras for att
t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvan-
das fér att minska reavinstskatten.

= Skulder som férfaller till betalning
inom ett ar.

= Féreningens betalningsférmaga pa
kort sikt.

= Skulder som forfaller till betalning
efter mer &n ett ar.

= Tillgangar som &r avsedda fér om-
sattning eller férbrukning.

= En sammanstéllning pa féreningens
intdkter och kostnader under réken-
skapsaret.

= Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

= Fond f6r framtida reparationer och
underhall som féreningen goér avsatt-
ning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstamman. Kallas dven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar.

= Intdkter som tillh6r rakenskapsaret
men dar faktura dnnu ej skickats eller
betalning erhallits.

= Kostnader som tillh6r rakenskapsaret
men dar faktura dnnu ej erhallits eller
betalning gjorts.

= Sker da en bostadsritt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

= En avgift som féreningen kan ta ut
tilsammans med insatsen néar en bo-
stadsratt upplats. Tas ibland ut om for-
eningen upplater en bostadsratt forst
da féreningen har varit igang en tid.

= Det avtal som skrivs mellan féren-
ingen och bostadsrattens képare da
bostadsratten képs foér forsta gangen.

= Avgiften som bostadsrattsédgare
betalar till féreningen fér att tiacka fér-
eningens utgifter och fondavsattningar.

= Féreningens hégsta beslutande organ.



Brf Stavgridnd 1(11)
Org.nr 769622-5551

Styrelsen for Brf Stavgrand, med séte i Stockholm, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2020. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen forviarvade den 25 oktober 2013 fastigheten Skidstaven 2 i Stockholms kommun. Den totala
anskaffningskostnaden uppgick till 31 611 656 kr. Detta belopp inkluderar samtliga
anskaffningskostnader sdsom lagfartskostnader och provisioner etc.

Forvdrvet av fastigheten skedde genom att forvirva dotterbolaget Fastighetsbolaget Stockholm
Skidstaven AB, vilket var dgare till fastigheten. Darefter forvarvades fastigheten av dotterbolaget till ett
pris understigande marknadsvérdet. Fastigheten redovisades i bostadsrattsféreningen till marknadsvéardet.
Mellanskillnaden (6vervérdet) mellan marknadsvardet och forvarvspriset har redovisats som en
utdelningsintékt. Posten aktier i dotterbolag har dérefter minskats med 6vervérdet och har i
resultatrdkningen kvittats mot den emottagna utdelningen. (Denna redovisning dverensstimmer med
FAR SRS Uttalande om bostadsrattsforeningars forvarv av fastighet i aktiebolag).

Aktierna i Fastighetsbolaget Stockholm Skidstaven AB har direfter nedskrivits till substansvérdet.
Aktierna saldes 2014-12-23. Fastighets AB Skidstaven séldes 2014-12-23 till tidigare dgares ombud
(samtliga aktier).

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening).
Foreningens indamal

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostéder och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 6 maj 2020 haft foljande sammanséttning:
Ledamoter Richard Lofgren

Maria Berglund

Daniel S6derholm
Petra Eriksson
Jeaninne Jager
Emma-Lotta Saitela

Suppleanter Babek Toloe Shagar
Lotti Engborg

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 8 protokollférda sammantraden.
For styrelsens ledamoter finns en ansvarsforsakring tecknad med TryggHansa.

Revisor
Foreningens revisor ér Patricia Bergman, Willstedts Redovisningsbyra.
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Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen skots av Fastum AB.

Fastigheten

Foreningen dger tomtmark och byggnader med beteckningen Skidstaven 2 i Stockholms kommun,
Markareal for tomten uppgar till 1 440 kvm. Fastigheten bestar av 19 bostadsrattslagenheter och 1
hyresldgenhet samt 1 lokal. Lagenhetsytan uppgar till 1 273 kvm och lokalytan uppgar till 32 kvm, totalt
1 305 kvm. Byggnaden uppfordes 1939.

Forsikring
Fastigheten ar fullvardesforsdkrad hos TryggHansa.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvarde 2019 ar 25 869 000 kr, varav byggnadsvardet dr 12 789 000 kr och
markvirde 13 080 000 kr. Vardear ar 1939.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rinte och amorteringsvillkor framgér av not 8.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
- Uppdaterat tvittstugan med nya tvéttmaskiner, torktumlare, torkskap

- Energideklaration for flerbostadshus genomford.

- Fiber via Stockholms stadsnit installerat i samtliga ldgenheter.
- Dréneringsarbetet avslutades.

- Blomsterrabatt och rosenbuskar har planterats.

- Samtliga medlemmar som onskat har fatt plats for pallkrage

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 28 (29) medlemmar. Under rdkenskapsaret har det skett 2 st Gverlatelser
med 3 medlemmar som har uttritt och 2 medlemmar som har tilltritt.

Ingen andrahandsuthyrning under éret.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2020
Nettoomséttning 945
Resultat efter finansiella poster -507
Soliditet (%) 73,39
Balansomslutning 36 182
Fastighetslan/kvm (kr) 7400
Genomsnittlig skuldrinta (%) 1,49
Arsavgift/kvm (kr) 652

2019
931

-1 397
73,49
36 822
7489
1,41
652

2018
968
-529
74,17
38371
7577
1,97
661

2017
965
-372
67,33
38240
9180
1,56
623

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intédkter och kostnader, men fére extraordinéra intidkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Balansomslutning
Foreningens balansomslutning i vid érets slut.

Fastighetslan/kvim

Foreningens totala fastighetslan dividerat med bostadsréttsarea av foreningens fastighet.

Genomsnittlig skuldrinta (%)

Foreningens riantekostnader dividerat med foreningens genomsnittliga fastighetsléan.

Arsavgifter/kvm

Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsrattsarea av foreningens fastighet.
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Forindring av eget kapital (Tkr)

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets ingang 28 262
Disposition av
foregéende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 28 262

Uppskriv-

ningsfond

2475

2 475

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
avsittning till fond for yttre underhall
i ny rékning overfores

Reserv-
fond
204

35

239

Balanserat

resultat

-2483

-1432

-3 915

-3 915 065
-507 039
-4 422 104

34702
-4 456 806
-4 422 104

Arets

resultat

-1 397

1397
-507
-507
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Totalt

27 061

-507
26 553

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

noter.
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Resultatrikning Not 2020-01-01 2019-01-01
1 -2020-12-31 -2019-12-31

Rorelsens intikter

Nettoomséttning 2 945 204 931296
Ovriga rorelseintikter 8415 7 020
Summa rorelseintikter 953 619 938 316

Rorelsens kostnader

Driftskostnader 3 -583 638 -1 389 798
Ovriga externa kostnader 4 -73 633 -82 468
Personalkostnader 5 -65 710 -131 682
Avskrivningar av materiella anlédggningstillgdngar -596 827 -596 827
Summa rorelsekostnader -1 319 808 -2 200 775
Rorelseresultat -366 189 -1 262 459

Resultat fran finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter -140 850 -134 866
Summa finansiella poster -140 850 -134 866
Resultat efter finansiella poster -507 039 -1 397 325
Resultat fore skatt -507 039 -1 397 325

Arets resultat -507 039 -1397 325
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Balansrﬁkning Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 6 35414 416 36011 243
Summa materiella anliiggningstillgangar 35414 416 36 011 243
Summa anlidggningstillgangar 35414 416 36 011 243

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 99 1
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 7 57 783 28 333
Summa kortfristiga fordringar 57 882 28 334
Kassa och bank 709 825 782752
Summa omsittningstillgingar 767 707 811 086

SUMMA TILLGANGAR 36182 123 36 822 329
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Balansrﬁkning Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 28 262 249 28 262 249
Upplatelseravgifter 2475125 2475125
Fond for yttre underhéll 238229 203 527
Summa bundet eget kapital 30 975 603 30 940 901
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -3 915 065 -2483 038
Arets resultat -507 039 -1397 325
Summa fritt eget kapital -4 422 104 -3 880 363
Summa eget kapital 26 553 499 27 060 538

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 9419917 9533913
Summa langfristiga skulder 9419 917 9533913
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 9961 35476
Aktuella skatteskulder 61 500 58413
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 9 137 246 133 989
Summa kortfristiga skulder 208 707 227 878

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 36 182 123 36 822 329
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna &dr ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt véirde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intékterna kan beréknas pé ett tillforlitligt satt.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Antal ar

Byggnader 15-200
Standardforb fasttighet / fonster o gardsrenovering 50
Balkongarbeten 25
Not 2 Nettoomsiittningen

2020 2019
Hyresintékter bostader 72132 72132
P-platser 50400 50400
Hyresintékter garage 30 744 30 744
Arsavgifter bostider 757 908 757 908
Intdkt kabel Tv 20112 20112
Hyresintédkt bredband 13 908 0

945 204 931 296
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Snordjning/sandning
Stddning
Reparationer och underhall
Fastighetsel

Vatten- och avlopp
Fastighetsforsékring
Avfallshantering
Kabel-tv
Hyresséttningsavgift
Bredband

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift
Forbrukningsmaterial

Ek forvaltning grundavtal
Bankkostnader

Avgifter Bolagsverket
Juridisk konsultation
Ovriga forvaltningar

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

2020
44 988
2216
57 339
174 385
191 707
29261
35 894
16 182
10 753
417

20 496
583 638

2020
2690
28 580
3630
35094
2354

1285
73 633

2020
50 000
15710
65710
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2019

0

7953
61752

1 048 850
172 640
18 344
43 998
14 834

17 580
417
3430
1389 798

2019
30230

914
33317
2367
2 000
12263
1377
82 468

2019
100 200
31482
131 682
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Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsékring

Kabel Tv
Bredband
Skadedjurstillagg

Not 8 Skulder till kreditinstitut

2020-12-31
39198 099
39198 099

-3 186 856
-596 827
-3 783 683

35414 416

12 789 000
13 080 000
25 869 000

2020-12-31
32724
3632

10 248
11179

57 783
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2019-12-31
39 198 099
39198 099

-2 590 029
-596 827
-3 186 856

36 011 243

12 789 000
13 080 000
25 869 000

2019-12-31
28333

0

0

0

28 333

Rintesats Datum for
Léngivare % rinteiindring
Stadshypotek - 442540 1,10 2021-02-08
Stadshypotek - 394522 1,46 2022-10-30
Stadshypotek - 389482 1,45 2021-09-30
Stadshypotek - 442541 1,10 2021-02-25

Kortfristig del av langfristig
skuld

Lanebelopp
2020-12-31

4774 817
2 395 850
1451 250

798 000
9419 917

113 996

Lanebelopp
2019-12-31

4 846 817
2 420 846
1466 250

800 000
9533913

111 996

Foreningen har skulder till kreditinstitut med forfallotidpunkt inom ett ar, vilka &r att betrakta som
kortfristiga skulder. I arsredovisningen har foreningen valt att klassificera dem som langfristiga eftersom
finansieringen av foreningens fastighet ar av langfristig karaktér.

Kortfristig del av langfristig skuld:
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 113 996 kr
Lan som forfaller inom ett &r: 7 024 067 kr
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Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda arsavgifter och hyror

Fastighetsel

Upplupna riantekostnader
Stddning

Vatten och avlopp
Avfallshantering

Not 10 Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckningar

Stockholm

Richard Lofgren
Ordforande

Petra Eriksson

Jeaninne Jager

Min revisionsberittelse har ldamnats

Patricia Bergman
Revisor
Wiillstedts Redovisningsbyra

2020-12-31
94 842
22419

8731
3675
4 882
2697
137 246

2020-12-31
11719 000
11 719 000

Maria Berglund

Daniel S6derholm

Emma-Lotta Saiteld
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2019-12-31
89 815
19318
12 578

5146
4 657
2475
133 989

2019-12-31
11719 000
11 719 000
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