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Styrelsen for Brf Skridskoprinsessan fir hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2019.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Allmdiint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal. I foreningens hus finns 62 ligenheter upplétna med bostadsriitt enligt
foljande fordelning; 6 st 2 rok, 14 st 3 rok, 37 st 4 rok, 5 st 5 rok samt 40 parkeringsplatser. Fastigheten
byggdes om till bostadshus under 20082009. Foreningen forvirvade fastigheten Isprinsessan 4 under
rdkenskapsaret 2009. Byggnaden #r fullvirdesforsikrad hos forsdkringsbolaget Lansforsidkringar. Den
totala boytan &r 5 691 och lokalytan (inkl. forrad och lager) &r 5 976 kvm.

Ekonomi

Foreningens utgifter har hallits inom budgetens ramar. Kall vinter medforde hogre varmekostnader under
inledningen av 2019, men styrelsen har under aret genomfort en rad atgérder som kommer att stirka
foreningens ekonomi, dels genom installationen av tio laddplatser for elbilar utmed Vistertorpsvigen,
samt omfattande borrningsarbeten for bergvirmeinstallation (som blir fardigt i borjan av 2020).
Framforallt bergvirmeinstallationen beriknas kunna minska foreningens virmekostnader betydligt och
bor ge utslag efter att installationen avslutats under 2020.

Féreningen har ocksé slutit avtal om nedgrdvning av sopkirl och tagit vissa initiala kostnader kring detta,
installationen berdknas vara klar under 2020.

Foreningen har langfristiga 1an, vilket innebir att réntorna pa dessa ér av stor betydelse for foreningens
ckonomi. Under 2018 omférhandlades lanevillkoren vilket innebir att Styrelsen har beslutat att av
foreningens totala 1an skall 80% bindas pa en rénta av 1,13% pa 4 ar, t o m 2022-10-28, vilket &r en
betydande sidnkning fran tidigare villkor pa 1,70 %.

Ingen justering av avgifterna har skett under ridkenskapséret. Styrelsen har heller inga planer pa nigon
avgiftsjustering. Infér 2020 har en budget tagits fram mot bakgrund av en fortsatt forbittrings- och
underhallsplan. Foreningen visar redovisningsmissigt verskott i resultatrdkningen, till stor del till f51jd
av att Innergérdsprojektet inte tagit de resurser i ansprak som styrelsen forvéntat sig utan detta projekt dr
istillet planerat att belasta foreningens ekonomi under 2020. Beslutet #r nu dock slutligen klubbat efter
en extrastimma under 2019.

Fastigheten utgdr hyreshusenhet. Foreningen erligger kommunal fastighetsavgift med 1 377 kr per
bostadslédgenhet, dock 0,3 % av fastighetens taxeringsvirde beldpande pa bostider och tillhérande
bostadsmark. Det innebir att antingen beskattas foreningen for 0,3% av fastighetens taxeringsvirde eller
enligt en schablonsumma for aret multiplicerat med antalet ldgenheter. Det belopp som ir ldgst #r det
som anvinds. Fastighetens virdedr ar 2008, innebdrande att forsta aret for foreningen att erligga halv
fastighetsavgift var i taxeringen 2014 for att vid taxeringen 2019 sedan erligga full fastighetsavgift.
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Taxeringsvirdet framgér av not.

Foreningen har sitt site i Stockholm .
Visentliga héndelser under rikenskapsdret

Forutom genomforandet av vilbesokta stiddagar bade var och host har foreningens styrelse genomfort
och planerat en rad atgirder av vilka de visentligaste listas nedan.

-Stdmman rostade igenom propositionen gillande Bergvirme under 2018. Forberedande arbete for
installation och finansiering har genomftrdes under 2018, under 2019 si genomforde foreningen
ctt antal atgérder, bland annat borrning av tio borrhal utanfor C-huset, samt justering av
ventilation (en kostnad som &r bokford under 2020), samt dragning av nétverk till anvisat
utrymme i kéllaren ("Langtidsforvaringen™). Installationen av bergvirmepumpar har ocksa tagit
visst utrymme i ansprék i Langtidsforvaringen. Installation fardigstalls under forsta kvartalet
2020.

-Foreningen har infort 10 laddplatser for elbilar pa foreningens parkering mot Vistertorpsvigen.

-Foreningen har ocksa sagt upp avtalet med Telia i syfte att forhandla fram nytt avtal for TV och
bredband.

-Styrelsen har ett flertal ganger klagat pa stidningen fran leverantoren, och har planerat att séiga upp
avtalet med stidfirman nir avtalstiden 16per ut under 2020.

-Styrelsen har bestillt och tagit fram en underhallsplan, specialsydd for vért hus som foreningen
skall folja under 2020 och framat.

-Foreningen genomforde ocksd OVK, och fick mindre anmirkningar kring styrelserum och
hobbyrum vilka har tgirdats.

-Styrelsen har ocksd godkint att operatdren TRE satt upp mobilmast p4 hustaket efter att ha
framforhandlat ersittning for detta och sikerstillt att det inte innebér hilsorisk for boende.

-Styrelsen har fortsatt planeringsarbete géllande nedgrivning av sophimtningskirl, bland annat
genom bygglovsansdkningar och bestillning av visst material. Detta mandat fortydligades pa
stéimman under Maj 2019 da ursprungsforslaget ej gétt att genomfora. Det nya mandatet
innehéller ett krav for styrelsen att bibehalla grovsophantering.

-Stémman rev ocksd upp tidigare klubbat beslut kring inforande av postboxar dé detta blev dyrare dn
vad den ursprungliga propositionen framlade, samt att samma nytta inte kund uppnés med s.k
serviceboxar.

-Styrelsen har ocksd planerat for forandringar i cykelrum for att forbéttra forvaringsmojligheterna av
cyklar och sparkcyklar, och har godként offerter for att genomfora detta.
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Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2019-05-23 och darpd pafoljande styrelsekonstituering
haft f6ljande sammansittning.

- Jessica Schon, sekreterare

- Love von Gertten, kassor

- Moa Axelsson, vice ordforande

- Sven Ekdahl, ordforande

- Emil Klinta, ledamot

- Johan Pistone, ledamot

- Hennrik Jondell, suppleant (ledamot fram till maj 2019, avgick som suppleant hosten 2019)

Revisor
-Per Artvin, Nexia Stockholm
Valberedning

-Petra Andersson
-Johanna Wikens

Flerarsoversikt (Tkr) 2019 2018 2017
Nettoomsattning 4714 4549 0
Resultat efter finansiella poster 182 -8 0
Soliditet (%) 69,4 70,2 70,2

Forindring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 162 405 000 1536570 -3 515 155 -7 788 160 418 627
Okning av insatskapital 170 730 -170 730 0
Disposition av féregdende
ars resultat: -7 788 7788 0
Arets resultat 182 117 182 117
Belopp vid arets utging 162 405 000 1707 300 -3 693 673 182 117 160 600 744

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -3 693 674
arets vinst 182 117
-3 511 557

behandlas si att

reservering fond for yttre underhall 170 730
i ny rikning dverfores -3 682 287
-3 511 557

Féreningens resultat och stillning i vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter. S.{
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Resultatrikning Not
Rérelseintikter, lagerférindringar m. m.

Nettoomsittning
Summa rérelseintikter, lagerforindringar m.m.

o

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader 4
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

W

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Avrets resultat

2019-01-01
-2019-12-31

4714 248
4714 248

-2 758 588
-184 330

-847 618
-3 790 536
923 712

2426
-744 021
-741 595

182 117

182 117

182 117

4(9)

2018-01-01
-2018-12-31

4 549 456
4 549 456

-2 473 406
-176 892

-851 243
-3 501 541
1 047 915

2572
-1 058 275
-1 055703
-7 788

-7 788

-7 788
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anléiggningstillgingar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

W

2019-12-31

223 588 137
0
223 588 137

223 588 137

828 778
86

26 320
855 184

7 048 696
7 048 696
7 903 880

231 492 017

5(9)

2018-12-31

221 843 255
0
221 843 255

221 843 255

769 330
48

24 720
794 098

5972574
5972 574
6766 672

228 609 927
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Balansrikning Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 162 405 000 162 405 000
Fond for yttre underhall 1707 300 1536 570
Summa bundet eget kapital 164 112 300 163 941 570
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 693 674 -3 515155
Arets resultat 182117 -71788
Summa fritt eget kapital -3 511 557 -3 522 943
Summa eget kapital 160 600 743 160 418 627
Langfristiga skulder 7

Ovriga skulder till kreditinstitut 66 445 000 66 445 000
Summa langfristiga skulder 66 445 000 66 445 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 2981300 353983
Skatteskulder 128 230 83 561
Ovriga skulder 980 6 294
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1335764 1302 462
Summa kortfristiga skulder 4446 274 1746 300
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 231492 017 228 609 927
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsnadmndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om drsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader
inventarie , vertyg och installationer

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider

Ovriga intikter

Hyror lokaler

Hyror garage och parkeringsplatser

Not 3 Ovriga externa kostnader

El 1or belysning

Virme

Vatten och avlopp

Stadning och renhéllning
Underhéllsplan, storre renoveringar/utredningar
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Bredband
Fastighetsforsékringspremier
Ersittningar till revisor
Redovisningstjinster

Vérme & Vatten for vidarefakturering
Ovriga kostnader

Not 4 Anstillda och personalkostnader

Léner, andra ersittningar och sociala kostnader
Sociala kostnader

2019

3776 052
708 710
14 387
215100
4714 249

2019

-147 845
-681 035
-87 832
-259 774
=765 062
-86 124
-234 095
-36 193
-20 875
-87752
-186 420
-165 582
-2 758 589

2019

184 330
43 831

709

2018

3782 021
539030
12 000
216 405
4 549 456

2018

-163 271
-606 629
-132 625
-250 268
-519 605
-42 106
-234 088
-36 079
-20 250
-85 952
-248 146
-134 387
-2 473 406

2018

176 892
40 393
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Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgédende ackumulerade avskrivningar
Utgéende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Not 7 Langfristiga skulder

Stadshypotek 02-477672-133118
Stadshypotek 02-477672-133119

Not 8 Stiillda séikerheter

Fastighetsinteckning

Not 9 Eventualférpliktelser
Ovriga eventualforpliktelser

2019-12-31
229 875 346

2592 500
232 467 846

-8 032 091
-847 618

-8 879 709
223 588 137
95075 000

59 000 000
154 075 000

2019-12-31

109 085
109 085

-109 085

0
-109 085

2019-12-31
-13 289 000

-53 156 000
-66 445 000

2019-12-31

66 925 000
66 925 000

Inga

P ) V\/\L 'k
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2018-12-31
229 875 346
229 875 346

-7 185 603
-846 488

-8 032 091
221 843 255
74 069 000

29 000 000
103 069 000

2018-12-31

109 085
109 085

-109 085

0
-109 085

2018-12-31
-13 289 000

-53 156 000
-66 445 000

2018-12-31

66 952 000
66 952 000

Inga
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Underskrifter
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Skridskoprinsessan
Org.nr. 769618-4535

Rapport om édrsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Skridskoprinsessan for &r 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december
2019 och av dess finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". J ag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt full gjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fr bedomningen av féreningens forméga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér s 4r tillimpligt, om forhallanden som kan péverka forma gan
att fortsdtta verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
lémna en revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av
sékerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en siddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

Nexia Revision Stockholm is @ member of Nexia International. A worldwide network ofindependent accounting and consulting ﬁrmgl-da 1 (4)
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* identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgiarder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund for
véra uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre
an for en vasentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern
kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon védsentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana héndelser
eller forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens férméaga att fortsétta

verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osédkerhetsfaktor, méaste jag i
revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening inte langre kan
fortsétta verksamheten.

e utviérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Nexia Revision Stockholm is a member of Nexia International. A worldwide network of independent accounting and consulting ﬁmg@rda 2(4)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf
Skridskoprinsessan for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden ,

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och andamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sé att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i ndgot vasentligt avseende:

* foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

* pé ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget 4r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Nexia Revision Stockholm is a member of Nexia International. A worldwide network of independent accounting and consulting ﬁrng;l.da 3(4)



Gamla Brogatan 32

NeXia Box 1024

101 38 STOCKHOLM

Revision Stockholm

Fax: 08 - 562 56199
info@nexia.se

www.nexia.se

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder Jjag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras péd min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgarder, omraden och forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtrédelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. J ag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhéllanden som #r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlyst har jag granskat om forslaget dr férenligt med bostadsrittslagen.

tockholm den (1 7 april- 2020

Per Artvin
Auktoriserad revisor
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