Brf Kalkbacken 1
769619-5945

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Kalkbacken 1

Styrelsen far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fasti
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor

styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bar anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behévs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Forandring likvida medel.

gheten, faststalla foreningens arsavgifter

Féreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan &ren 2020 och 2044,
Starre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Lds mer i férvaltningsberéttelsen.
Medel reserveras &rligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.

Amortering pa féreningens 1&n sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.
Arsavgifterna planeras vara of6randrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens andamal
Att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta bostadslagenheter och lokaler

till nyttjande mot ersattning och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2008-1
och nuvarande stadgar registrerades 2018-1

1-25. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 201 0-10-27
0-04 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér déarmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Karl Christer Lennartsson Ordférande

Dag Josef Kjellander Vice ordférande

Jimmy Sandberg Ledamot
Ledamot

Gunilla Marianne Sar
Samantha Alexandra Mikaela Wattley Ledamot

Barbro Margareta Olsson Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantréden.

Revisor
Jenny Holmberg Ordinarie Extern Ernst & Young AB

Valberedning
Benny Forsen
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Stimmor
Ordinarie foreningsstdmma holls 2020-06-03.
Extra foreningsstamma holls 2020-04-07. Extra stamma med anledning av delning av lagenhet.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvdrvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
KALKBACKEN 1 2010 Stockholm

Fullvardesférsakring finns via Protector,
| férsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna samt ansvarsforsakring fér styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1951 och bestar av 2 flerbostadshus.
Vérdearet ar 1965.

Byggnadernas totalyta r enligt taxeringsbeskedet 4 383 m?, varav 4 279 m? utgér lagenhetsyta och 104 m? utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 66 lagenheter med bostadsratt samt 10 lagenheter och 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsférdelning:

14 ;
. B 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Forskola, Stortloppsvagen 1 49 m? Tills vidare
Konstateljé, Isgrand 3 55 m? 2019-03-14

Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Foreningslokal for uthyrning Medlemmar och hyresgaster kan
hyra for fest och évernattning. Se
sep info pa hemsidan om regler och
priser
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Teknisk status
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Féreningen féljer en underhélisplan som upprattades 2020 och stracker sig fram till 2044,

Underhallsplanen uppdaterades 2020.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar

OVK besiktning 2020

Installation fiber 2020

Installation digital tvattboknings 2020

system

Portar 2020 Samtliga
Reparation av radiatorer 2019 Vissa lagenheter
Vérmejustering av radiatorer 2018 -2019

Byte av stuprdr och hangrannor 2018

OVK besiktning 2015

Relining 2012 -2013

Drénering 2011 -2012

Planerat underhall Ar Kommentar
Fasadrenovering 2021 Hela fastigheten
Forvaltning

Féreningens férvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor
Fastighetsskotsel ADB fastighetsforvaltning
Stadning Maria Tjernlund
Mark- och Tradgardsskotsel Maria Tjernlund
Snéréjning Maria Tjernlund
Kabel-TV/Bredband Com Hem AB /Stokab
El Ellevio
Varme Fortum
Vatten Stockholm Vatten
Sophantering Stockholm Vatten Avfall/Reno Norden
Ekonomisk férvaltning SBC
Internet operatér Bahnhof AB
Entre mattor Berendsen
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Féreningens ekonomi

Enligt styrelsens beslut hojdes &rsavgifterna 2020-01-01 med 3,40 %.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 11 584 059 11619 836
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 3549 679 3478992
Finansiella intakter 30 421 34 696
Minskning kortfristiga fordringar 22020 0
3602120 3513688
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 3570878 2737183
Finansiella kostnader 463 157 508 292
Okning av kortfristiga fordringar 0 33717
Minskning av langfristiga skulder 201 670 180 004
‘Minskning av kortfristiga skulder i 50 350 90 269
4 286 054 3549 464
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 10 900 125 11 584 059
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -683 934 -35776
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intdkter och kostnader
Avskriv- Kapital-
Hyror ningar kostnader
21% 14% 10%
; Reparationer
6%
Ovrig drift Periodiskt
28% underhall
19%
Arsavgifter Fastighets- Taxebundna
79% avgih kostnader
2% 21%

Skatter och avgifter ‘ . )
Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften h6gst 0,3 procent av

taxeringsvérdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningsstimma - Foreningen genomfdrde en extra foreningsstdimma den 7 april fér att besluta om delning av en
ldgenhet. En ordinarie féreningsstdmma genomfordes den 3 juni 2020. Den ordinarie stimman hélls utomhus pa en
av gardarna och styrelsen hade tagit beslut om att uttka antalet personer som man kunder f6retrada med fullmakt
for att ge alla medlemmar férutsattning att delta under radande pandemi.

Fastighetsskotsel — Fran och med den 1 januari 2020 har féreningen bytt teknisk forvaltare till ADB
Fastighetsservice i Stockholm AB.

En brandskyddsbesiktning har genomférts samt montering av nédutgangsskyltar i samtliga genomsamma utrymmen.

OVK - Obligatorisk ventilationskontroll utfért dec 2020, intyg kommer att sattas upp i portarna sa snart protokoll ar
upprattat, eventuella atgarder som behévs kommer att tas om hand om under 2021.

Foreningen har installerat ett helt digital tvattbokningssystem till tvéttstugan och den gemensamma foreningslokalen.
Det gér nu att boka och boka av tvéttid bade p4 en tavla utanfér tvéttstugan och via dator/telefon. Dérrarna till
tvéttstuggn och foreningslokalen har forsetts med digitala |as. Det finns ocksd méjlighet att fortsatta att bygga ut
detta digitala lassystem till att innefatta alla dérrar i féreningen men styrelsen har beslutat att avvakta med detta.
Slipning, renovering och lackering av samtliga portar gjordes under varen 2020.

Under dret har en tvattmaskin i foreningens gemensamma tvéttstuga bytts ut.

En 6versyn av nycklar och [3s till foreningens gemensamma utrymmen har sket under slutet av 2020.

Fiberinstallation/Bredband — Fran och med den 1 januari 2020 ingér bredband 1000/1000 fran Banhof i
avgiften/hyran for Iagenheten. Fareningen har tecknat ett avtal som I6per Gver 3 &r till och med 2022.

Information - Féreningen har byggt om sin hemsida och denna har fétt ett uppdaterat utseende. Dessutom finns
det en aktiv Facebookgrupp dar medlemmar i féreningen far vara med.

Ekonomi - Foreningen kommer att genomfora ett byte av ekonomisk forvaltare fran SBC till Nabo i samband med
arsskiftet 2020/2021.

Styrelsen har faststallt budget for 2021 och beslutat att behalla avgifterna pa samma nivd som 2020.
Forhandlingsframstallan har skickats till hyresgastféreningen géllande hojning av hyreslégenheterna.

Utemiljo - Féreningen har genomfdrt 2 tradgérdsdagar, en pa varen och en pa hosten. | samband med
tradgardsdagen under varen gjordes ocksa an utrensning av gamla cyklar och barnvagnar.

En arboristfirma har gatt igenom traden runt féreningen och beskurit de som behévs.

Container fér grovsopor — Foreningen har hyrt containers fér grovsopor vid tre tillféllen under aret, dels efter jul
och sedan en under varen och en under hosten.

Foreningen har med hjalp av den tekniska forvaltaren upphandlat avtal fér fasadrenovering som skall utféras under

2021, dari ingar reparation av fasad, malning av fasad och malning av fonster pa utsidan, fonsterbleck samt malning
av takfdtter. Renoveringen kommer att starta nar vadret tillater och kommer att genomféras i etapper under 2021.
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Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 66 st
Overlatelser under aret: 10 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 87
Tillkommande medlemmar: 13

Avgdende medlemmar: 14

Antal medlemmar vid rékenskapsérets slut: 86

Flerarsoversikt

av képare.
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Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 749 724 685 635
Hyror/m?2 hyresrattsyta 1101 1087 1005 1026
L&n/m2 bostadsrattsyta 9324 9378 9243 9277
Elkostnad/m2 totalyta 15 19 17 17
Varmekostnad/m? totalyta 180 184 176 185
Vattenkostnad/m? totalyta 13 a7 45 43
Kapitalkostnader/m? totalyta 106 116 130 178
Soliditet (%) 44 45 45 45
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1106 -384 -1213 -1 070
Nettoomsattning (tkr) 3 548 3478 3297 3116
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 279 m2 bostader och 104 m2 lokaler.
Férandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 51990 656 0 0 51990 656
Upplatelseavgifter 14 295 542 0 0 14 295 542
Fond for yttre underhall 4682591 1243119  -227790 3 667 262
S:a bundet eget kapital 70 968 789 1243119 -227 790 69 953 460
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -41 352 651 -1243 119 -156 106 -39 953 426
Arets resultat -1106 043 ~ -1106043 383 896 _ -383896
S:a ansamlad forlust -42 458 694 -2 349 162 227 790 -40 337 322
S:a eget kapital 28 510 095 -1 106 043 0 29 616 138
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat -1 106 043
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -40 109 532
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -1243119
summa balanserat resultat -42 458 694

Styrelsen féreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspréktas 890832
att i ny rakning 6verfors ; -41 567 862

Betraffande foreningens resultat och stalining i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not 2 3 548 347 3477 659
Ovriga rérelseintikter ] Not 3 15332 1333
Summa rorelseintikter 3549679 3478992
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 4 -2 787 308 -1 980 350
Ovriga externa kostnader Not 5 -561 776 -577 283
Personalkostnader Not 6 -221 794 -179 550
Avskrivning av materiella Not 7 -652 109 -652 109
anldggningstillgdngar i
Summa rorelsekostnader -4 222 987 -3 389 292
RORELSERESULTAT -673 308 89 700
FINANSIELLA POSTER
Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter 30 421 34 696
Rantekostnader och liknande resultatposter ) -463 157 -508 292
Summa finansiella poster -432 736 -473 596
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 106 043 -383 896
ARETS RESULTAT -1 106 043 -383 896
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

_Byggnader och mark Not 8,13
Summa materiella anldggningstillgdngar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar Not 9
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 10
intakter

Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

53 451 001

53 451 001

53 451 001

2037
470 543
0

472 580

10 566 858

10 566 858
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11 039 438

64 490 439

2019-12-31

54103 110
54 103 110

54 103 110

1272
1024 374
18 658
1044 303
10701 088
10 701 088
11745 392

65 848 502
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 66 286 198
Fond far yttre underhall Not 11 4682591
Summa bundet eget kapital 70 968 789
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -41 352 651
Arets resultat ~ -1106 043
Summa fritt eget kapital -42 458 694
SUMMA EGET KAPITAL 28 510 095
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 12,13 30909972
Summa langfristiga skulder 30909 972
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till Not 12,13 4120 000
kreditinstitut
Leverantdrsskulder 154 779
Skatteskulder 227 456
Ovriga skulder 44 117
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 14 524 020
intakter = e
Summa kortfristiga skulder 5070 372
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 64 490 439
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2019-12-31

66 286 198
3 667 262
69 953 460

-39 953 426
-383 896
-40 337 322

29 616 138

26 430 000
26 430 000
8 801642
256 004
227 628

54 785

462 305

9 802 364

65 848 502
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

‘Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Not 2

Not 3

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma vérderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for &rets periodiska underhall Iamnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar péa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pé ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tillampas.

_Avskrivningar - 2020 2019
Byggnader 100 ar 100 &r
Fastighetsforbattringar 10/20 &r 10/20 ér
Bredband 10 &r 10 &r

L&n som har slutfarfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.

NETTOOMSATINING A 232_0_ 2019
Arsavgifter 2814 936 2721455
Hyror bostader 584 871 576 441
Hyror lokaler 104 567 103 788
Hyror parkering 37 800 36 350
Hyror férrad 2700 1800
Elintakter =7 758 18 658
Gemensamhetslokal 1 500 12 200
Avgift andrahandsuthyrning 9841 7 001
Oresutjamning Eeg | -33

3548 347 3477 659
OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Ovriga intakter ) 1332 1333

1332 1333 #
\_

o/
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Not 4

DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostnader
Fastighetsskatsel bestalining

Fastighetsskotsel gard bestélining
Snéréjning/sandning
Stadning entreprenad

Stddning enligt bestallning

Mattvatt/Hyrmattor
OVK Obl. Ventilationskontroll
Myndighetstillsyn

Gemensamma utrymmen

Gard
Serviceavtal

Forbrukningsmateriel

Stérningsjour och larm

Brandskydd
Fordon

Reparationer
Hyreslagenheter

Gemensamma utrymmen

Tvattstuga
Kallare
Entré/ftrapphus
Las

WS

Varmeanlaggning/undercentral

Ventilation
Elinstallationer
Bredband

Tak

Fonster

Mark/gard/utemiljo

 Skador/klotter/skadegorelse

Periodiskt underhall

Byggnad
Tvattstuga
Entré/trapphus
Las
Elinstallationer

Tele/TV/kabel-TV/porttelefon
~Mark/gard/utemiljé

Taxebundna kostnader

El
Varme
Vatten

Sophdmtning/renhallning

_Growsopor

2020

55 688
28625
625
31 250
4000
20717
52 250
11 250
248
10 169
16 995
3334
5196
13912
0

254259

10 885
0
24412
563
75909
21442
20940
0

0
93574
3538
16 716
2381
12 156
5920

288436

0

57 213
250 038
42 573
0

203 239

. 3377689

890 832

65 252
788 088
56 569
36611
29773
976 293

Sida 12 av 16

2019

27 645
42 750
33563
57 984
900
21857
0

0

405
15779
7 831
5 860
0
1016
330
215919

0
3191
13313
0
7538
12 467
7 461
36 300
3213
11796
2688
0
6493
0

6 845
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111305

20 163

0

0

0

77 334

0
130293

227 790

85 068
806 937
208 189

42733

22 662

1165 589



Not 4
forts.

Not5

Not 6

Not7

Ovriga driftkostnader
Forsékring

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER

 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Kreditupplysning

Tele- och datakommunikation
Juridiska atgarder

Inkassering avgift/hyra
Hyresforluster
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader
Styrelseomkostnader
Forvaltningsarvode
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Bostadsratterna Sverige Ek For

~ PERSONALKOSTNADER

Anstillda och personalkostnader

Féreningen har inte haft nagon anstalld.

Féljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
~Sociala kostnader

AVSKRIVNINGAR

Byggnad
Forbattringar
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2020

98 839
19 393
143 552
261784

115704

2 787 308

2020

790

2 465
317 375
3135

0
31875
438
123

150 564
11750
0

36 391
6 870
561776

175033
_AbT61
221794

2020

327 100
325 009
652 109

2020

2019

99 386
19 156
29 452
147 994

111752

1980 350

2019

699
1401
144 652
4 250
80
31250
22 276
0
242136
14 809
9298
99 702
6730
577 283

2019

141 500
38 050
179 550

2019

327 100
325 009
652 109
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéirden
Vid arets bérjan 58 911740 58 911 740
Utgaende anskaffningsvérde 58 911 740 58 911 740
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets erjan -4 808 629 -4 156 520
Arets avskrivningar enligt plan -652 109 -652 109
Utgaende avskrivning enligt plan 5460739 -4 808 629
Planenligt restvirde vid arets slut 53 451 001 54 103 110
| restvardet vid drets slut ingdr mark med 21426 274 21426274
Taxeringsvarde
Taxeringsvdrde byggnad 42 460 000 42 460 000
Taxeringsvarde mark 42250000 42250000
84 710 000 84 710 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 84 000 000 84 000 000
Lokaler 710 000 710 000
84 710 000 84 710 000
Not 9 L QVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Osakra kundfordringar 20 200 20 200
Skattekonto 115 369 119 496
Klientmedel hos SBC 333 267 882 971
Fordringar kreditfakturor 1707 1707
470 543 1024 374
Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
UPPLUPNA INTAKTER I T
Elintakter e @0 18 658
0 18 658
Not 11 FOND FOR YU_RE,UNQEBEALL 2020-12-31 2019-172-31
Vid &rets bérjan 3 667 262 3135805
Reservering enligt stadgar 1243119 1243119
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt s stimmobeslut -227 790 -711 662
Vid arets slut 4 682 591 3667 262
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Not 12

Not 13

Not 14

Not 15

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Réntesats

2020-12-31

Handelsbanken 1,290 %
Handelsbanken 1,140 %
Handelsbanken 1,600 %
Handelsbanken 0,790 %
Handelsbanken 1,350 %
Handelsbanken 1,150 %

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 33 979 972 kr.

Belopp
2020-12-31
7 800 000
7 000 000
8 000 000
4649 972
3 950 000
3 630 000
35029 972

-4 120 000
30 909 972

Belopp
2019-12-31
7 880 000
7 000 000
8 000 000
4 691 642
3990 000
3670000
35231642

-8 801642
26 430 000
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Villkors-
andringsdag
2023-06-01
2023-10-30
2022-12-30
2024-10-30
2021-01-05
2022-07-30

Lan som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om

fortsatt belaning sker hos bank.

STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar

UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Vatten
Sophdmtning
Arvoden

Sociala avgifter
Ranta

Avgifter och hyror
OVK
Konsultarvode

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

2020-12-31

38 000 000

2020-12-31

0
0

126 133
35 000
32316
271721
52 250
6 600

524020

2019-12-31

38 000 000

2019-12-31

37 288
10 581
93 000
26 000
24 354
271082
0

0

462 305

Fasadrenovering, Fonstermalning, OVK komplettering fér dom 8 kdllarlagenheterna
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Revisionsberittelse

Till f8reningsstdmman i Bostadsréttsféreningen K&lkbacken 1, org.nr 769619-5945

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av érsredovisninqen for
Bostadsrattsféreningen Kélkbacken 1 16r rdkenskapsaret
2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med érsredovisninqslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella st4lining
per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat fér
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
férenlig med érsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststjller resultat-
rékningen och balansrakningen.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund f&r v&ra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer ar nddvandig for att uppratta en &rsredovis-
ning som inte innehaller nigra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av féreningens formaga att fortsdtta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om férh3llanden som
kan paverka formagan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nigra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pad oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberéattelse som innehdller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
sta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i drsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionelit
omddme och har en professionelit skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna f&r vasentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror p3 oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsitgérder bland annat utifrin dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och dndamals-
enliga for att utgéra en grund f&r vara uttalanden. Risken
for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till f&lid av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, fdrfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller 3sidosattande av intern kontroll.

¢ skaffar vi oss en forstaelse av den del av fdreningens inter-
na kontroll som har betydelse f6r var revision f&r att ut-
forma granskningsatgarder som ar Iampliga med hadnsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

* utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

¢ drarvien slutsats om Iampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av 3rsredo-
visningen. Vi drar ocks3 en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sidana handelser eller far-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om s3dana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vira
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héandelser eller férhallanden gdra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

* utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i Aarsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttageiser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av rsredovisningen har vi &ven utfért en
revision av styrelsens fdrvaltning av Bostadsrattsforeningen
Kélkbacken 1 for rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till
dispositioner betraffande f8reningens vinst eller f8rlust.

Vi tillstyrker att fdreningsstdmman behandlar f6riusten enligt
forslaget 1 forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamd&ter ansvarsfrihet f&r rékenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till fSreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vdra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller foriust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som f&re-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller p stor-

leken av fdreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi- /

ditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande bed6ma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sd att bokfdringen, medelsfdrvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 8vrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i ndgot vdsentligt avseende:

« fdretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

* pa ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, &rs-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller farlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet beddma om fér-
slaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en htg grad av sdkerhet, men ingen garanti
fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett fdrslag till dispositioner av féreningens vinst eller fériust
inte &r forenligt med bostadsréattslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller f6riust grundar sig framst pd revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pd var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana 3tgarder, omraden och farh3llanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarger och andra forhdllanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f8r vart uttalande
om styrelsens f&rslag till dispositioner betraffande fdreningens
vinst eller férlust har vi granskat om f&rslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den A4 maj 2021\
Ernst & Young AB
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