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Stadgar for Bostadsrattsforeningen Isrosen

Stadgarna har antagits vid ordinarie fdreningsstimma 2018-04-17 och extra stimma 2018-05-05

Foreningens firma och andamal

1§

Foreningens firma ar Bostadsrittsféreningen Isrosen.
2§

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven
omfatta mark soem ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anviandas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i féreningen som medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Fdreningens site
3§

Styrelsen skall ha sitt sadte i Stockholm.

R3kenskapsar

4§

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari = 31 december.
Medlemskap

5§

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte féljer av 2 kap 10 § bostadsrittslagen
(1991:614)

For lagenhet 121-163, 221-263 och 321-363 far till medlem i forsta hand antagas fysisk person som fyllt 55
ar. Om akta makar forvarvar bostadsritt dr det tillrdckligt att en av makarna uppnatt sagda alder. Med dkta
makar jamstalls de som sammanbor under dktenskapsliknande férhallanden. Upplatelse av bostadslagen-
het far dock ske till hyggnadsentreprentren vad avser de bostadsratter som denne skall férvdrva enligt
entreprenadkontrakt. Byggnadsentreprendren kan inte heller nekas medlemskap i de fall bostadsratt for-
varvats i enlighet med av denne |dmnad bostadsrattsgaranti.

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap kom
in till féreningen avgdra fragan om medlemskap.

6§

Medlem far inte uttrdda ur féreningen, sa lange han innehar bostadsratt.
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En medlem som upphdr att vara bostadsrattshavare skall anses ha uttratt ur féreningen, om inte styrelsen
medgett att han far sta kvar som medlem.

Avgifter
78§

For bostadsratten utgdende insats och drsavgift faststalls av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid
heslutas av féreningsstamma.

Arsavgiften avvigs sd att den i forhallande till ligenhetens insats kommer att motsvara vad som beldper pa
lagenheten av foreningens lopande kostnader, amorteringar och avsattningar i enlighet med 8§.

Arsavgiften betalas manadsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kalendermanads bérjan, om inte
styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingaende ersattning for vdrme, varmvatten, renhallning, konsum-
tionsvatten eller elektrisk strém skall erldggas efter forbrukning eller area.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgdr dréjsmalsrantan enligt réntelagen (1975:635) pa den obetalda
avgiften fran forfallodag till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsédttningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

For arbete med Overgang av bostadsratt far dverlatelseavgift tas ut av bostadsrittshavaren med belopp
som maximalt far uppga till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allméan férsakring.

For arbete med pantsattning av bostadsratt far pantsattningsavgift tas ut med belopp som maximalt far
uppga till 1% av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allman forsdkring.

Pantsattningsavgift betalas av pantsattaren.

For arbete med beviljande och registrering av andrahandsuthyrning far en avgift tas ut med belopp som
maximalt uppgar till 10% av ett prisbasbelopp enligt lagen (1962:381) om allman foérsdkring. Om
andrahandsuthyrningen varar under endast del av ar skall avgiften reduceras sa att den motsvarar 10% p.a.
av ett prishasbelopp under den beviljade tiden.

Avgiften betalas av andrahandsuthyraren.

Foreningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter fér atgarder som féreningen skall vidta med anledning av
lag och forfattning.

Avgifter skall betalas pa det satt styrelsen bestammer. Betalning far dock alltid ske genom postanvisning,
postgiro eller bankgiro.

Avsittningar och anvandning av arsvinst
8§

Avsittning fér fareningens fastighetsunderhall skall géras arligen, senast fran och med det verksamhetsar
som infaller ndrmast efter det slutfinansieringen av foreningens fastighet genomforts, med ett belopp
motsvarande minst 25 kr/m2 ldgenhetsarea for féreningens hus.



Den vinst som kan uppsta pa féreningens verksamhet, skall balanseras i ny rékning.
Styrelse
9§

Styrelsen bestar av minst tre ledamdter och hégst fem ledam&ter samt minst en och hdgst fyra supplean-
ter. Pa ordinarie féreningsstamma viljs tva ordinarie ledamoter fér en mandattid om tva ar och resterande
ledaméter valjs pa en mandattid om ett ar intill dess ndsta ordinarie stamma hallits.

Konstituering och beslutsférhet
108§
Styrelsen konstituerar sig sjilv.

Styrelsen dr beslutsfér nar de vid sammantradet ndrvarandes antal dverstiger hadlften av hela antalet leda-
mdoter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsférhet minsta antalet ledaméter &r narva-
rande, enighet om besluten.

Firmateckning
11%

Foreningens firma tecknas av férutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i férening eller av en styrel-
seledamot i forening med en annan person som styrelsen dartill utsett.

Forvaltning
12 §

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevéard, vilken sjalv inte sjalv
behéver vara medlem i féreningen, eller genom en fristdende forvaltningsorganisation.

Vicevarden skall inte vara ordférande i styrelsen.
Avyttring mm
13§

Utan féreningsstimmans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhanda foreningen dess
fasta egendom eller tomtrdtt. Styrelsen far dock inteckna och beldna sidan egendom eller tomtratt.
Tomtritt endast om féreningen innehar sin fastighet med tomtratt.

Styrelsens dligganden
14 %
Styrelsen aligger

att  avge redovisning fér férvaltningen av féreningens angeldgenheter genom att avldmna arsredovisning
som skall innehalla berattelse om verksamheten under aret (forvaltningsberittelse) samt redogd-
relse for forenings intdkter och kostnader under aret (resultatrakning) och for stallningen vid raken-
skapsarets utgang (balansrakning),



att  uppratta budget och faststélla drsavgifter f6r det kommande rikenskapsaret,

att minst en gang arligen innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt inventera dvriga
tillgangar och i férvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda iakttagel-
sen av sarskild betydelse,

att  minst sex veckor fére den féreningsstdmma, pa vilken arsredovisningen och revisionsberattelse skall
framléaggas, till revisorerna ldmna arsredovisningen for det férflutna rakenskapsaret samt

att  senast tva veckor fore ordinarie foreningsstdmma tillstdlla medlemmarna kopia av arsredovisningen
och revisionsherdttelsen.

att om féreningsstamman skall ta stallning till ett férslag om &ndring av stadgarna, maste det fullstandiga
forslaget hallas tillgdngligt hos féreningen fran tidpunkt fér kallelsen fram till féreningsstamman. Om
medlem uppgivit annan adress skall det fullstandiga férslaget istallet skickas till medlemmen.

Revisor
158§

Minst en och hégst tva revisorer och en suppleant viljs av ordinarie foreningsstimma for tiden intill dess
nasta ordinarie stamma hallits.

Revisor aligger:

att  verkstélla revision av foreningens arsredovisning jamte rikenskaper och styrelsens férvaltning samt
att  senast tre veckor fére ordinarie féreningsstamma framldgga revisionsberittelse.
Foreningsstamma

16 §

Ordinarie féreningsstimma halls en gdng om aret fore juni manads utgang.

Extra stamma halls da styrelsen finner skal till det och skall av styrelsen dven utlysas da detta for uppgivet
andamal hos styrelsen skriftligen begérts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberattigade
medlemmar.

Kallelse till stimma
17 §

Styrelsen kallar till féreningsstamma. Kallelse till foreningsstamma skall tydligt ange de drenden som skall
férekomma pa stdmman.

Kallelse till féreningsstamma skall ske genom anslag pa lampliga platser inom féreningens hus eller genom
brev. Medlem, som inte bor i foreningens hus, skall kallas genom brev under uppgiven eller eljest for sty-
relsen kand adress.

Andra meddelanden till foreningens medlemmar delges genom anslag pd lamplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev.



Kallelse till ordinarie och extra foreningsstamma skall utfardas tidigast sex veckor och senast tva veckor
fére féreningsstamman.

Motionsritt
18§

Medlem som &nskar f3 ett drende behandlat vid stamma skall skriftligen framst3lla sin begéran hos styrel-
sen isa god tid att arendet kan tas upp ikallelsen till stimman.

Dagordning

198§

P& ardinarie féreningsstamma skall férekamma féljande drenden

1 Upprattande av forteckning dver narvarande medlemmar, ombud och bitraden {(rostlangd).
2 Val av ordférande pa stamman.

3 Anmalan av ordférandens val av sekreterare

4 Faststdllande av dagordningen

5 Val av tva personer att jamte ordforanden justera protokollet, tillika réstriaknare

6 Fraga om kallelse till stimman behdrigen skett

7 Foredragning av styrelsens arsredovisning

8 Féredragning av revisiansberattelsen

9 Beslut om faststédllande av resultatrakningen och balansrikningen

10 Beslutifraga om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

11 Beslut om anvidndande av uppkommen vinst eller tickande av forlust enligt faststalld balansrakning
12 Beslut om arvoden

13  Valav styrelseledaméter och suppleanter

14  Val av revisorer ach suppleant

15  Valavvalberedning

16  Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen

Pa extra stimma skall forekomma endast de drenden, for vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallel-
sen till densamma.

20§

Protokoll vid féreningsstamma skall féras av den stimmans ordférande utsett dartill. | frdga om proto-
kollets innehall giller



1 att rostlangden skall tas in eller bilaggas protokollet,

2 att stdmmans beslut skall féras in i protokallet samt

3 om omrdstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.

Protokoll skall férvaras betryggande.

Vid stdmma fért protokoll skall senast inom tre veckar vara haos styrelsen tillgangligt fér medlemmarna.
Rastning, ombud och hitrade

21§

Vid foreningsstdmma har varje medlem en rost. Vid upplatelse till gruppbostader skall foljande text vara
med: Den medlem som dr bostadsriittshavare till ldgenheter nr xxx har fér dessa bostadsriitter en rast per
ldgenhet. Vid utévandet av réstrdtten pd féreningsstdmma har sddan bostadsrdttshavare dock inte rdtt att
féretrdda mer édn 1/5 av det pd stdmman féretrédda réstetalet. Om fler medlemmar har en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rést. Rostberattigad ar endast den medlem som fullgjort
sina férpliktelser mot féreningen.

Medlems réstratt vid foreningsstimman utdvas av medlemmen personligen eller av den som dr medlem-
mens stillféretradare enligt lag eller genoem befullmaktigat ombud som antingen skall vara medlem i fére-
ningen eller medlemmens make eller sambo. Detsamma géller dven syskon, férdlder eller barn som varak-
tigt sammanbor med medlemmen. Ar medlemmen en juridisk person far denne foéretradas av ombud som
inte dar medlem. Ombud skall forete skriftlig, undertecknad och dagtecknad fullmakt. Fullmakten galler
hogst ett ar fran utfardandet.

Ingen far pa grund av fullmakt résta fér mer dn en annan réstberattigad.

En medlem kan vid foreningsstimma medféra hogst ett bitrade som antingen skall vara medlem i fére-
ningen eller medlemmens make eller sambo. Detsamma géller dven syskon, fordlder eller barn som varak-
tigt sammanbor med medlemmen. Bitrédets uppgift ar att vara medlemmen behjdlplig. Bitradet har
yttranderatt.

Foreningsstamman far besluta att den som inte 4r medlem skall ha ratt att narvara eller pa annat satt félja
forhandlingarna vid foreningsstamman. Ett sadant beslut ar giltigt endast om det beslutats av samtliga
rostberdttigade som dr narvarande vid féreningsstdmman.

Omrbstning vid foreningsstimman sker dppet om inte narvarande réstberattigad pakallar sluten omrést-
ning.

Vid lika réstetal avgérs val genom lottning, medan i andra fragor den mening galler som bitrdds av ordfér-
anden.

De fall — bland annat fraga om andring av dessa stadgar — dar sdrskild ristévervikt erfordras for giltighet av
beslut behandlas i 9 kap 16, 19 och 23 §§ i bostadsrattslagen (1991:614).

Beslut rérande stadgedndring av § 5 andra stycket och § 21 attonde stycket ar giltigt endast efter godkan-
nande av Seniorgarden AB.



Beslut rorande stadgeandring under tiden intill den ordinarie foreningsstémma som infaller narmast efter
det slutfinansieringen av foreningens hus genomforts, ar giltig endast efter godkdnnande av AB Bostadsga-
ranti. Om féreningen inte har ndgra lan maste detta stycke kopplas till ndgot annat, se farmuleringeni § 9.

Formkrav vid dverlatelse
22§

Ett avtal om &verlitelse av bostadsratt genom kop skall upprattas skriftligen och skrivas under av sdljaren
och képaren. Kdpehandlingen skall innehalla uppgifte om den ligenhet som &verlatelsen avser samt om ett
pris. Motsvarande skall galla vid byte eller gava.

Bestyrkt av dverlatelseavtalet skall tillstéllas styrelsen.
R&tt att utéva bostadsratten
23§

Har bostadsratten évergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsritten endast om han ar eller antas
till medlem i féreningen.

En juridisk person som ar medlem i foreningen far inte utan samtycke av féreningens styrelse genom
Overlatelse forvdrva bostadsratt till en bostadslagenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dddsbo efter avliden bostadsrattshavare utdva bostadsritten. Efter tre ar
fran dodsfallet, far féreningen dock anmana dédsboet att inom sex manader visa att bostadsratten ingatt i
bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsrattshavarens déd eller att nagon, som inte far vagras
intrade i fdreningen, férvarvat bostadsratten ach sokt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen
inte iakttas, far bostadsratten tvangsférséljas enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614) fér den juridiska
personens rakning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person utéva bostadsritten utan att vara medlem i fére-
ningen, om den juridiska personen har forvirvat bostadsratten vid exekutiv forsaljning, eller vid tvangsfér-
sdljning enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614) och da hade pantritt i bostadsritten. Tre ar efter forvar-
vet far féreningen uppmana den juridiska personen att inom sex manader fran uppmaningen visa att na-
gon som inte far vigras intrade i féreningen har férvirvat bostadsratten och sékt medlemskap. Om upp-
maningen inte foljs, far bostadsratten tvangsférsiljas enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614) for den ju-
ridiska personens rakning.

24 §

Den som en bostadsratt har Gvergatt till far inte végras intride i foreningen om de villkor som féreskrivits i
stadgarna ar uppfyllda och féreningen skéligen bor godta honom som bostadsrattshavare.

En juridisk person som har forvarvat en bostadsratt till en bostadsldgenhet far vagras intrade i féreningen
aven om de i forsta stycket angivna forutsattningarna fér medlemskap ar uppfylida.

Om en bostadsratt har dvergatt till bostadsrattshavarens make far maken vagras intrade i foreningen en-
dast dd maken inte uppfyller av foreningen uppstallt sarskilt stadgevillkor for medlemskap och det skiligen
kan fordras att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma géller ocksa ndr en bostadsritt till en bostadsla-



genhet dvergatt till ndgon annan narstaende person som varaktigt sammanbodde med bostadsrattshava-
ren.

Ifraga om fordarv av andel | bostadsritt dger forsta och tredje styckena tillampning endast om bostadsrat-
ten efter forvarvet innehas av makar eller, om bostadsratten avser bostadslagenhet, av sadana sambor pa
vilka sambolagen {2003:376) skall tilldmpas.

25§

Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvarv och fér-
varvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex manader frdn anma-
ningen visa att ndgon som inte far vagras intrade i féreningen, férvirvat bostadsratten ach sékt medlem-
skap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap bostads-
rattslagen (1991:614) for forvarvarens rakning.

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter
26 §

Bostadsrattshavaren far inte anvénda lagenheten fér nagot annat andamal dn det avsedda. Foreningen far
dock endast aberopa avvikelse som ar av avsevard betydelse for foreningen eller nagon annan medlem av
féreningen.

Om en bostadslagenhet som inte dr avsedd for fritidsandamal innehas med bostadsratt av en juridisk per-
son, far lagenheten endast anvandas for att i sin helhet upplatas i andra hand som permanentbostad, om
inte annat har avtalats.

27 §

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i lagenheten utfora atgard som innefattar
1 ingrepp i en barande konstruktion

2 adndring av befintliga ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten, eller

3 annan vasentlig forandring av ldgenheten.

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstind, vid upplatelse av mark, gbra ingrepp under markytan
som kan medféra skador pa férsdrjningsanlaggningar.

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en atgdrd som avses i forsta stycket om inte dtgarden ar till
pataglig skada eller clagenhet for féreningen.

28§

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstdende personer i ligenheten, om det kan medféra men for
féreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

29§



Nir bostadsrattshavaren anvander lagenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgivningen inte
utsatts for stérningar som i sadan grad kan vara skadliga for halsan eller annars forsamra deras bostads-
miljo att de inte skaligen bor talas. Bostadsrattshavaren skall aven i ovrigt vid sin anvandning av lagenheten
iaktta allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset, han eller hon
skall ratta sig efter de sarskilda regler som féreningen i dverensstimmelse med ortens sed meddelar.
Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgérs ocksa av dem som han
eller hon svarar for enligt 32 § stycket 2.

Om det férekommer sddana stérningar i boendet som avses i férsta stycket férsta meningen skall fore-
ningen

1 ge bostadsrattshavaren tillsdgelse att se till att stérningarna omedelbart upphér, och

2 om det dr fraga om en bostadsldgenhet, underratta socialndmnden i den kommun dar lagenheten ar
beldgen om stérningarna.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstdnka att ett foremal ar behaftat med ohyra far
detta inte tas in i lagenheten.

30§

En bostadsrattshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjalvstéandigt brukande endast
om styrelsen ger sitt samtycke. Detta galler daven i de fall som avses i 26 § andra stycket.

Samtycke behodvs dock inte,

1 om en bostadsratt har férvarvats vid exekutiv férséljning eller tvdngsforséljning enligt 8 kap bostads-
rattslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantratt i bostadsratten och som inte antagits till
medlem i foreningen, eller

2 om lagenheten ir avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av en
kommun eller landsting.

Styrelsen skall genast underrattas om en upplatelse enligt andra stycket.
31%

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsrattshavaren dnda upplata
sin lagenhet i andra hand, om hyresnimnden lamnar tillstand till upplatelsen. Tillstand skall lamnas, om
bostadsrattshavaren har beaktansvarda skl for upplatelsen och féreningen inte har nagon befogad anled-
ning att vagra samtycke. Tillstdndet ska begransas till viss tid.

| frdga om en bostadsldgenhet som innehas av en juridisk person kravs det for tillstand endast att fére-
ningen inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke. TillstAndet kan begransas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.
32§

Bostadsrattshavaren skall pd egen bekostnad halla lagenheten jamte tillhérande utrymmen i gott skick.
Detta giller dven marken, balkongen, terrassen och uteplatsen pa gardsbjalklag, om sddan ingar i upplatel-
sen.



Till lAgenheten rdknas:
* |dgenhetens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,
* Lagenhetens inredning, utrustning, ledningar och dvriga installationer,
* Rokgangar
* Glas och bagar i lagenhetens fonster och dorrar,
¢ Ligenhetens ytter- och innerdorrar,
* Svagstrémsanldggningar samt
* Skap med utrustning fér omkoppling och fordelning av data, telefoni och tv samt digitalbox fér TV.

* Bostadsrattshavaren svarar dock inte for reparation av ledningar fér avlopp, varme, gas, elektricitet
och vatten om foreningen forsett lagenheten med ledningar och dessa tjanar fler an en lagenhet.
Detsamma galler rokgangar och ventilationskanaler.

Bostadsrattshavaren svarar inte heller fér malning av utifrdn synliga delar av ytterfénster och ytterdédrrar.

For reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast om ska-
dan uppkommit genom

1 hans eller hennes egen vardsloshet eller forsummelse eller

2 vardsldshet eller forsummelse av
a ndgon som hor till hans eller hennes hushall eller som beséker honom eller henne som gést
b nadgon annan scm han eller hon har inrymt i ldgenheten eller
C nagon som for hans eller hennes rakning utfor arbete i ldgenheten. For reparation pa grund

av brandskada som uppkommit genom vardsléshet eller férsummelse av ndgon annan an
bostadsrattshavaren sjalv ar dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg
och tillsyn

Fjarde stycket galler i tilldmpliga delar om det finns chyra i lagenheten
Foreningens ratt att avhjdlpa brist
33§

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick enligt 32 § i sddan utstrackning att
annans sakerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter
uppmaning avhjilper bristen i ldgenhetens skick sa snart som maéjligt, far féreningen avhjdlpa bristen pa
bostadsrattshavarens bekostnad.

Tilltrade till Iigenheten

34§



Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma in i ldgenheten nar det behdvs for tillsyn eller
for att utféra arbete som féreningen svarar for eller har ratt att utféra enligt 33 §. Nar bostadsrattshavaren
har avsagt sig bostadsratten enligt 35 & eller ndr bostadsratten skall tvangsforsaljas enligt 8 kap bostads-
rattslagen (1991:614) ar bostadsrattshavaren skyldig att lata ligenheten visas pa lamplig tid. Féreningen
skall se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av storre oldgenhet dn nédvandigt.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att tala sadana inskrdnkningar i nyttjanderatten som féranleds av nédvén-
diga atgarder for att utrota ohyra i huset eller pd marken, dven om hans eller hennes lagenhet inte besva-
ras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten nar foreningen har ratt till det, far kronofog-
demyndigheten besluta om sarskild handrickning.

Avsagelse av bostadsratt
35§

En bostadsrattshavare far avsaga sig bostadsratten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och darigenom bli
fri fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsagelsen skall géras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsdgelse dvergar bostadsratten utan ersattning till féreningen vid det manadsskifte som intraffar
ndrmast efter tre manader fran avsdgelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.

Forverkande av bostadsratt
368

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt och sam tilltratts ar, med de begrinsningar
som foljer av 37 och 38 §§, forverkad och féreningen sdledes herattigad att sdga upp bostadsrittshavaren
till avflyttning:

1 om bostadsrittshavaren drijer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tvéd veckor fran det
att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgdra sin betalningsskyldighet,

2 om bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift, nar det géller bostadslagenhet, mer an en
vecka efter forfallodagen eller, nar det géller en lokal, mer dn tvd vardagar efter forfallodagen,

3 om bostadsrattshavaren utan behévligt samtycke eller tillstdnd upplater ldgenheten i andra hand,
4 om lagenheten anvinds i strid med 26 eller 28 §§,

5 om bostadsrattshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vardsléshet ar
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oska-
ligt dréjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i
huset,

6 om lagenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsrattshavaren asidosatter sina skyldigheter
enligt 29 § vid anvandning av lagenheten eller om den som lagenheten upplatits till i andra hand vid
anvandning av denna asidosatter de skyldigheter som enligt samma paragraf aligger en bostads-
rattshavare,



7 om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten enligt 34 & och han eller hon inte kan
visa en giltig ursakt for detta,

8 om bostadsrittshavaren inte fullgér skyldighet som gar utéver det han eller hon skall géra enligt
bostadsrattslagen (1991:614) och det maste anses vara av synnerlig vikt for fér foreningen att skyl-
digheten fullgors, samt

9 om ldgenheten helt eller till viasentlig del anvands fér naringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovdsentlig del ingdr brottsligt férfarande, eller fér
tillfalliga forbindelser mot erséttning.

37 §
Nyttjanderatten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av ringa betydelse.

Uppsdgning pa grund av forhallanden som avses i 36 § 3, 4 eller 6-8 far ske om bostadsrattshavaren later
bli att efter tillsdgelse vidta rattelse utan drdjsmal.

Uppsagning pa grund av férhallande som avses i 36 § 3 far dock, om det ar fraga om en bostadslédgenhet,
inte ske om bostadsrattshavaren utan dréjsmal anstker om tillstand till upplatelsen och far ansékan bevil-
jad.

Uppsdgning pa grund av storningar i boendet enligt 36 § 6 far, om det ar fraga om en bostadslagenhet, inte
ske forran socialnamnden har underrattats enligt 29 § 2 st p 2.

Ar det frdga om sarskilt allvarliga stérningar i boendet giller vad som sigs i 36 § 6 dven om ndgon
tillsdgelse om rattelse inte har skett. Vid sddana stérningar far uppsagning som galler en bostadsldgenhet
ske utan féregdende underrittelse till socialnamnden. En kopia av uppsagningen skall dock skickas till
socialndmnden.

Femte stycket galler inte om storningarna intraffat under tid da ldgenheten varit upplaten i andra hand pa
sdtt som anges i 30 och 31 §%.

Underrattelse till socialndamnden enligt femte stycket skall betrdffande en bostadsldgenhet avfattas enligt
formular 4 vilket faststallts genom férordningen (2004:389) om vissa underrattelser och meddelanden en-
ligt 7 kap 23 § bostadsrattslagen (1991:614).

388

Ar nyttjanderitten férverkad pa grund av forhallande, som avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker rattelse in-
nan féreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far han eller hon inte darefter skiljas fran
lagenheten pa den grunden. Detta giller dock inte om nyttjanderatten dr forverkad pa grund av sadana
sdrskilt allvarliga storningar i boendet som avses i 22 § tredje stycket.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten om féreningen inte har sagt upp bostadsrattsha-
varen till avflyttning inom tre manader fran den dag da féreningen fick reda pa férhallande som avses i 36
§ 5 eller 8 eller inte inom tva manader fran den dag da féreningen fick reda pa forhallande som avses 36 §
3 sagt till bostadsrattshavaren att vidta rattelse.

39§



Ar nyttjanderdtten enligt 36 & 2 férverkad pa grund av drdjsmal med betalning av arsavgift, och har fore-
ningen med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne pa grund av drojs-
malet inte skiljas fran l[3genheten

1 om avgiften — néar det ir frdga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor fran det att

a) bostadsrattshavaren pd sddant satt som anges i bostadsrattslagens (1991:614) 7 kap 27 och 28 §§
har delgetts underrittelse am méjligheten att fa tillbaka ldgenheten genom att betala arsavgiften
inom denna tid, och

b) meddelande om uppsdgningen occh anledningen till denna har lamnats till socialndmnden i den
kommun dar lagenheten 3r belagen, eller

2 om avgiften — ndr det dr fraga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att bostadsrittshavaren
pd sadant satt som anges i bostadsrattslagens {1991:614) 7 kap 27 och 28 §§ har delgetts underrat-
telse om mojligheten att fa tillbaka ldgenheten genom att betala drsavgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsldgenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas frin ligenheten om han
eller hon har varit forhindrad att betala arsavgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa grund av
sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet och arsavgiften har betalats sa snart det var mojligt, dock
senast nar tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som sdgs i forsta stycket galler inte om bostadsrattshavare, genom att vid upprepade tillfillen inte be-
tala arsavgiften inom den tid som angetts i 36 § 2, har asidosatt sina forpliktelser i sa hog grad att han eller
hon skiligen inte bér fa behalla ldgenheten.

Underrattelse enligt forsta stycket 1 a skall betraffande en bostadslagenhet avfattas enligt formuldr 1 och
meddelande enligt férsta stycket 1 b skall betraffande en bostadsldgenhet avfattas enligt formular 3. Un-
derrdttelse enligt forsta stycket 2 skall betridffande en lokal avfattas enligt formuldr 2. Formular 1- 3 har
faststillt genom férordningen (2004:389) om vissa underrittelser och meddelanden enligt 7 kap 23 § bo-
stadsrattslagen {1991:614).

Avflyttning
408

Sags bostadsrattshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i 36 § 1, 2, 5-7 eller 9, ar han eller
hon skyldig att flytta genast.

Sdgs bostadsrattshavaren upp av nagon orsak som anges i 36 § 3, 4 eller 8 far han eller hon bo kvar till det
manadsskifte som intraffar ndrmast efter tre manader fran uppsagningen, om inte ratten aligger honom
eller henne att flytta tidigare. Detsamma galler om uppsagningen sker av orsak som anges i 36 § 2 och be-
stimmelserna i 39 § tredje stycket ar tillampliga.

Vid uppsdgning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tillampas Ovriga bestammelseri 39 §.
Uppsagning
41§

En uppsdgning skall vara skriftlig.



Om féreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har féreningen ratt till ersattning for skada.
Tvangsforsaljning
428

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till f6ljd av uppsagning i fall som avses i 36 §, skall bo-
stadsratten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614) s& snart som mdjligt om inte fére-
ningen, bostadsrittshavaren och de kdnda borgendrer vars ratt berdrs av forsiljningen kommer dverens
om nagot annat. Forsdljningen far dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrattshavaren svarar for
blivit atgardade.

Ovriga bestimmelser
43 §

Vid féreningens upplasning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrattslagen (1991.614). Behallna tillgangar
skall fordelas med bostadsrattshavarna i férhdllande till ldgenheternas insatser och upplatelseavgifter.

44

Utover dessa stadgar galler for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrattslagen (1991:614)
och andra tillampliga lagar.



