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|
Styrelsen for BRF Isprinsessan 3 far

Forvaltningsberattelse Gmaaa "

2019-01-01 till 2019-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsérets slut till O kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2004-03-09 och var en s k vilande forening fram till arsskiftet 2009/2010.Enligt
kopeavtal 2009-12-31 och kdpebrev 2010-01-14 forvarvade foreningen tomtrétten till fastigheten Isprinsessan 3 i
Stockholms kommun for en summa motsvarande 50 mkr frin AB Familjebostdder. Foreningen tilltridde fastigheten
2010-01-14.

Foreningen har sitt séte i Stockholms kommun.

Foreningens likviditet har under &ret forédndrats fran 285% till 251%.

I resultatet ingér avskrivningar med 488 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 241 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen innehar med tomtrétt fastigheten Isprinsessan 3 i Stockholms kommun. Pa fastigheten finns en byggnad
med 49 lagenheter samt sex lokaler. Byggnaden ar uppford 1950. Fastighetens adress dr Slalomvigen 2-16 1 Hagersten.

Fastigheten ar fullvardeforsikrad i IF Skadeforsékring AB.
Hemforsékring och bostadsrittstilldgg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna fr o m 2018-01-01.

Fastigheten ar upplaten med tomtrétt genom ett tomtréttsavtal med Stockholms kommun. Avtalet géller oforidndrat i 10
ar t.o.m. 2029-06-30 med en arlig avgéld pa 241 000 kr.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal  Summa
2 rum och kdk 24
3 rum och kok 21
4 rum och kok 4 49

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal lokaler 6
Antal p-platser 24
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Total tomtarea 4297 m?

Bostider bostadsritt 3017 m?
Bostédder hyresratt 196 m?
Total bostadsarea 3213 m?
Lokaler hyresrétt 54 m?
Total lokalarea 54 m?
Arets taxeringsvirde 67 309 000 kr

Foregaende érs taxeringsviarde 43 858 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen

Fastighetsservice Riksbyggen

Fastighetsutveckling Riksbyggen

Vintervaghallning ICE Pool AB

Stddning Stadhuset i Stockholm AB

Trygghetsjour Securitas

El Fortum och Géteborgs Energi

Virme Fortum Virme AB

Vatten Stockholm Vatten AB

Sophantering Stockholm Vatten Avfall och Suez Recycling AB

Kabel TV, bredband, telefoni Telia Sverige AB

Bredband Stokab AB

Fastighetsforsdkring IF Skadeforsakring AB
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 263 tkr och planerat underhll for 0 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och
kostnadsmaissigt. Underhéllsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 100 tkr.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Huskropp utvéndigt, tak 2016
Huskropp utvéandigt, fonster 2017
Malning trapphus 2018
Slipat, lackat dorrar 2018
Markytor, jordbyte mm 2018
Planerat underhall Ar
Enligt underhallsplanen 2020

Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0o.m. ordinarie stimma
Markus Fagerberg Ordférande 2020
Barbro Dahlhielm Sekreterare 2020
Anders Rydberg Ledamot 2020
Silas Besrat Ledamot 2020
Ulrika Eriksson Ledamot 2020
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Karin Hassby Suppleant 2020
Revisorer och ovriga funktionirer
Ordinarie revisor Uppdrag Mandat t.0o.m. ordinarie stimma

Christina Gotting Auktoriserad revisor 2020
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Peter Karlsson 2020

Mehret Kahsay 2020

Foreningens firma tecknas av hela styrelsen eller tva i forening av ledaméterna.

Viasentliga hindelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga handelser intraffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 60 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 7 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 9 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 58 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2016-04-01 dé den héjdes med 5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oforandrad arsavgift.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 626 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 5 6verlatelser av bostadsratter skett (foregdende ar 5 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 2319 2316 2316 2307 2264
Resultat efter finansiella poster -247 -477 -580 -2 789 =759
Soliditet % 87 87 87 89 83
Driftkostnader, kr/m? 440 505 564 1195 522
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 440 368 417 319 424
Rénta, kr/m? 29 29 34 69 92
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Nettoomséttning: intidkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelse- Underhalls- Balanserat Arets resultat
avgifter fond resultat
Belopp vid drets borjan 44791 644 7000179 200 000 -6792 631 -477 159
Disposition enl. arsstammobeslut 477 159 477 159
Reservering underhallsfond 100 000 -100 000
lanspraktagande av underhallsfond 0 0
Avrets resultat 246 968
Vid arets slut 44 791 644 7000179 300 000 -7 369 790 -246 968
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Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat -7 269 790
Arets resultat -246 968
Arets fondavsittning enligt stadgarna -100 000
Summa -7 616 757

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Reservering till underhéllsfonden 100 000
Tanspraktagande av underhallsfonden 0
Att balansera i ny rikning i kr - 7516 757

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2319378 2316243
Ovriga rorelseintikter Not 3 13 003 13 483
Summa rorelseintikter 2 332381 2329 726
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1524718 -1 755333
Ovriga externa kostnader Not 5 -351 281 -347 084
Personalkostnader Not 6 -118 278 -119 592
Avskrivningar av materiella anlaggn.tillgangar Not 7 -488 240 -488 119
Summa rorelsekostnader -2 482 517 -2 710 128
Rorelseresultat -150 136 -380 402
Finansiella poster
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter 4361 2 845
Rintekostnader och liknande resultatposter -101 193 -99 602
Summa finansiella poster -96 832 -96 757
Resultat efter finansiella poster -246 968 -477 159
Arets resultat -246 968 -477 159
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 8 49 302 893 49 784 383
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 17 220 23 970
Summa materiella anléiggningstillgangar 49 320 113 49 808 353
Summa anliggningstillgangar 49 320 113 49 808 353

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 1198
Ovriga fordringar 1372 1372
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 10 133 547 123 561
Summa kortfristiga fordringar 134919 126 131

Kassa och bank

Kassa och bank Not 11 1 696 654 1465 820
Summa kassa och bank 1 696 654 1 465 820
Summa omsittningstillgdngar 1831573 1591 951
Summa tillgdngar 51 151 687 51 400 304
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 51791 823 51791 823

Fond for yttre underhéll 300 000 200 000

Summa bundet eget kapital 52 091 823 51 991 823

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7 369 790 -6 792 631

Arets resultat -246 968 -477 159

Summa fritt eget kapital -7 616 757 -7 269 790

Summa eget kapital 44 475 066 44 722 033
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 5947510 6119 450

Summa langfristiga skulder 5947 510 6 119 450

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 171 940 171 940

Leverantorsskulder 189 334 212 398

Skatteskulder 6070 5228

Ovriga skulder Not 13 55398 1020

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 14 306 369 168 235

Summa kortfristiga skulder 729 111 558 821

Summa eget kapital och skulder 51 151 687 51 400 304
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f4 de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 200 ar
Byggnadsinventarier Linjar 10 ar
Sakerhetsdorrar Linjar 20 ar
Trapphusarmaturer Linjar 10 ar

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostider 2 009 808 2 009 808
Hyror, bostéder 211 782 207 147
Hyror, lokaler 31418 27 288
Hyror, p-platser 71250 72 000
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -4 130 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -750 0
Summa nettoomsittning 2 319 378 2316 243

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Ovriga avgifter 600 600
Ovriga ersittningar, pantforskrivnings- och dverlatelseintikter 11 143 10 688
Fakturerade kostnader 720 890
Ovriga rorelseintikter 540 1305
Summa dvriga rorelseintékter 13 003 13 483

Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Underhall 0 -476 001
Reparationer -262 669 -98 953
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -70 563 -68 093
Tomtréttsavgald -223 650 -206 300
Forsékringspremier -56 557 -54 053
Systematiskt brandskyddsarbete -59 256 -11 875
Sno- och halkbekdmpning -18 621 -29 563
Forbrukningsinventarier -4 737 -6 083
Vatten -101 028 -99 435
Fastighetsel -66 232 -67 958
Uppvéarmning -509 818 -528 418
Sophantering och atervinning -56 418 -57 099
Forvaltningsarvode drift, stad -95 169 -51 503
Summa driftkostnader -1 524 718 -1 755 333
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningsarvode -126 099 -122 532
IT-kostnader -177 385 -177 678
Arvode, yrkesrevisorer -16 625 -16 625
Ovriga forvaltningskostnader -4 473 -4 473
Kreditupplysningar -675 -963
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -11 628 -11 598
Bankkostnader -2 166 -3 450
Ovriga externa kostnader, utdver avtal Riksbyggen -12 230 -9 765
Summa ovriga externa kostnader -351 281 -347 084

Not 6 Personalkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -90 000 -91 000
Sociala kostnader -28 278 -28 592
Summa personalkostnader -118 278 -119 592

Not 7 Avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -470 340 -446 655
Avskrivning Byggnadsinventarier 0 -23 564
Avskrivningar tillkommande utgifter -11 150 -11 150
Avskrivning Installationer -6 750 -6 750
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -488 240 -488 119
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 52 655 900 52 655 900
Byggnadsinventarier 280 635 280 635
Tillkommande utgifter 223 000 223 000
53 159 535 53 159 535
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 53159 535 53159 535
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -3297 102 -2 826 883
Tillkommande utgifter -78 050 -66 900
-3 375 152 -2 893 783
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -470 340 -470 219
Arets avskrivning tillkommande utgifter -11 150 -11 150
-481 490 -481 369
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 856 642 -3 375 152
Restvarde enligt plan vid arets slut 49 302 893 49 784 383
Varav
Byggnader 49302 893 49 784 383
Taxeringsvarden
Bostider 67 000 000 43 600 000
Lokaler 309 000 258 000
Totalt taxeringsvarde 67 309 000 43 858 000
varav byggnader 32153 000 26 149 000
varav mark 35156 000 17 709 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Installationer 589 500 589 500
589 500 589 500
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 589 500 589 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer -565 530 -558 780
-565 530 -558 780
Arets avskrivningar
Installationer -6 750 -6 750
-6 750 -6 750
Ackumulerade avskrivningar
Installationer -572 280 -565 530
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -572 280 -565 530
Restvarde enligt plan vid arets slut 17 220 23970
Varav
Installationer 17 220 23970
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 10 193 9413
Forutbetalt forvaltningsarvode 32 056 31525
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 31048 31048
Forutbetald tomtrattsavgéld 60 250 51575
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 133 547 123 561
Not 11 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Bankmedel, SBAB 1356 980 1202 670
Foretagskonto, SEB 0 1375
Transaktionskonto, Swedbank 339 674 261 775
Summa kassa och bank 1 696 654 1 465 820
Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Inteckningsléan 6 119 450 6291 390
Niésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -171 940 -171 940
Langfristig skuld vid arets slut 5947 510 6 119 450
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Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SBAB 1,21% 2020-02-25 1962 500,00 0,00 50 000,00 1912 500,00

SBAB 1,92% 2022-09-16 3 859 375,00 0,00 112 500,00 3746 875,00

SBAB 1,20% 2024-10-11 469 515,00 0,00 9 440,00 460 075,00

Summa 6 291 390,00 0,00 171 940,00 6 119 450,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nésta rdkenskapsar ska foreningen amortera 171 940 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 687 760 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld 5 259 750 kr forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Not 13 Ovriga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 55278 0
Avrakning hyror och avgifter 120 1 020
Summa ovriga skulder 55 398 1020

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna réntekostnader 16 281 16 120
Upplupna elkostnader 4678 9 838
Upplupna vattenavgifter 16 880 0
Upplupna viarmekostnader 64 290 0
Upplupna kostnader for renhéllning 11 558 511
Upplupna revisionsarvoden 17 000 17 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 11 875
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 20 132 6 738
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 155 550 106 153
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 306 369 168 235
Not Stillda sékerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 23 000 000 23 000 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte ndgra eventualforpliktelser

Not Vasentliga hidndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsarets utgang har inga handelser, som i vasentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stallning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Markus Fagerberg Barbro Dahlhielm
Anders Rydberg Silas Besrat
Ulrika Eriksson

Min revisionsberéttelse har lamnats

Gotting Revision AB

Christina Gotting
Auktoriserad revisor
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Arsredovisningen dr upprttad av styrelsen

B R F I S p rl n S e S S a n 3 fér BRF Isprinsessan 3 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 ri Riksbyggen

www.riksbyggen.se Ruvn o neba Livel
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