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STADGAR

for Bostadsrittsforeningen Sméltrullen
organisationsnummer 769618-1952

1 § Foreningsnamn
Foreningens firma (féreningsnamn) ir Bostadsréttsfdreningen Sméltrullen

2 § Andamal och verksamhet

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonormiska intressen genom att i férenin-
gens hus upplita ligenheter &t medlemmarna, 8t nyttjande utan begrinsning i tiden. En medlems
ritt i foreningen, pa grund av en sidan upplatelse, kallag bostadsritt. En medlem som innehar
en bostadsritt kallas bostadsréttshavare,

3 § Fireningens site
Féreningens styrelse har sitt site 1 Stockholms kommun, Stockholms lan.

4 § Ri#kenskapsar och arsredovisning

Féreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december, Minst en manad fére ordinarie
féreningsstamma ska styrelsen avlimna en &rsredovisning till revisorerna. Denna ska bestd av
resultatrikning, balsnsrikning och forvaltningsberdttelse.

5 § Kallelse till féreningsstéimma

Styrelsen kallar till foreningsstéimma. Kallelse till féreningsstdmma ska innehlla en uppgift om
de drenden som ska forekomma. Kallelsen ska utfirdas tidigast sex veckor fére och senast tvh
veckor fore bade ordinarie féreningsstimma och extra féreningsstimma. Kallelsen skall anslas pa
viil synliga. platser inom f6reningens fastigheter.

Andra, meddelanden tili medlemmarna anslas pa lamplig plats inom féreningens fastighet eller
delas ut/skickas ut som brev/e-post.

6 § Arenden pa ordinarie foreningsstimma
P4 en ordinarie féreningsstidmma ska, féljande drenden behandlas:

. stéimmans dppnande,
, val av ordférande vid stimman och anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare,
. faststéillande av dagordningen,
. godkinnande av rdstlingden,
. val av en eller tvA justeringsmén,
fragan om féreningsstimman blivit utlyst i behdrig ordning,
styrelsens Arsredovisning och revisionsberittelsen,
beslut om faststiillande av resultatrikningen och balansrékningen samt om hur vinsten eller
frlusten enligt den faststiillda balansrikningen ska disponeras,
9. beslut om ansvarsfrihet it styrelseledaméterna,
10. fragan om arvoden till styrelseledamiiterna och revisorerna,
11. beslut om antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter som ska viljas,
12. val av styrelseledambter och eventuella styrelsesuppleanter,
13. val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter,
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t4. eventuellt val av valberedning,

15. &vriga drenden som ska tas upp pa féreningsstémman enligt tilldmplig lag om ekonomiska
foreningar eller féreningens stadgar,

16. stdmmans avslutande.

P& extra féreningstémma ska utéver punkterna 1-6 och 16 ovan endast fdrekomma de &renden
for vilka stémman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen il! stimmean.

7 § Medlems rést
Vid f6reningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar en bostadsriti
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rést.

En medlems rdtt vid féreningsstémma utévas av medlemmen personligen eller den som Ar
medlemmens stallftretridare enligt lag eller genom ombud.

Ett ombud ska visa upp en skriftlig, daterad fullmaks. Fullmakten géller hogst ett &r fTan det
att den utfirdades. Ett ombud far bara foretréida en medlem. En medlem far ta med higst ett
bitrdde pa foreningsstimman,

8 § Motioner till stimma
Medlem som &nskar fA ett #rende behandlat vid stimma ska skriftligt framstélla sin begiran hos
styrelsen senast den 1 februari, eller den senare dag som styrelsen meddelar.

9 § Styrelse

Styrelsen bestar av ligst 3 och hégst 5 styrclseledamdter med 8gst 0 och higst 2 styrelsesup-
pleanter. Styrelseledamdéter och styrelsesuppleanter véiljs arligen for tiden fram till slutet av nésta
ordinarie fSreningsstimma.

10 § Revisor

Por granskning av foreningens arsredovisning jimte rikenskaperna samt styrelsens forvaltning
utses en till tvh revisorer med hégst tvA revisorssuppleanter av ordinarie féreningsstdmmafsr
tiden fram till slutet av nista ordinarie fsreningsstimma.

Om revisorerna har gjort sirskilda anmérkningar i sin revisionsberittelse ska styrelsen lamna en
skriftlig forklaring dver anmaérkningarna till den ordinarie foreningsstidmman.

11 § Insats och Arsavgift

Styrelsen faststéller insats och &rsavgift for varje ligenhet. Om en insats ska #ndras ska beshat
fattas av en féreningsstimma. Arsavgiften for en lagenhet berfiknas si att den, i forhallande
till ldgenhetens insats, kommer att biira sin del av foreningens kostnader, samt amorteringar och
avsdttning till fonder. Arsavgiften betalas manadsvis och i forskott senast den sista vardagen fére
varje ny méanads borjan. Styrelsen kan besluts att den del av Arsavgiften som avser ersitining
for varje ligenhetsvirme, varmvatten, elektrisk strom, renhilining eller konsumtionsvatten kan
beréknas efter forbrukning eller yta.

12 § Ovriga avgifter

Féreningen kan ta ut upplatelseavgift, dverlatelseavaift, pantsittningsavgift och avgift f6r andra-
handsupplatelse efter beslut av styrelsen. Upplatelseavgift ir en sirskild avgift som foreningen
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kan ta ut tillsammans med insatsen, nir bostadsritten upplits forsta gdngen,

Fér arbete vid Gvergang av en bostadsriitt far féreningen av bostadsréttshavaren tas ut en dver-
latelseavgift med ett belopp motsvarande higst 2,5 % av prishasbeloppet enligt socialférsikrings-
balken (2010:110) 2 kap. 6 § och 7 §.

F3r arbete vid pantsittning av bostadsrdtt fir fSreningen av bostadsrittshavaren ta ut en
pantsittningsavgift med hdgst 1 % av prisbasbeloppet.

Avgiften for andrahandsupplatelse far for en ligenhet Arligen motsvara hogst 10 % av prisbasbe-
loppet. Upplats lagenheten under en del av ett &r berfiknas den hogsta avgiften efter det antal
kalendermanader som ligenheten ir uppléten.

Féreningen far i ovrigt inte ta ut sérskilda avgifter for Atgirder som fSreningen ska vidta med
anledning av lag eller annan férfattning.

13 § Underhall

Styrelsen ska uppréitta en underhallsplan for genomftrande av underhéllet av féreningens hus
och arligen upprétta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sékerstélla
behdviiga medel for att trygga underhallet av féreningens hus samt varje r besiktiga féreningens
egendom,

14 § Fonder
Det &ver- eller underskott som kan uppsté i féreningens verksamhet skall balanseras i ny rikning.

15 § Bostadsriittshavarens rittigheter och skyldigheter

Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad halla ligenheten med tillhériga utrymmen i gott
gkick. Med ansvaret féljer siviil underhalls- som reparationsskyldighet. Bostadsrittshavaren r
skyldig att f5lja de anvisningar som féreningen lamnar betréffande installationer avseende avlopp,
virme, gas, elektricitet, vatten och ventilation i ligenheten samt att tillse att dessa installationer
utférs fackmannamissigt, Bostadsrittshavarens angvar avser &ven mark, om sidan ingdr 1 upplé-
telsen. Han ir ocksa skyldig att f6lja de anvisningar som meddelats rérande skdtseln av marken.
Foreningen svarar i dvrigt for att fastigheten dr vdl underhallen och hélls i gott skick.

Bostadsriittshavarens ansvar for foljande utrustning / funktioner i ligemheten omfattar bl a
foljande:

(a) inredning och utrustning i kik, badrum och Gvriga utrymmen tillh6rande ligenheten,

(b) ytskikten samt underliggande skikt som krévs f6r att anbringa ytheldggningen pa ett fack-
mannamissigt sitt pa rummens viiggar, golv och tak samt undertak,

(c) icke bdrande innervigg,

(d) ledningar fér avlopp, gas, vatten och ventilation som foreningen firsett lagenheten med
och som endast tjinar bostadsrittshavarens ligenhet till de delar som dessa befinner sig i
l&genheten och dr synliga,

(e} till ytterdérr hérande beslag, gangjérn, spréjs, handtag, ringklacka, brevinkast och las
inklusive nyckel; bostadsriittshavaren gvarar dven for all malning med undantag f6r milning
av ytterddrrens utsida,

(f) lister, foder, socklar, fénsterkarmar och stuckaturer,

(g) ligenhetens innerdérrar med tilthdrande karm och sikerhetsgrindar,
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(h) radiatorer (betréfiande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast for mal-
ning),

(i} elektrisk golvviirme, elhanddukstork, elpatron, sikringsskip och dérifrén utgiende elled-
ningar i lagenheten, kanalisatoner, strémbrytare, jordfelsbrytare, eluttag och armaturer,

(j) brandvarnare,

(k) glas i fénster, dérrar och inglasningspartier, tillhérande beslag och handtag, vidringsfilter
ach titningslister. Motsvarande giller fér balkong- och altandorrar,

(1) informationsledningar (telefon, kabel-tv, data med mera) till de delar dessa befinper sig i
lagenheten och inte tjénar fler &n en ligenhet, med tillhérande utrustning,

Bostadsrittshavaren svarar for malning av fonstrens bagar och karmar, men inte fér malning
av utifrin synliga delar av yttersidorna av ytterdérrar och ytterfonster. Detsamima géiller for
balkong- och altandérrar samt inglasningspartier.

Balkong, altan, takterrass

Om lagenheten 8r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrittshavaren for ren-
héllning och sndskottning. Om ligenheten &r utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren
dven se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vidare svarar bostadsriittshavaren for
balkonggolvens ytskikt och insidan av sidopartier, fronter samt tak.

Vatutrymmen och kik
Betréffande vitutrymmen och kik géller utiver vad som ovan sagts att bostadsriittshavaren
svarar for all inredning och utrustning sdsom bl a:

o ytskikt samt underliggande téitskikt (fuktisolerande skikt) pa golv och viiggar samt klimring
runt golvbrunn

¢ inredning och belysningsarmaturer

* vitvaror och sanitetsporslin jdmte badkar, duschkabin och dylikt,

¢ rensning av golvbrunn, sil, vattenlds och ledningar, till de delar ledningarna befinner sig
inne i ligenheten och inte tjinar fler #n en ligenhet,

e fvitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledningen,

» kranar inklusive kranbrést, blandare och avsténgningsventiler,

¢ Installation av anordning som p&verkar husets ventilation kriver styrelsens tillstand

BostadsriéttsfSreningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar fér reparationer av de ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet,
vatten och ventilationskanaler om féreningen forsett ligenheten med ledningarna och dessa tji-
nar mer an en ligenhet. Foreningen har underhallsansvaret for ledningar for aviopp, gas och
vatten samt ventilationskanaler som féreningen férsett ligenheten med och som inte &r synliga
ligenheten. Dirutdver har féreningen underhallsansvaret for vattenfyllda radiatorer, vattenburen
handdukstork och vérmeledningar som féreningen forsett ligenheten med, bostadsréttshavaren
svarar dock f6r mélning,

Bostadsrittshavarens skyldighet att anméla brister

Bostadsréittshavaren #r skyldig att utan drojsmal till foreningen anmila fel och brister i sadan
légenhetsutrustning som féreningen svarar for enligt ovan.
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Reparationer p g a brand- eller vattenledningsskada
For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren endast
om skadan uppkommit genom,;

1. egen vardslishet eller forsummelse, eller
2. vardslishet eller forsummelse av

a) nigon som hér till hushéllet eller som besSker detsamma som gést,
b} nigon annan som dr inrymd i ligenheten, eller
¢) nagon som utfér arbete i ligenheten for bostadsréttshavarens rédkning.

For reparation pd grund av brandskada som uppkommit genom vardsléshet eller férsummelse
av ndgon annan an bostadsréittshavaren sjilv 4r dock bostadsréttshavaren ansvarig endast om
han eller hon brustit i omsorg och tillsyn. Bostadsréttsfreningen fir &ta sig att utféra shdan
underhallsatgird som enligt vad ovan sagts bostadsrittshavaren skall ansvara f6r. Beslut hirom
skall fattas pé foreningsstémma och bdr endast avse dtgirder som foretas i samband med omfat-
tande underhall eller ombyggnad av féreningens hus som berér bostadsriittshavarens ligenhet.
Erséttning for intrédffad skada Om féreningen vid intréffad skada blir ersittningsskyldig gente-
mot bostadsrittshavare for ligenhetsutrustning eller personligs 16siire skall erséttningen beréknas
med h#nsyn till den skadade egendomens viirde omedelbart fore skadetillfillet.

16 § Forenings riitt att avhjilpa brist p4 bostadsréttshavarens bekostnad

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar f6r ligenhetens skick enligt § 14 i sddan utstrick-
ning att annans siikerhet Sventyras eller det finns risk f6r omfattande skador pd annans egendom
och inte efter uppmaning avhjilper bristen i ligenhetens skick s& snart som méjligt, far forenin-
gen avhjilpa bristen pd bostadsrittshavarens bekostnad.

17 § Féréndring i ldgenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand, i ligenheten, gbra ingrepp i bérande kon-
struktion, andring i befintliga ledningar [6r avlopp, virme, gas eller vatten eller annan visentlig
fordndring av ligenheten. Styrelsen far inte viigra att ge tillstdnd om inte Atgérden &r till pataglig
skada eller oligenhet for fdreningen.

18 § Uppldsning av foreningen
Om foreningen uppléses ska behallua tillgingar tilifalla medlemmarna i férhéllande till ldgen-
heternas insatser.

19 § Ovrigt
Fér fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ckounomiska
féreningar samt dvriga tillampliga férfattningar.
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Ovanstéende stadgar har antagits vid tva pa varandra féljande stimmor
den 2016-11-19

och

den 2016-12-14

Higersten den 2016-12-14

intygar undertecknade styrelseledaméter.
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