Arsredovisning

BRF Smadltrullen

769618-1952

Styrelsen for BRF Sméltrullen far hirmed ldmna sin redogorelse f6r féreningens utveckling under

réakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten
Foreningen &r &gare till fastigheterna Bérvagen 3 och Smaltrullen 6.

Fastighetsforsakring med fullvarde ar tecknad med IF. Forsakringen omfattar dven styrelseansvar och bostadsréttstillagg
for samtliga medlemmar.

Styrelse
Vid ordinarie rsstdmma den 9 juni 2020 valdes nedanstdende styrelse:

Herman Peterson, Ordférande

Tobias Barenthin Lindblad, Sekreterare
Fredrik Eriksson, Ledamot

Birjer Birgersson, Ledamot

Lisa Runfors, Ledamot

Sara Edlund, Suppleant

Revisorer
Till revisorer valdes:

Erik Hallander, Ordinarie revisor
Cengiz Bozkaya, Revisorssuppleant

Styrelseval
Ordinarie ledaméter och suppleanter omviljs varje ar.

Féreningsfragor

- Ordinarie féreningsstdmma avseende 2019 holls 2020-06-09.

- Styrelsen har under det géngna aret haft kontinuerliga kontakter i Idpande drenden och dérutéver avhallit 11 stycken
protokoliférda sammantraden.

- Féreningen bestér av 75 ldgenheter. Antalet bostadsratter i féreningen vid arsskiftet 2020/2021 ar 71 stycken.
Foreningen upplater med hyresrétt 3 lagenheter. En lagenhet var tom i vantan pa att upplatals som bostadsritt.
Lagenheternas sammanlagda area &r 3 254 kvm.

- Byggnaderna innehaller 12 lokaler/férrad om 502 kvm och ett garage om 37 kvm.

- Under aret har 13 6verlatelser skett.

- Antalet medlemmar 2020-12-31 var 99 stycken.

Forvaltning

- Den ekonomiska forvaltningen och lagenhetsregistret har skotts av Bostadsférvaltning Sverige AB.
- Lokalvarden har skétts av Stada Rent AB.

- Sndréjning har gjorts av Jain Tradgard AB.

- Fastighetsskotsel har utférts av AMV Fastighetsvard AB.

- Leverantdr av bredband ar Stockholms Stadsnéat AB.

- Styrelsearvode har utgatt med tva prisbasbelopp, d.v.s. 94 600 kr.
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Fastigheterna

- Féreningen renoverade och malade om trapphusen under 2020. Entreprenéren som féreningen anlitade var
Bruske Maleri AB. Kontraktssumman uppgick till 566 400 kr, till den tillkommer kostnad for uppréttande av
forfragningsunderlag och besiktning. Kostnaden for forfragningsunderlag har delvis tagits under féregdende ar.

- Foreningen hade ett stérningsarende 2019/2020. Styrelsen anlitade juridisk hjélp fér att avgora om foreningen
hade tillrackligt bevisning som skulle halla vid en eventuell domstolsprovning om hyresavtalet sades upp av
foreningen. Hyresgasten valde att sjélv sdga upp hyresavtalet under 2020.

- Lagenheten som blev tom vid uppséagningen av hyreskontraktet renoverades infor upplatelse av lagenheten till
bostadsrétt. Kostnaden fér renoveringen uppgick till 164 769 kr. Légenheten upplats i bérjan av 2021 tilf
bostadsratt. Insatsen ar 485 530 kr och upplatelseavgiften 1 789 470 kr, totalt 2 275 000 kr. Mé&klararvodet uppgick
till 61 000 kr.

- Hyresgasten till lokal Tvingvégen 22-24 sade upp hyreskontaktet under 2020.

Féreningens utveckling

Styrelsen har ingen avsikt att andra avgifterna 2021. Féreningen har ett investeringsbehov bestaende av renovering av
fastigheterna, bade invandigt och utvandigt. 2021 forvéantas foreningen aterigen gora ett underskott pa grund av
renoveringskostnader. Likviditeten ar god och styrelsen har intention att amortera ndgon miljon pa féreningens lan
under 2021.

Under 2021 har styrelsen ténkt att féreningen ska renovera taken tillsammans med skorstenarna. Behévs
byggstéllningar i samband med renoveringen av taken kanske foreningen ocksa renoverar fasadernas tegelfogar
samtidigt.
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerdrséversikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

Nettoomséttning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet %

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems-

insatser

Belopp vid arets ingang 55 249 930

Resultatdisposition enligt féreningsstdémman:

Balanseras i ny rékning

Avséttning underhallsfond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 55 249 930

Belopp vid arets ingéng

Resultatdisposition enligt foreningsstimman:

Balanseras i ny rakning
Avsattning underhallsfond
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férslag till disposition:
Avséttning till underhalisfond
Balanseras i ny rakning
Summa

Planenligt underhall uppgar till 0 kr (fg ar 0 kr)

2001-2012
2836

-188

74

Upplatelse-
avgifter

10 644 605

10 644 605

-5534 089
-187 766
-5721855

325 000
-6 046 855
-5 721 855

1901-1912
2817

-58

74

Fond for

yttre
underhall

979 802

325 000

1304 802

Avsattning per ar enligt underhallsplanuppgaér till 325 000 kr (fg &r 325 000)

4(11)

1801-1812 1701-1712

2 842 2 854

277 -1 981

73 73

Balanserat Arets

resultat resultat

-5 150 845 -58 245

-58 245 58 245
-325 000

-187 766

-5 534 090 -187 766

Totalt

61 665 247

0

0

-187 766

61 477 481

Féreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat - och balansrédkning med noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintdkter, lagerférandringar m.m.
Hyror, avgifter mm.,
Ovriga rorelseintakter

Summa rérelseintékter, lagerféréndringar m.m.

Rérelsekostnader

K&pta tjanster fastighetsskotsel
Taxebundna kostnader
Fastighetsskatt

Ovriga externa férvaltningskostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2020-01-01
2020-12-31

2835931
25 786
2861717

-795 821
-861 360
-136 815
-138 177
-107 055
-718 916
-2758 144

103 573

-291 338

-291 338

-187 765

-187 765

-187 765

5(11)

2019-01-01
2019-12-31

2816796
40 000
2 856 796

-479 032
-888 282
-132 915
-271744
-119 592
-736 810
-2 628 375

228 421

-286 666
-286 666

-58 245

-58 245

-58 245
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgdngar
Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

72 323 254
3 150 084
0

75473 338

75 473 338

7825187
7825 187

7 825 187

83 298 525

6(11)

2019-12-31

72 884 666
3307 588
0

76 192 254

76 192 254

7051 602
7051602

7 051 602

83 243 856
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

10, 11

2020-12-31

65 894 535
1304 802
67 199 337

-5534 089
-187 766
-5721855

61 477 482

21 000 000

21 000 000

378 387
275 600
167 056
821 043

83 298 525

7(11)

2019-12-31

65 894 535
979 802
66 874 337

-5 150 845
-58 245
-5209 090

61 665 247

21 000 000

21 000 000

125 552
276 069
176 988
578 609

83 243 856
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Materiella anliggningstillgangar
Nedan finns nyttjandeperioderna angivna for foretagets materiella anldggningstillgangar.

Procent Ar

Byggnader och mark 1 100

Byggnadsinventarier 5 20

Maskiner och andra tekniska anlaggningar 3,34 30

Inventarier, verktyg och installationer 10 10
Not 2 Rorelseintakter 2020 2019
Intdkter bostéder 2461 566 2435125
Intakter lokaler 324923 339724
Intékter parkering 17 280 17 280
Ovriga intdkter 57 948 64 667
2 861717 2 856 796
Not 3 Kopta tjanster fastighetsskdtsel 2020 2019
Material fastighetsforvaltning -3972 -2 863
Entreprenadkostnad fastighetsskétsel -46 234 -44 944
Entreprenadkostnad stddning -37 552 -36 742
Ovriga entreprenadkostnader -13 591 -13 985
Reparation och underhall gemensamma utrymmen -621 091 -277 656
Reparation och underhall Ias -468 -14 208
Skétsel utemiljd och snérdjning -37 874 -58 852
Pant- och overlatelseavgifter -35 037 -29 782
-795 819 -479 032
Not 4 Taxebundna kostnader 2020 2019
El och uppvérmning -432 129 -529 958
Vatten och avlopp -125 097 -93 588
Sophantering -112 140 -80 843
Fastighetsférsakring -62 928 -56 357
Kabel-TV -20 794 -20 643
Bredband -108 272 -106 892

-861 360 -888 281
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Not 5 Ovriga externa forvaltningskostnader

Ersattning revisor
Ekonomisk férvaltning
Konsultarvoden

Ovriga féreningskostnader

Not 6 Personalkostnader
Léner och andra ersdttningar
Styrelse

Totala [6ner och andra ersdittningar

Soctala kostnader och pensionskostnader
Sociala kostnader

Totala arvoden samt sociala kostnader

Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Utgdende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Taxeringsvérde byggnad: 34 022 000
Taxeringsvarde mark: 36 942 000

Not 8 Maskiner och andra tekniska anldggningar

Ingdende anskaffningsvarden
Utgdende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat véirde

2020
-12 342
-85 047
-25799

-14 989
-138 177

2020

-93 000

-93 000

-14 055

-107 055

2020-12-31

77 926 064
77 926 064

-5041 398

-561 412
-5602 810

72 323 254

2020-12-31

4725125
4725125

-1 417 537

-157 504
-1 575 041

3150 084

9(1M

2019
-12 342
-83 966
-81 159

-94 277
-271 744

2019

-91 000

-91 000

-28 592

-119 592

2019-12-31

77 926 064
77 926 064

-4 479 983

-561 415
-5 041 398

72 884 666

2019-12-31

4725125
4725125

-1 260 033

-157 504
-1 417 537

3 307 588
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Féréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Not 10 Langfristiga skulder
Lan Nordea hypotek 1,500%, ffd 2021-05-19
Lé&n Nordea hypotek 1,600%, ffd 2023-05-15

Lan Nordea hypotek 1,600%, ffd 2023-05-15
Lan Nordea hypotek 0,724%, ffd 2021-06-11

Not 11 Stéllda sakerheter

Stockholm Bérvagen 3
Stockholm Smaltrullen 6

Summa stillda siikerheter

2020-12-31

178 894
178 894

-178 834

-178 894

2020-12-31

-5 000 000
-5 000 000
-5 000 000
-6 000 000
-21 000 000

2020-12-31

10 800 000
19 200 000

30 000 000

10(11)

2019-12-31

178 894
178 894

-161 003

-17 891
-178 894

2019-12-31

-5 000 000
-5 000 000
-5 000 000
-6 000 000
-21 000 000

2019-12-31

10 800 000
19 200 000

30 000 000
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UNDERSKRIFTER

Héagersten den 2021-(D4 — O +

Fredrik Eriksson ’4& Barenthin Lindbla

; g - — ;
Herman Peterson Biﬂ%ﬁ\ W

L

Lisa Farnestrand Runfors

Min revisionsberéttelse har lamnats 2021-O 46— |

Erik Hallander
Auktoriserad revisor






