Arsredovisning

BRF Smiltrullen

769618-1952
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN
Foreningen &r &gare till fastigheterna Barvagen 3 och Smaltrullen 6.

Fastighetsforsakring med fullvarde ar tecknad med IF. Férsakringen omfattar dven styrelseansvar och bostadsréttstillagg
for samtliga medlemmar.

Styrelse
Vid ordinarie arsstdmma den 16 maj 2019 valdes nedanstaende styrelse:

Herman Peterson, Ordférande

Tobias Barenthin Lindblad, Sekreterare
Fredrik Eriksson, Ledamot

Lina Hogberg, Ledamot

Lisa Runfors, Ledamot

Birjer Birgersson, Suppleant
Linus Kleveback, Suppleant

Revisorer
Till revisorer valdes

Bo Lyngéus, Ordinarie revisor
Cengiz Bozkaya, Revisorssuppleant

Styrelseval
Ordinarie ledam&ter och suppleanterna omvaljs varje ar.

Foreningsfragor

- Ordinarie féreningsstdmma avseende 2019 hdlis 2019-05-16.

- Styrelsen hade under det géngna aret haft kontinuerliga kontakter i I16pande drenden och darutdver avhallit
10 stycken protokollférda sammantréden,

- Foreningen bestar av 75 lagenheter. Antalet bostadsréatter i féreningen vid &rsskiftet 2019/2020 &r 71 st.
Foreningen upplater med hyresratt 4 lagenheter. Légenheternas sammanlagda area &r 3254 kvm.

- Byggnaderna innehaller 12 lokaler/frrad om 502 kvm och ett garage om 37 kvm.

- Under aret har 10 st dverlatelser samt 1 st upplatelse skett.

- Antalet medlemmar 2019-12-31 var 97 st.

Férvaltning

- Den ekonomiska férvaltningen och lagenhetsregistret har skotts av Bostadsrattsforvaltning Sv. AB.
- Lokalvérden har skotts av Stdda Rent AB.

- Snordjning har gjorts Jain Tradgard AB.

- Fastighetsskotsel har utférts av AMV Fastighetsvard AB.

- Leverant&r av bredband &r Stockholms Stadsnat AB.

- Styrelsearvode har utgatt med tva prisbasbelopp, d.v.s. 93 000 kr.
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Fastigheterna

- Féreningen gjorde under 2019 obligatorisk energibesiktning. Den utférdes av Energikompetens i Sverige AB.

- Féreningen upplat hyresratten som sades upp i bdrjan av 2019 med bostadsrétt under 2019 for 2 600 000 kr. Insatsen
var 773 251 kr och upplételseavgiften var 1 826 749 kr. Ligenheten hade renoverats innan den upplits som bostadsratt.
Renoveringen och andra kostnader i samband med upplételse uppgick till ca 220 000 kr plus maklararvodet.

- Dorren till kéllsorteringshuset byttes under 2019. Kostnaden fér dérren och montage var 24 750 kr.

Féreningens utveckling
Styrelsen har ingen avsikt att andra avgifterna fér 2020. Féreningen har ett investeringsbehov bestéende av renovering

av fastigheterna, bade invandigt och utvéndigt. Ar 2020 férvintas féreningen ater géra ett underskott, men vi har
medlen for att gbra de ndrmaste planerade renoveringarna utan att behéva ta upp nya lan.



BRF Smialtrullen
769618-1952

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerdrsdversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

1901-1912
Nettoomséttning 2817
Resultat efter finansiella
poster -58
Soliditet % 74

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Inbetalda
insatser

Belopp vid érets ingéng 54 476 679

Resultatdisposition enligt féreningsstamman:

Balanseras i ny rékning

Foérdndring medlemsinsatser 773 251
Forandring

upplatelseavgifter

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 55 249 930

Belopp vid arets ingéng

Resultatdisposition enligt féreningsstdmman:

Balanseras i ny rékning
Foérdndring medlemsinsatser
Férandring
upplatelseavgifter

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férslag till disposition:
Avséttning till underhallsfond
Balanseras i ny rakning
Summa

1801-1812
2842

277
73

Upplat.avg.

8817 856

1826 749

10 644 605

-5 150 845
-58 245
-5 209 090

325000
-5 534 090
-5 209 090

Planenligt underhall 2018 uppgaér till 0 kr (fg.ar O kr)
Avsattning per ar enligt underhalisplan uppgér till 325,000kr (fg.ar 325,000 kr)

1701-1712
2 854

-1 981
73

Fond for
yttre

underhall
654 802

654 802
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1601-1612 1501-1512
2871 2 845

388 -1137

74 73
Balanserat Arets
resultat resultat
-5103 016 277 172
277 172 =277 172
-58 245

-4 825 844 -58 245
Totalt

59123 493

0

773 251

1826749

-58 245

61 665 248

Féreningens resultat och stalining framgéar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING 1

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Rérelsens intdkter m m 2

Hyror avgifter mm. 2816796 2842 021
Ovriga rérelseintakter 40000 -
Summa ' 2856796 2 842 021

Rérelsens kostnader

Képta tjanster fastighetsskdtsel 3 -479 032 -334 965
Taxebundna kostnader 4 -888 282 -871 506
Fastighetsskatt -132915 -132 725
Ovriga externa férvaltningskostnader 5 -271 744 -123 931
Personalkostnader 6 119592 -116 261
Avskrivningar -736 810 -736 806
Summa -2 628 375 -2 316 194

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande intakter - 527
Réntekostnader och liknande kostnader -286 666 -249 181
Summa -286 666 -248 654
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BALANSRAKNING 1

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 7 72 884 666
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 8 3307588
Inventarier, verktyg och installationer 9 0

76 192 254

NINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kassa och bank 7051602

. 7051602

SUMMA TILLGANGAR 83 243 856

6(11)

73 446 081
3465 092
17 891

76 929 064

3872704

- 3872704

80 801 768



BRF Smiltrullen 7(11)
769618-1952

2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser och emissionsinsatser 65 894 535 63 294 535
Reservfond 979 802 654 802
Summa 66 874 337 63 949 337
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust -5 150 845 -5103 017
Arets resultat -58 245 277 172
Summa -5 209 090 -4 825 845

SKULDER
Langfristiga skulder :
Skulder till kreditinstitut 10 M 21 000 000 21 000 000

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 125 552 224 766
Skatteskulder 276 069 274 249
Qpplgpna kostnader Qch férutbet_aida intékter B o ’ 176 988 179 261
SUMMA SKULDER 21578 609 21678 276
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 83 243 856 80 801 768
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NOTER

N ot 5

limanna upplysningar-

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning fér mindre f8reningar.

Materiella anldggningstillgangar
Avskrivning gdrs linjart dver den férvantade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvérde.

Typ Procent Antal ar
Byggnad 1,00 100
Byggandsinventarier 5,00 20
Bergvérmeanlaggning 3,34 30
Tvattutrustning 10,00 10
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de bersknas inflyta.

Intékter Bostéder 2435125 2 471 675
Intdkter Lokaler 339724 339 388
Intékter Parkering 17 280 17 280
Ovriga Intdkter 64 667 13 678

2 856796 2 842 021

Not 3 Koptatnsterfastighetsskétsel . agg

Inkdp material for fastighetsforvaltning -2 863 -7 073
Entreprenadkostnad fastighetsskdtsel -44 944 -43 375
Entreprenadkostnad stddning -36 742 -35 828
Ovriga entreprenadkostnader -13 985 -15 089
Reparation och underhall i gemensamma utrymmen -277 656 -158 416
Reparation/underhall av l3s -14 208 -1 559
Skotsel grénytor och sndrdjning -58 852 -64 903
Pant och dverldtelseavgifter -29782 -8 723

-479 032 -334 966
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El och uppvérmning
Vatten och avlopp
Sophamtning
Fastighetsférsakring
Kabel TV

Bredband och IT Tjanster

Not 5 Ovriga externa forvaltningskostnader

Ersattnings revisor
Ekonomisk férvaltning
Konsultarvoden

Ovriga féreningskostnader

‘Not 6 - ‘Personalkostnader

Léner, erséttningar och sociala kostnader:

Styrelsearvoden och
arbetsgrupper

Sociala kostnader

Ingdende anskaffningsvérden
Foréndringar av anskaffningsvérden
Utgéende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirden

Mark

Byggnader

Summa

. Byggnaderochmark

2019

-91 000
-91 000
-28 592

-529 958
-93 588
-80 843
-56 357
-20 643

-106 892

-888 281

-473 025
-117 989
-97 580
-55764
-20 257
-106 892
-871 507

-12342
-83 966
-81 158
-94 277
-271 744

-12 343
-88 142
-8 6396
-13 750
-123 931

2019
2018
Pensions-
kostnader
- -88 465
- -88 465
=27 796

20i9-12:31

77 926 064
77 926 064
-4 479 983

-561 415
-5 041 398

72 884 666

36 942 000
34 022 000

70 964 000

2018

Pensions-
kostnader

2018-12-31

77 926 064

77 926 064

-3918 570

-561 413
-4 479 983

73 446 081

22326 000
29719 000

52 045 000
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Ingdende anskaffningsvérden 4725125 4725125
Fdrdndringar av anskaffningsvirden

Utgéende anskaffningsvarden 4725125 4725 125
Ingdende avskrivningar -1260033 -1102 529
Foréndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar : -157 504 -157 504
Utgdende avskrivningar -1 417 537 -1260 033
Utgaende redovisat virde 3307 588 3 465 092

9 Inveritarier, verktyg och installationer 2018-12-31"
Ingéende anskaffningsvérden 178 894 178 894
Féréndringar av anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvérden 178 894 178 894
Ingdende avskrivningar -161 003 -143 114
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -17 891 -17 889
Utgdende avskrivningar -178 894 -161 003
Utgaende redovisat virde 0 17 891
Tvattstugan

‘Not 10 = Langfristiga skulder ' 2019-12:3
Lan Nordea hypotek 1,500% ffd 2021-05-19 5 000 000 5 000 000
L.&n Nordea hypotek 1,600% ffd 2023-05-15 5 000 000 5 000 000
Lan Nordea hypotek 1,600% ffd 2023-05-15 5000 000 5 000 000
Lan Nordea hypotek 0,898% ffd 2021-06-11 6 000 000 6 000 000

21 000 000 21 000 000

Stockholm Barvagen 3 10800000 10800 000
Stockholm Smaltrullen 6 19 200 000 19 200 000

30 000 000 30 000 000
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UNDERSKRIFTER
Hégersten den 7.016 - OL} - %

T

\‘Fxédrik Eriksson Tobias Barenthin Lindbléd

Dl Bkonren

Herman Peterson Lina Hogberg

oy \
/ )
i p
e

Lisa Farnestrand Runfors

Min revisionsberattelse har lamnats & s 2 7//7 267 d

—
Bo Lyngéus
Godkand revisor
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Revisionsberiittelse
Till féreningsstdimman i Brf Sméltrullen, org.nr 769618-1952

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Brf Smiltrullen for &r 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
i alla viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar
forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréickliga och #ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer 4r
nddvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r beddmningen av féreningens forméaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa ér tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet r en hog grad av
siikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pé
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedSmer jag riskerna for vsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller p4 fel, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran

Skogsvégen 1, 645 34 Strangnas. Telefon: 0152-18003, Fax: 0152-18012. Hemsida: www.lyngeus.se
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dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som #r tillrickliga och dndamélsenliga for att utgdra en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter 4r hogre 4n for en vésentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som 4r limpliga med hénsyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvidrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osikerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en védsentlig osdkerhetsfaktor, maste
jag irevisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet
om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhéllanden gora att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

» utvérderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hédndelserna pa ett sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Brf Sméltrullen for 4r 2019 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tilistyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledam&ter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag hat inhdmtat #r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden. '
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeligenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation dr utformad sa att bokf6ringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vdsentligt avseende:

e foretagit ndgon atgédrd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersdttningsskvldighet mot féreningen, eller

¢ pd nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av s@kerhet bedoma om f6rslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgédrder som utfors baseras p& min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pé
sddana dtgédrder, omrdden och forhéllanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget #r forenligt med bostadsréttslagen.

3
Stréngnids den ,?/ ‘f 2020

Bo Lyngéus

Godkéand revisor



