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OM FORENINGEN

&1 Firma, sédte och dndamal

Foreningens firma &r Bostadsrattsféreningen Radiosdndaren och den har sitt sate | Hagersten,
Stockholms kommun.

Foreningen har till Andamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus uppléta bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning.

Upplatelsen far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadsliagenhet eller lokal.

§ 2 Foreningens organisation

Féreningens organisation bestér av féreningsstdmma, styrelse, revisorer och i forekommande fall en
valberedning.

§ 3 Medlemskap och bostadsratt

Medlem kan vara s&val fysisk som juridisk person. Féreningen &ger dock rétt att utan sérskilt skél
neka juridisk person medlemskap.

Bostadsritt ar den ratt | féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.,

Medlem fér inte uttrdda ur féreningen s lange hen innehar bostadsratt.

En bostadsratislagenhet kan ha en eller flera andelségare, dock har dessa endast en gemensam
rost pd féreningsstdmmor.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Overlatelse av bostadsritt

Nar en bostadsritt dverldtits eller dvergatt till ny innehavare far denna utdva bostadsrétten och flytta
in i lagenheten endast om hen har antagits till medlem i féreningen. Férvérvaren ska anséka om
medlemskap i foreningen péa satt som styrelsen bestdmmer.

Den som en bostadsritt (eller andel darav) har dvergatt till far inte vagras medlemskap i féreningen
om bostadsratten efter forvarvet innehas av makar, registrerade partner eller sddana sambor, pa vilka
lagarna om sambors gemensamma hem ska tillampas och som féreningen skaligen bor godta som
bostadsrattshavare.

Om det kan antas att férvaArvaren for egen del inte permanent ska bosétta sig |
bostadsrittslagenheten, har foreningen ratt att vagra medlemskap.

Medlemskap far inte végras pa grund av ras, hudfarg, nationalitet eller etniskt ursprung, religion,
overtygelse eller sexuell ldggning.

Styrelsen #r skyldig att snarast — normalt inom tre veckor fran det att ansékan kommit in till
féreningen — avgdra frigan om medlemskap. Som underlag fér prévningen har féreningen ratt ati ta
en kreditupplysning pé sékanden.
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AVGIFTER

§ 5 Insats och arsavgift

Styrelsen faststéller insats och &rsavgift fér varje lagenhet. Fér fragor om insatsens storlek maste
beslut alltid fattas av en 16reningsstamma.

Arsavgiften férdelas i forhallande till ligenhetens insats for att béra sin del av féreningens [6pande
kosinader samt amorteringar och avsattning till fonder.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser erséttning for varje lagenhets varme,
varmvatten, elektricitet, renhalining eller konsumtionsvatten kan beréknas efter insats, yta eller
férbrukning.

Arsavgiften betalas manadsvis och i forskott senast den sista vardagen fore varje ny manads
borjan.

Om inte avgifterna betalas i ratt tid utgdr dréjsmalsrénta enligt rantelagen pé den obetalda avgiften
fran férfallodagen till dess full betaining sker samt paminnelseavgift enligt Lagen om erséttning for
inkassokostnader.

§ 6 Andra avgifter

Féreningen kan ta ut upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse efter beslut av styrelsen.

Upplatelseavgift &r en sarskild avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nér
bostadsratten upplats férsta gangen. Avgiften fasistills av styrelsen i samband med att upplatelse
sker. Denna avgift ska anges i upplatelseavtalet.

For arbete | samband med éverldtelse av en bostadsritt far féreningen av bostadsrattshavaren ta ut
en avgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5 % av géllande prisbasbelopp.

Foreningen far ta ut pantsatiningsavgift av bostadsrattshavaren med hdgst 1 % av gallande
prisbasbelopp.

Avgiften fér andrahandsupplatelse far uppga till hogst 10 % arligen av géllande prisbasbelopp.

Upplats en lagenhet under en del av ett &r, far avgiften tas ut efter det antal kalendermanader som
upplatelsen omfattar.

s Upplatelseavgift betalas av férvarvaren.

s Overlitaren av bostadsritten svarar, tillsammans med férvarvaren, for att dverldtelseavgiften
betalas.

¢ Pantsiditningsavgift betalas av pantsattaren.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 7 Uthyrning av bostadsrattslidgenhet i andra hand
Vid andrahandsupplédtelse géller féljande:

s En bostadsrattshavare ska skriftligen anséka hos styrelsen om andrahandsupplatelse och fa
skriftligt godkéinnande av styrelsen.

o Bostadsrattshavaren far under begransad tid upplata sin l&genhet i andra hand till annan fér
sjdlvstandigi brukande.
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Bostadsrattshavaren kan ansdka om och fa férlangning av andrahandsupplatelsen endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.

I ansdkan ska skalet till upplatelsen anges, vilken tid den ska péag4, till vem l&genheten ska
upplatas samt bostadsrattshavarens nya adressuppgifier.

Tillstdnd ska lmnas om bostadsrattshavaren har skél for upplatelsen och féreningen inte har
nAgon befogad anledning att véigra samtycke.

Bostadsrattshavaren far dock inte inrymma utomstaende personer i lagenheten om det kan
medféra stérningar eller &r till men f6r féreningen eller annan medlem,

Styrelsens beslut kan dverprévas av hyresnamnden.

§ 8 Fodrverkandegrunder

Nyttjanderitten till en lagenhet som innehas med bostadsratt kan forverkas och foreningen séledes
bli berattigad att séiga upp bostadsraitshavaren till avflyttning i bland annat féljande fall:

om bostadsrattshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift uidver tva veckor
frén det att féreningen efter forfallodagen anmanat hen att fullgdra sin betalningsskyldighet,

om bostadsréattshavaren drojer med att betala &rsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse i
mer dn sju dagar f8r en bostadsligenhet, eller nér det géller en lokal, mer &n tva vardagar
efter forfallodagen,

om bostadsrittshavaren utan behévligt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i andra
hand,

om bostadsritten anvands till annat &ndaméal 4n det avsedda, eller om bostadsritishavaren
inrymmer utomstiende persener till men fér féreningen eller annan medlem,

om bostadsrattshavaren — eller den som lagenheten upplatits till i andra hand — genom
vardsléshet dr vallande till att det finns ohyra i Jagenheten, eller om bostadsrattshavaren
genom att inte utan oskéligt dréjsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten
bidrar till att ohyran sprids i huset,

om lagenheten pé annat sétt vanvardas eller om bostadsrattshavaren &sidosétter sina
skyldigheter vid anvindning av lagenheten, eller om den som lagenheten upplatits till i andra
hand vid anvindning av denna, asidoséatier de skyldigheter som enligt samma paragraf
dligger en bostadsrattshavare,

om bostadsratishavaren inte |Amnar tilitrade till [Agenheten nér bostadsrittsféreningen har
ratt til tilliride och hen inte kan visa en giltig ursakt for detta,

om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utbver det hen ska gora enligt
bostadsrattslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten
fullgtrs samt

om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands fér naringsverksamhet eller dérmed likartad
verksamhet vilken utgér — eller i vilken till en inte ovésentlig del ingar — brottsligt forfarande
eller om lagenheten anviands for tillfalliga sexuella forbindelser mot erséttning.

§ 9 Bostadsrittshavarens ansvar och skyldigheter

Bostadsrattshavaren ansvarar for sddana atgarder i I3genheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsratten, sdsom reparationer, underhall och installationer som hen utfrt eller 1atit

utféra.

Féremal som enligt vad bostadsrattshavaren vet dr, eller kan misstéankas vara, behéftat med ohyra
far inte féras in | lAgenhsten.
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Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad, till det inre, hélla [Agenheten med tillhdrande dvriga
utrymmen, som kéllarforrad, i gott skick. Med ansvaret fljer bade underhélls- och

reparationsskyldighet.

Till det inre rdknas bland annat:

ledningar for avlopp, virme, el, gas och vatten till de delar som dessa finns inne 1 lAgenheten
och inte tjdnar fler 4n en lagenhet,

anordningar fdr informationstverféring (telefon, bredband etc), till de delar som dessa finns
inne i lJAgenheten och inte tjanar fler &n en lagenhet,

icke birande véggar,
inredning | kok, badrum och dvriga utrymmen som hor till [dgenheten,
elektrisk golvvarme som bostadsrattshavaren forsett lagenheten med,

sékringsskap och darifran utgaende elledningar i lagenheten, brytare, eluttag och fasta
armaturer,

brandvarnare,

ventiler till ventilationskanaler,

rummens viggar, golv och tak,

glas i fénster och dorrar,

till fonster hérande karmar, lister, beslag, handtag och gangjérn,
tatningslister i fonster och dérrar,

mélning av radiatorer samt innersidor av fénstrens bégar och karmar,
ldgenhetens ytter- och innerddrrar,

14s och nycklar till dérrar,

balkongens insida och golv samt skottning och renhalining av balkong.

I badrum/duschrum svarar bostadsrittshavaren bland annat dven f6r

elektrisk badrumsflakt (godként tathetsintyg krévs),
fuktisolerande skikt som hér till vaggar eller golv,

vitvaror, sanitetsporslin, blandare, packningar, duschmunstycke, kranar och
avstiangningsventiler,

tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning,
golvbrunn inklusive kldmring,

rensning av goivbrunn,

inredning och belysningsarmatur,

elektrisk handdukstork.

1 kidk svarar bostadsrittshavaren fér all inredning och utrustning, som till exempel:

elektrisk koksflakt (godkant tathetsintyg krivs),
spis och kylfrys,
koksblandare,

diskmaskin med tillhdrande ledningar, anslutningskopplingar och avstingningsventiler pa

4/9




(]
[

e

lﬂn

6D

vattenledningsrdr samt dversvamningsskydd,

e ventilationsdon.

Ingér forrad i upplatelsen, svarar medlemmen f&r underhall | samma utstrickning som for [agenheten.

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar f6r lagenhetens skick enligt ovan i sadan
utstrickning att annans sakerhet dventyras, eller det finns risk for omfattande skador pé annans
egendom - och inte efter uppmaning avhjélper bristen i lagenhetens skick sa snart som mojligt — far
féreningen atgérda bristen pa bostadsrétishavarens bekostnad.

Bostadsrattshavare &r skyldig att:

s ta del av styrelsens information som publiceras p& webbplatsen, anslag i trapphusen eller
informationsblad i postfack,

e nar hen anvinder ligenheten och andra delar av fastigheten, till exempel tvittstugan, rdtta sig
efter de bestdmmelser och regler som via styrelsen har meddelats enligt ovan,

e halla noggrann tillsyn éver ait regler och bestdmmelser ocksa foljs av den som tillhér, gastar
eller inryms i bostadsrattshavarens hushall eller som dér utfér arbete fér hens rakning,

o ge foretradare f6r féreningen tilltréde till ligenheten nér det behdvs tér tillsyn eller for att
utfora arbete som féreningen svarar for eller har ratt aft utféra,

e till styrelsen anméla fel och brister i sadan ldgenhetsutrustning som féreningen ansvarar for
enligt § 10 nedan,

e teckna férsékring som omfattar det underhélls- och reparationsansvar som féljer av lag och
dessa stadgar for det fall inte bostadsrattsforeningen tecknat en motsvarande férsakring till
f&érman fir bostadsrattshavaren. Férutsattning fér att bostadsrittshavaren ska kunna ta
denna férsékring i ansprék &r att hen svarar for sjdivrisk och i férekemmande fall kostnaden
for aldersavdrag.

§ 10 Bostadsrattsféreningens ansvar

Bostadsrittsféreningen ansvarar f6r
e maélning av utifrin synliga delar av yttersidorna av ytterdérrar och ytierfonster,
e underhall och reparationer av radiatorer,

e de anordningar for avlopp, varme, elektricitet, ventilation och vatten som freningen forsett
lagenheten med och som tjanar mer an en lagenhet,

e reparationer av de ledningar f&r avlopp, virme, elektricitet, vatten och ventilation som
foreningen forsett 1dgenheten med och som tjfinar mer &n en l3genhet.

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast
om skadan uppkommit genom bostadsrattshavarens eget véllande. Detta géller i tillampliga delar
dven om det férekommer ohyra i [Agenheten enligt § 8 ovan. Se dven bestdmmelserna i
Bostadsrittslagen.

Bostadsrattsféreningen far ata sig att utfora sddana underhallsdtgarder, som bostadsréittshavaren
ska svara for. Beslut om detta ska fattas pa féreningsstdmma och far endast avse atgéarder som
utférs | samband med omfattande underhdll eller ombyggnad av féreningens hus och som berdr
bostadsrattshavarens lagenhst.

Om bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till ndringen, blir beslutet &nda giltigt om minst tva
tredjedelar av de rstande har gatt med pd beslutet och det dessutom har godkénts av
hyresndamnden.
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FORENINGSSTAMMA

§ 11 Foreningsstamma och extra stamma

Féreningsstamman &r bostadsrattsforeningens higsta beslutande organ. Ordinarie féreningsstdmma
(Arsstamma) ska héllas inom sex méanader efter utgdngen av varje rdkenskapsar.

Extra stamma ska héllas nar styrelsen finner skal till det. Sadan stdmma ska ocksa hallas om det
skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rbstberéttigade.

| begaran anges vilket drende som ska behandlas.

§ 12 Ri&kenskaper, revision och arsredovisning

Féreningens rikenskapsar omfattar kalenderar, 1 januari-31 december.

Fdr granskning av féreningens arsredovisning jamte rékenskaperna samt styrelsens férvaltning
utses en till tva revisorer med hdgst tva revisorssuppleanter av ordinarie féreningsstémma fér tiden
fram 1ill slutet av nésta ordinarie fGreningsstamma.

Revisor kan vid behov dven viljas retroaktivt genom en exira stamma.

Styrelsen ska iill revisorerna avldmna handlingar i enlighet med arsredovisningslagens allménna
bestammelser om Arsredovisningens delar.

Revisorerna ska avge revisionsberéttelse till styrelsen senast tva veckor fore foreningsstamman.

Styrelsen ska avge skriftlig férklaring till ordinarie stamma &ver av revisorerna i revisionsberéattelsen
gjorda anmarkningar.

Revisionsberittelsen samt styrelsens yttrande 6ver eventuella anmérkningar gjorda av revisorerna
ska hallas tiligingliga fér medlemmarna minst en vecka fére den foreningsstdmma, pa vilken de ska
behandlas.

§ 13 Motion till arsstdmma

Medlemmar far ldmna in férslag till punkter som ska behandlas pa kommande &rsstamma. Den ska
vara skriftlig, daterad och undertecknad samt [&mnas in till styrelsen senast sisia mars.

§ 14 Arenden pé ordinarie foéreningsstiimma
Dagordning fér ordinarie féreningsstamma:

1. Mobtets Sppnande
Va| av stammoordférande

Anmaélan av stimmoordférandens val av protokollforare

Eal

Val av tvd personer som tillsammans med stammoordféranden ska justera  protokollet samt i
férekommande fall val av rostraknare

Fragan om féreningsstdmman blivit utlyst | behdrig ordning
Godkannande av réstlangden

Faststéllande av dagordningen

Styrelsens arsredovisning och revisionsberéttelsen

Beslut om faststéliande av resultat- och balansrakning

Beslut om resultatdisposition

oS v e NOooWm

w02

Frhga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
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12. Fraga om arvoden till siyrelseledaméterna och revisorerna for nastkommande
verksamhetsar

13. Val av styrelseledaméter och styrelsesuppleanter

14. Val av revisorer och revisorssuppleanter

15. |férekommande fall val av valberedning

18, Av styrelsen till stAmman hanskjuina fragor samt av féreningsmedlem anméld motion

17. Moiets avslutande.

§ 15 Kallelse till féreningsstamma

Kallelse till féreningsstdmma ska utfirdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning,
genom postbefordran eller via e-post senast tva veckor fére ordinarie stimma och en vecka fére
extra stdmma, dock tidigast fyra veckor iére stimman.

Kallelsen ska innehalla uppgift om de &renden som ska behandlas.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa [Amplig plats inom féreningens fastighet eller
skickas ut som brev,

§ 16 Extra foreningsstimma

P4 extra stamma ska Kkallelsen, utéver punkt 1-7 samt 17 ovan, ange de &renden som ska behandlas.

§ 17 Rostriatt, ombud och bitrade

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Réstratt har endast den medlem som fullgjort
sina dtaganden mot féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

En medlems rstratt vid foreningsstamma utévas av medlemmen personligen elfer den som &r
medlemmens stillfretradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig,
daterad fullmakt. Fullmakten géller higst ett ar frin det att den utfardades. Ett ombud far bara
foretrada en medlem.

En medlem far ta med hégst ett bitride pa féreningsstdmman. For en fysisk person géller att endast
en annan medlem eller mediemmens make, sambo, foréldrar, syskon eller barn far vara bitréde eller
ombud.

Undantag géller dock fér sakkunnig som styrelsen gett i uppdrag att vara stimmoordférande, eller
att bidra med sakkunskap i en frAiga som ska behandlas av stémman.

§ 18 Rdostning

Foreningsstammans beslut utgérs av den mening som har fatt mer &n hélften av de avgivna rsterna
eller vid lika rstetal den mening som stimmoordféranden bitréder.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta résterna. Vid lika réstetal avgors valet genom
lottning om inte annat besiutas av féreningsstidmman innan valet forréttas.

§ 19 Protokolil vid féreningsstamma

Ordféiranden vid féreningsstamma ska se till att det foérs protokoll. | friga om protokollets innehail
géller att:

+ rostldngden ska tas in eller bilaggas,
e féreningsstammans beslut ska foras in i protokollet,

» om ristning har skett ska resultatet anges i protokollet.
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Protokollet ska undertecknas av stammoordféranden och av valda justerare, Senast tre veckor efter
foreningsstamman ska det justerade protokollet héllas tillgéngligt f6r medlemmarna hos
bostadsratisféreningens styrelse.

STYRELSE

§ 20

Styrelsen ska besta av lédgst tre och hégst fem styrelseledamdter med Jagst en och hogst tvé
styrelsesuppleanter. Styrelseledaméter och styrelsesuppleanter valjs pa ett respektive tvé ar av
féreningsstamman for tiden fram till slutet av nésta ordinarie féreningsstdmma.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionérer. Féreningens firma tecknas av tva
styrelseledamdter i férening.

Styrelseledamdéter ska vara medlemmar i foreningen.

§21

En styrelseledamot fér inte vara med och handldgga en fraga som rdr avial mellan hen och
féreningen. Ledamoten far inte heller handlagga avtal mellan féreningen och tredje man om hen i
frigan har ett vésentligt intresse som kan vara stridande mot féreningens intresse,

Exempel pa detta kan vara avtal med en narstdende till en styrelseledamot, med ledamotens
foretag eller liknande,

Med rollen som styrelseledamot foljer en allman lojalitetsplikt, tystnadsplikt och vardplikt gentemot
féreningen.

§22

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstdmmans bemyndigande avhanda fGreningen
dess fasta egendom eller tomtritt och inte helfer riva eller foreta vésentliga 1ill- eller
ombyggnadsétgirder av sddan egendom.

§23

Styrelsen ska, i enlighet med Bostadsréttslagens bestdmmelser, féra mediems- och
lagenhetsforteckning. Styrelsen har ratt att behandla i férteckningarna ingéende personuppgifter pa
satt som avses i personuppgiftslagen.

Bostadsrattshavare har ratt att pa begéaran fa utdrag ur lagenhetsforteckningen avseende sin
bostadsrittslagenhet.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantraden ska protokoll féras och justeras av ordféranden och en ytterligare
ledamot. Protokollen ska férvaras pa ett betryggande sétt och féras i datumordning.

Styrelsen r beslutfér néar antalet narvarande ledaméter vid sammantrédet Gverstiger hélften av
samtliga ledamdter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer &n hétften av de
narvarande ristat, eller vid lika réstetal den mening som ordféranden bitrader.

Styrelseledamot har ratt att f& avvikande mening antecknad fill protokollet.
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UNDERHALLSPLAN OCH FONDER

§ 25 Underhéllsplan
Styrelsen ska:
e uppritta en plan fér genomférande av underhallet av féreningens hus,

o &rigen budgetera for att sékerstilla att tillickliga medel finns fér underhéllet av féreningens
hus,

s se till att bostadsritistéreningens egendom besiktigas i 1amplig omfattning och i enlighet med
bostadsrittsféreningens underhallsplan samt

e regelbundet uppdatera underhélisplanen.

§ 26 Fonder

Inom féreningen ska bildas en fond fér yitre underhall och en dispositionsfond. Avsattning till fonden
for yttre underhéll ska ske i enlighet med antagen underhélisplan.

Det &ver- eller underskott som kan uppsta pa bostadsréttsforeningens verksamhet ska, efter
underhalisfondering, balanseras i ny rakning.

SARSKILDA BESLUT

§ 27 Upplésning av foreningen

Om fdreningen uppléses ska behdlina tillgdngar tillfalla medlemmarna i férhallande till lagenheternas
insatser.

§28 Owrigt

For frAgor som inte regleras | dessa stadgar géller Bostadsréttslagen och Lagen om ekonomiska
féreningar samt dvriga tillAmpliga forfattningar.
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