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Forvaltningsberattelse

Styreisen for Brf Radiosé&ndaren, 702001-7401, med séte i Stockholm, far hérmed avge arsredovisning
for 2019.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningens dndamal

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom at i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelsen far dven

omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement
tili bostadsiagenhet eller lokal.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1943-11-17. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2006-11-13 och nuvarande stadgar registrerades 2016-04-05 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en
&kta bostadsrattsforening.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie ledaméter Vald t.0.m. féreningsstamman
Kim Molander Ordférande 2020
Jana Pesicova Ledamot 2020
Basem Adawi Ledamot 2021
Gunilla Malmson Ledamot 2021
Gustav Schmidt Ledamot 2021
Styrelsesuppleanter

Peter Aitman Suppleant 2020
Klara Jansson Suppleant 2020
Ordinarie revisorer

Borev Revisionsbyra AB Revisor

Valberedning

Anne Jungar

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen &ger byggnaderna Radiosandaren 1, 2, 3, 4 och 5 i Stockholms kommun som &r uppléten
med tomtratt. Tomtratten I6per tom 2044-04-01. Byggnaderna har 67 lagenheter och 5 lokaler.
Byggnaderna ar uppférda 1944. Fastigheterna ar belagna pa Tangvagen 29, 31, 33, 35, 37 och
Hokmossevagen 22, 24, 26, 28, 30 och 32.

Féreningen upplater 67 lagenheter med bostadsratt och 5 lokaler med hyresréit.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok

1 30 36

Total tomtarea: 3971 kvm

Total bostadsarea: 3 313 kvm

Total lokalarea: 298 kvm
Lokaiférteckning

Hyresgéast Yta Léptid
Edelkrantz Bygg & Plattsattning AB 90 kvm 2025-05-31
Mira Matic 108 kvm  2020-12-31
Mira Matic 26 kvm 2021-05-01

Fastighetsinformation
Fastighetens energidekiaration ar utférd 2019-12-03.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg Hansa.
| férsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg for
medlemmarna.

Forvaltning och véasentliga avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
forvaltning enligt tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Com Hem Kabel-TV

Com Hem Bredband

Bredablick Férvaltning Stadning

Ellevio Elavtal avseende volym

Stockholm Exergi Fjarrvarme

Hald & Tesch Brand SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Nomor Skadedjursbekadmpning

Underhall och reparationer

Arets underhali

Féreningen har under rakenskapsaret utfért reparationer for 47 071 kr och planerat underhall for
695 469 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrékningen.

Underhallsplan och kommande &rs underhall

Styrelsen foljer en underhallsplan som uppréattades 2019-05-07 av Bredablick Fastighetspartner.
Enligt av styrelsen antagen underhalisplan avsétts det 787 000 kr 2019 fér kommande ars underhall,
detta motsvarar 218 kr per kvm.
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Vésentliga héndelser under rikenskapsaret

Allmant

Féreningen har under &ret hallit ordinarie féreningsstamma den 15 maj 2019. Styrelsen har under éret
kontinuerligt hallit protokoliférda sammantraden.

Styrelsens ord
Januari / Februari
Den arliga service av samtliga maskiner i tvattstugan utférdes av féreningens servicepartner AT Drift.

Mars / April

Utbyte av tilloppsventiler och termostater i alla fastigheter planerades in och genomférdes av
Aspuddens Rérservice.

Vérens staddag fall pa séndagen den 28:e april.

Maj / Juni

Arsstdmma halls i Hskmossens kaffestuga. Vi tackade Kalle & Anne som avgick och vilkomnade
Basem, Gunilla, Kim som nya styrelseledaméter samt Klara och Peter som nya suppleanter.
Besiktning for upprattelse av ny underhalisplan gjordes.

Ny grésklippare inhandlades till féreningen och I6vblasen lamnades for service och lagring.

Juli / Augusti

Styrelsen narvarade vid sammantréde i Hyresnamndens tingsrétt angdende medling av lokalen pa
Hokmossevégen 26, en av lokalerna som féreningen valt att bygga om till bostad.

Omférhandling av hyreskontrakt for en av féreningens lokaler pabérjades.

September / Oktober

Sammantrade hos Nacka Tigsratt angdende medling av den andra lokalen som skall byggas om till en
bostad. Hyresgésten flyttades ut fran lokalen pa Hoékmossevagen 30.

Budget for 2020 sammanstalides.

Energideklarationen behévdes uppdatera, féreningen anlitade Anticimex fér uppdraget.

November / December

Avflyttning av hyresgésten fran lokalen pa Hoékmossevagen 26 blev fardig.

Féreningen kom Gverens med Celitus AB som ska driva ombyggnation om villkor samt képet av
lokalen.

Fastighetsférsakring med bostadsréttstiliagg tecknades med Trygg Hansa for ytterligare ettars period.
Byte av pumpar i fiarrvarmecentralen genomférdes av Aspuddens rorservice.

PO
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Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2019 har 13 éverlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 10 6verlatelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2019-12-31: 9 st.

Medlemmar

Vid arets ingadng hade féreningen 88 medlemmar.
12 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
15 avgdende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 85 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsréatter ar att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsrétt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2019 da avgifterna hojdes med 3 %.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2019 2018 2017 2016
Rorelsens intékter 3151 3054 3029 2977
Resultat efter finansiella poster -578 -76 201 -333
Férandring av underhallsfond 92 743 977 280
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 33 -116 -73 90
Soliditet % 10 13 12 8
Arsavgift fér bostadsratter, kr / kvm 824 800 787 713
Driftskostnad, kr / kvm 471 473 442 399
Ranta, kr / kv 56 52 53 48
Avsittning till underhalisfond kr / kvm 218 279 289 211
Lan, kr / kvm 3446 3 547 4082 3723
Shnittranta (%) 1,61 1,46 1,29 1,28

Arsavgiftsniva for bostadsratter i krfkvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm,
avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt [an kr/kvm har bostads- och lokalarean som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangama som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.
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Foérandringar i eget kapital

_ Bundet
Medlems-
insatser
Vid arets bérjan 746 752
Disposition enligt féreningsstamma
Avséttning till underhalisfond
lanspraktagande av underhallsfond
Arets resuitat
Vid arets slut 746 752

Resultatdisposition

Bundet

Underhélls-
fond

6 249 040

787 000
-695 469

6 340 571

Till féreningsstdmmans foérfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resuitat

Arets resultat fére fondférandring

Arets avsattning till underhalisfond enligt underhallsplan
Arets ianspraktagande av underhalisfond

Summa 6ver/underskott

Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny rakning

Fritt

Balanserat
resultat

-4 863 033
-75 584
-787 000
695 469

5030148

5(15)

Fritt

Arets
resultat

-75 584
75 584

-578 322
-578 322

4938617
-578 322
-787 000

695 469

-5 608 470

-5 608 470

Vad betraffar féreningens resultat och stalining i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not
Rérelseintakter

Arsavgifter och hyror 2
Ovriga rorelseintakter 3

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader 4,56
Ovriga externa kostnader 7
Personalkostnader 8

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstiligédngar 9
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Qvriga ranteintakter och fiknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

6(15)

2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

2976 236 2912655
174 452 141 312

3 150 688 3 053 967
-2 442 592 2 024 039
274 575 -120 494
-108 160 -94 809
-703 269 703 268
-3 528 596 2942 610
-377 908 111 357
242 357
200656  -187 298
200 414 -186 941
578322  -75584
578 322 75 584
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Balansrékning
Belopp i kr

TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, maskiner och installationer

Summa materiella anlaggningstiligangar
Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

12

2019-12-31

11 560 859

11 560 859

11 560 859

31678
179 500

211178

47 500
2761 691

3 020 369

14 581 228

7(15)

2018-12-31

12264 128

12 264 128

12264 128

2 896
31186
127 888

161 970

47 500
2997 708

3207 178

15471 306
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Balansrakning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhalisfond

Summa bundet eget kapital

Frift eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetsian
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13,14

13,14

15

2019-12-31

746 752
6 340 571

7 087 323

-5 030 148
-578 322

-5 608 470

1478 853

4,500 000
4 500 000

7943 733
136 819
11432

10 000
501 391

8602 375

14 581 228

8(15)

2018-12-31

746 752
6 249 040

6 995 792

-4 863 032
-75 584

-4 938 616

2057 176

12443733
12443 733

365 000
170 138
8 363
6 000
420 896

970 397

15 471 306
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Kassafl6desanalys

Belopp i kr _

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat
Avskrivningar

Erhallen ranta
Erlagd rénta

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fore fordndringar i rérelsekapital

Féréandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av réreisefordringar (1)
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 2)

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets hoérjan

Likvida medel vid arets slut

2019-01-01-
2019-12-31

-377 908
703 269

325 361

242

-200 656

124 947

-49 209
53 245

128 983

-365 000
-365 000

-236 017
2997 708

2761691

(1) Foreningens rorelsefordringar utgérs av omséttningstillgangar exkluderat for likvida medei.

(2) Foreningens rorelseskulder utgors av kortfristiga skulder inkiuderat skatteskulder.

9(15)

2018-01-01-
2018-12-31

111 357
703 268

814 625

357
-187'299
627 683

-16 975
27 884

639 592

-2 082 769
-2 082 769

-1 443 177
4 440 885

2997 708
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmé&nna redovisningsprinciper

10(15)

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre féretag (K2).
Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhatl/underhalisfond

Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser Iopande

underhall som ej finns med i underhalisplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom Gverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom

disposition pa féreningsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom érets resultat.

Vérderingsprinciper m m

Tiligangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas
Materiella anlaggningstillgangar:”

Byggnader 50 ar
Fasad och maining 20 ar
Not 2 Arsavgifter och hyror

2019-01-01- 2018-01-01-

_ 2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostader 2729748 2 650 035
Hyror lokaler 246 488 262 620
Summa 2976 236 2912 655
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Kabel-TV/Bredband avgifter 90 816 86 982
Overlatelseavgifter 10 446 6 810
Andrahandsuthyrningsavgifter 48 151 40 452
Ovriga intékter 25039 7 068
Summa 174 452 141 312
/T

.
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Not 4 Reparationer

Tvattutrustning, gemensamma utrymmen
Armaturer, gemensamma utrymmen
Dérrar/portar/lds, gemensamma utrymmen
VA & sanitet, installationer

Varme, installationer

El, installationer

Ovriga installationer

Huskropp

Klottersanering

Ovrigt

Summa

Not 5 Planerat underhall

Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen
Ovrigt, gemensamma utrymmen

Varme, installationer

El, installationer

Summa

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskatt/-avgift
Teknisk férvaltning
Besiktningskostnader
Férbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

El

Uppvarmning

Vatten och aviopp
Avfallshantering
Férsakringar
Systematiskt brandskyddsarbete
Tomtrattsavgalder
Kabel-TV

Bredband

Summa

2019-01-01-
2019-12-31

11 820
5 595

5726
9493
4 250
7949

2238

2019-01-01-
2019-12-31

636 344
59 125

695 469

2019-01-01-
2019-12-31
111 829
112 752

17 810

7 690
5280

52 993

726 729
127 647

70 316

78 278
3303

250 600

39 157

95 667

1700 052

11(15)

2018-01-01-
2018-12-31
-736

27770
591
1775
3195
6 654

12297

51 546

2018-01-01-
2018-12-31
86 400

178 000

264 400

2018-01-01-
2018-12-31
105 762

92 964

13 358
56 614
756 136
127 423
66 041
59 133
47 571
250 600
38 012
94 479

1708 093
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Not 7 Ovriga kostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Forbrukningsinventarier och foérbrukningsmaterial - - 1495
Kontorsmateriel och trycksaker 1585 -
Tele och post 3 850 4 002
Forvaltningskostnader 98 285 95613
Revision 12 450 12 844
Lamnade skadestand 9 000 -
Jurist- och advokatkostnader 116 209 3 655
Bankkostnader 2614 1402
IT-tjanster 1131 601
Ovriga externa tjanster 28 750 -
Ovriga externa kostnader 700 881
Summa 274 575 120 494

Not 8 Personalkostnader

Foreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, ersittningar och sociala avgifter

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31

Styrelsearvoden 79 866 67 000

Utbildning - 6 558

Summa 79 866 73 558

Sociala avgifter 28 094 21 051

Ovriga avgifter enligt lag och avtal 200 200

Summa 108 160 94 809
Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31

Byggnader 703 269 703 268

Summa 703 269 703 268
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Not 10 Byggnader och mark

- 2019-12-31  2018-12-31
Ingdende anskaffningsvirden
Vid arets bérjan
-Byggnader 17 854 582 17 854 582
-Mark 1385 000 1 385 000
19239 582 19239 582
Utgdende anskaffningsvérden 19 239 582 19 239 582
ingdende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -6 975 455 6272 187
-6 975 455 -6 272 187
Arets avskrivning
-Arets avskrivning p& byggnader ~703 269 -703 268
-703 269 -703 268
Utgaende avskrivningar 7678724 -6 975455
Redovisat virde 11 560 859 12264 128
Varav
Byggnader 10 175 859 10 879 128
Mark 1385 000 1385 000
Taxeringsvarden
Bostader 65 000 000 41 523 000
Lokaler 1957 000 1752 000
Totalt taxeringsvirde 66 957 000 43 275 000
Varav byggnader 31 841 000 25208 000
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
) 2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda kostnader 179 500 127 888
Summa 179 500 127 888
Not 12 Kassa och bank
i 2019-12-31 2018-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 2 761 691 2997 708
Summa 2761 691 2997 708
.-’ﬂ.a‘?
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Not 13 Forfall fastighetsian

Féorfaller inom ett ar frén balansdagen
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen

Forfaller senare an fem ar fran balansdagen

Summa

Not 14 Fastighetslan

Fastighetslan

Summa

Léneinstitut

Nordea
Nordea
Nordea
Nordea

Summa

Rinta

1,59 %
1,59 %
1,59 %
122 %

Bundet till

2020-04-15
2020-04-15
2020-04-15
2023-05-16

Ing. skuld
2741608
2352336
2814789
4 900 000

12 808 733

2019-12-31
7943 733
4 500 000

12443 733

2019-12-31

12 443 733
12443733

Nya lan Arets amort.
45000
40 000
80 000

200 000

365 000

14(15)

2018-12-31
365 000
1460 000
10 983 733

12 808 733

2018-12-31

12 808 733
12 808 733

Utg. skuld
2 696 608
2312 336
2734789
4 700 000

12443 733

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen
forlangs normalt vid siutbetalningsdag.

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

] 2019-12-31 2018-12-31
Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 91 051 88 051
Upplupna réntekostnader 18 110 15 800
Férutbetalda intakter 207 197 183 330
Upplupna revisionsarvoden 12 500 12 500
Upplupna driftskostnader 172 533 121 215
Summa 501 391 420 896
Not 16 Stéllda sdakerheter och eventualforpliktelser
-Stéllda sdkerheter
2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 15 850 000 15 850 000
Summa stéllda sdkerheter 15 850 000 15 850 000
/?‘
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Underskrifter
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Radiosandaren, org.nr 702001-7401

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r

Bostadsrattsforeningen Radioséndaren for rikenskapséret
2019-01-01 —2019-12-31.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppritats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning
per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med arsredovisningens
6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprittas och att den ger en réittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer 4r nddvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.
Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir sa ar tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel,
och att 1dmna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men 4r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en visentlig
felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan fSrvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt

omddme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

o  identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsétgarder bland annat utifrén dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig
felaktighet till f61jd av oegentligheter 4r hdgre an for en
visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidoséttande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hinsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksi en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon viasentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
héndelser eller férhillanden som kan leda till betydande
tvivel om fOreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen
om den visentliga osakerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

e  utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om 3rsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maiste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Radioséindaren for rakenskapséret 2019-01-01 —2019-12-31
samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ir forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa&
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande beddma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
s8 att bokf6ringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i $vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o  foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pindgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sikerhet beddma om fSrslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sakerhet #r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot foreningen, cller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfors baseras pa min professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pé sidana atgérder, omréden och
forhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg
och Gvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra forhallanden som
ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den 3 maj 2020

e

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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