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Ekonomisk plan for Bostadsrttsféreningen Pilkastningen 3

ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Brf Pilkastningen 3, Stockholm kommun, som registrerats hos
Bolagsverket 2011-02-10, organisations nr: 769622-6963, har till &ndamal att framja medlem-
marnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata lagenheter &t
medlemmarna f5r nyttjande utan begransning i tiden. En medlems rétt i féreningen, pa
grund av en sadan upplételse, kallas bostadsrtt. En medlem som innehar en bostadsrétt
kallas bostadsréttshavare.

Fastighetséagaren till fastigheten Stockholm Pilkastningen 3, Stockholm kommun, har erbjudit
fdreningen att férvarva namnda fastighet med adress Tivolivigen 22 - 26 i Hagersten, nedan
kallad fastigheten, planerat tilltréde under véren 2012,

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § bostadsréttslagen (1991:614) har styrelsen upp-
rattat foljande ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen avseende
féreningens forvary av fastigheten avser den slutliga forvérvskostnaden samt berékning av
foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader etc. och grundar sig pé vid tiden 16r
planens upprattande kinda férhallanden. Driftskostnaderna ar uppskattade till vad som
anses vara marknadsmassigt.

D4 lagenheterna upplats till hyresgésterna i ldgenheterna har inflyttning redan skett. Upp-
latelse av bostadsratterna beriknas ske nar denna plan registrerats hos Bolagsverket och
f3reningen pa extra fdreningsstimma beslutat férvérva fastigheten for ombildning frén
hyresratt till bostadsrétt.

Teknisk besiktning har den 27 oktober 2012 utféris av Projektledarhuset, Hillar Truuberg.
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BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:

Adress:
Agandeform:
Markareal:

Byggnad:

Byggnadsar:
Ombyggnadsar:

Antal

bostadslagenheter:

Lagenhetsarea:
Lokaler:

Total yta:

Pilkastningen 3, Stockholm kommun
Tivolivégen 22 — 26, Hagersten
Tomtratt

Ca 1317 kvm.

Flerfamiljshus med kéllare och 3 vaningar med dvervégande
bostader, typkod 320.

1947

2006

18 st.

Ca 918 kvm
Ca 22 kvm
Ca 940 kvm

Ytorna ovan &r uppgivna och ej kontrollerade av oss.
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Gemensamma anordningar

Vatten/avlopp:
Varmeproduktion:

Varmedistribution:
El:

Avfallshantering:
Ventilation:

OVK:
Skyddsrum:
Lagenhetsforrad:

Tomt/mark:

Byggnadsbeskrivning

Undergrund:
Grundlaggning:
Stomme:
Yitervaggar:
Bjalklag:
Yitertak:
Fasader:

Fonster;
Trapphus:

Entréportar:

Ovriga dorrar:

Ansluten till kommunens nat.
Ansluten till fjdrrvarme.

Vattenradiatorer fran byggnads- eller ombyggnadsaret.
Radiator- och stamregleringsventiler fran 2006.

Servis, serviscentral, fastighetscentral samt stigare liksom
évriga elinstallationer fran 2006.

Utvandiga behéllare.

Flakifdrstarkt sjélvdrag.

Obligatorisk Ventilations Kontroll &r utférd 2009-03-27.
| fastigheten finns skyddsrum i funktion.

Finns i kallaren i byggnaden.

Grésmatta, plantering vid fasader. Hardgjorda ytor i

belaggning av asfaltbetong och plattor till entréer.
Betongtrappor med smidesracken till entréer samt till kéllare.

Berg, friktionsmark.

Grundmurar av betong.

Tegel och betong.

Lattbetong som bérande stornme.
Konstruktionsbetong, fyllning, éverbetong.
Betongtakpannor.

Betongsockel, fasadtegel.

2-glas trafdnster med kopplade bagar. Badrumsfénster 3-glas
av plast.

Betongmosaikgoly, tegel pa viigg och mélade tak. Handledare
av smide. Récke av smide.

Aluminium med glasade partier.

Kallardorrar av stal.
Lagenhetsddrrar av s.k. sikerhetstyp.
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Ligenhetsbeskrivning

Vaggar:
Tak:

Golv:

Kak:

Badrum:

Beddémda renoveringar

Malade/tapetserade.

Malade.

Linoleum i vardagsrum
Linoleum i dvriga rum
Linoleum i kdk
Avvikelser férekommer.

Diskbank, elspisar, kolfilterflaktar i vissa, kyl- och frys,
skapinredning av blandad &lder. Vitvaror av blandad &lder.
Avvikelser kan férekomma.

Klinker pa golv, kakel pa vigg, malade tak, fristdende badkar
eller dusch, we-stol, tvattstall. Vattenradiator. Elhanddukstork.
Sanitetsartiklar i all huvudsak fr&n 2006. Avvikelser kan
forekomma.

Angivna kostnader avser entreprenad, projektering, projektledning, finansiefla kostnader

samt mervardesskatt,

Mark, grundlaggning:

Fonster:

Tvéttstuga:
Avlopp/vatten/sanitet:

Ventilation:

Sammanfattning

Argird av marksattning/avrinning entrésida,

ca 2012 ca 75 000 kr
Ommalning gérdssidan, ca 2015 ca 170 000 kr
Ommalning 6vriga, ca 2018 ca 120 000 kr
Anordnande av tvattstuga, ca 2012 ca 300 000 kr
Stamrensning, ca 2016 ca 30 000 kr
Rensning av ventilationskanaler, ca 2012 ca 60 000 kr

Fastighet med byggnad ursprungligen uppférd 1947, omfattande renoverad 2006 i
genomgdende férvantat gott skick. Ovan angivna dtgérder &r att betrakta som ett led i
normalt periodiskt fastighetsunderhall.
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TAXERINGSVARDE ENLIGT FORENKLAD
FASTIGHETSTAXERING 2010

Typkod: 320

Kr Bostad, kr Lokal, kr
Mark 5444 000 varav 5 400 000 44 000
Byggnad 7 858 000 varav 7 800 000 58 000
Summa 13 302 000 13 200 000 102 000

BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETS-
FORVARV

SEK
Kopeskilling 18 000 000
Lagfart 272 000
Pantbrevskostnader 170 000
Dispositionsfond/Reparationsfond 1 200 000
Fiberinstallation 195750
Initialkostnader/F&reningsbildning 470 000
Summa total och slutligt kédnd anskaffningskostnad 20 307 750
FINANSIERINGSPLAN
Lan Belopp SEK Rénta % Rénta SEK
Ny bel&ning i kreditinsitut, bottenlan 8373750 4,15% 347 511
Summa 18n 8373750 347 511
Insats fran medlemmar 11 934 000
Summa insats 11 934 000
Summa finansiering 20 307 750

Finansieringen ir baserad pé att ca 67 % av antalet lagenheter forvérvas sasom bostadsratter
samt att ca 33 % kvarstar som hyresldgenheter (Igh 4, 5, 6, 7, 12, 14). Dessa ldgenheter &r
slumpmissigt utvalda for att visa vad som hander vid ungeférlig 67 % anslutningsgrad.

Bindningstid f&r 1an, kommer att mixas till maximalt angiven genomsnittsréinta (4,15 %).
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BERAKNADE LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER

Kapitalkostnad SEK

Rantekostnad 347 511

Driftskostnader

Driftskostnaden ar uppskattad till {ca 375 kr/kvm) 350 000

Ovriga kostnader

Fastighetsskatt, kommunal fastighetsavgift 24 456

Tomtrattsavgéld 66 000
787 967

Summa kostnader

Kostnad for [&n per 3 &r, 1 042 533 kr.

Féreningen skall enligt bokfdringslagen gdra avskrivningar pa byggnad vilket paverkar
foreningens bokfdringsmassiga resultat men inte likviditeten.

Féreningen avser att upptaga amorteringsfria 18n och vid konvertering begéra att de skall
fortsétta att vara amorteringsfria.

Féreningen skall upprétta en underhéllsplan.

Enligt planen berdknas féreningen fa 6 st. hyresritter (306 kvm). Hyresrétterna &r en dold
tillgang i féreningen vars vérde uppskattas till ca 7,5 mkr.

Amortering av féreningens bottenlan alternativ avséttning till dispositions-/reparationsfond
kan ske med att hyreslagenheter upplats som bostadsrétt da dessa blir lediga.

Intakter SEK
Hyresintékter, bostader 403 104
Hyresintékter, lokaler 9776
Arsavgifter frdn medlemmar 375087

787 967

Summa intadkter

Férsdkringar

Fastigheten kommer fr.o.m. tillirddesdagen vara forsékrad till fullvérde.
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LAGENHETSEORTECKNING

Lagenhets- | Brf yia, Andelstal, 67 | Andelstal,100 | Arsavgift fom | Arshyra 2011
nr kvm Insats, kr % % br), kr {om hr), kr

1 51 m? 994 500 kr 8,3333% 5,5556% 31 257 kr 67 708 kr
21 51m? 994 500 kr 8,3333% 5,5556% 31 257 kr 66 660 kr
3] 51m? 994 500 kr 8,3333% 5,5556% 31 257 kr 67 708 kr
4] 51m? 994 500 kr 8,3333% 5,5556% 31 257 ke 67 132 kr
5/ 51m? 994 500 kr 8,3333% 5,5556% 31257 kr 67 708 kr
6| 51m? 994 500 kr 8,3333% 5,5556% 31 257 kr 67 708 kr
71 51m? 994 500 kr 8,3333% 5,5556% 31 257 kr b6 672 kr
8] 51m? 994 500 kr 8,3333% 5,5556% 31 257 kr b6 660 kr
9] 51m? 994 500 kr 8,3333% 5,5556% 31 257 kr 67 708 kr
10] 51m2 994 500 kr 8,3333% 5,5556% 31 257 kr 61 205 kr
11 51 m?2 994 500 kr 8,3333% 5,5556% 31 257 kr 67 708 kr
12] 51m? 994 500 kr 8,3333% 5,5556% 31 257 kr 67 224 kr
13] 51 m? 994 500 kr 8,3333% 5,5556% 31 257 kr 66 569 kr
141 51 m? 994 500 kr 8,3333% 5,5556% 31 257 kr 66 660 kr
15] 51m? 994 500 kr 8,3333% 5,5556% 31257 kr 67 708 kr
16| 51m2 994 500 kr 8,3333% 5,5556% 31 257 kr 67 708 kr
171 51m? 994 500 kr 8,3333% 5,5556% 31 257 kr 61 932 kr
18] 51m? 994 500 kr 8,3333% 5,5556% 31 257 kr 66 384 kr
918 m2| 17 901 000 kr 562 630 kr 1198 762 kr

Lagenhetsytorna &r uppgivna av séljaren och ej kontrollerade.
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SARSKILDA FORHALLANDEN

Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittshavarna skall betala insats. Fér bostadsrétt i féreningens hus betalas dessutom,
pa tider som av styrelsen bestims, en av styrelsen faststélld arsavgift. Arsavgiften avvigs s&
att den i férhallande till lagenhetens insats kommer att béra sin del av féreningens kostnader,

samt amortering och avséttning till fonder.

De i denna ekonomiska plan limnade uppgifterna angéende fastighetens, beréknade
kostnader ach intékter m.m. hanfér sig till vid tidpunkten fér planens kdnda férutsattningar. |
det fall driftskostnaderna och/eller fastighetsskatten skulle bli hégre &n beréknat kan
féreningen komma att héja arsavgifterna.

| de fall verksamheten initialt ej uppgér till 60 % kan féreningen skatteméssigt bli en s.k.
odkta bostadsforetag.

Bostadsritishavaren skall ha giltig hemférsakring med tilligg fér bostadsrattslégenhet.
Utdver &rsavgift skall medlemmarna betala hushalisel.

| Svrigt hanvisas till féreningens stadgar som bifogas och av vilka bl.a. framgdr vad som géller
vid f8reningens uppldsning eller likvidation.

Hagersten den S0\ -\ -

Bostadsrattsforeningen Pilkastningen 3

Linda Cedergren ﬂ —THEERG FAEERoNION (

J%ie Kedebarn

10
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Intyg

Undertecknade, som for dindamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat den
ekonomiska planen for Bostadsritisforening Pilkastningen 3, org. nr 769622-6963 far hirmed
ge foljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar, som &r av betydelse f6r beddmande av féreningens
verksamhet. Forutsittningarna enligt 1 kap § 5 bostadsrittslagen dr uppfyllda.

De uppgifter som limnats i planen &t riktiga och stimmer verens med tillgéngliga
handlingar. I planen gjorda berdkningar &t vederhaftiga. Flerdrsprognosen géller endast vid de
angivna forutsittningarna. Vi har utéver planen tagit del av foreningens stadgar,
registreringsbevis, teknisk besiktningsutlatande, samt eft utdrag fran lantméteriets
fastighetsinformationsregister.

Vi har inte sjilva gjort ngon besikting av fastighet, byggnad eller ldgenheter, dock har vi
tagit del av besikiningsprotokoll av byggnaders status och foreliggande underhéllsbehov.

Den genomsnittliga rantan for foreningens 1&n ar beriknad till 4,1 5 %. Denna kommer att
forandras med det allménna rénteldget. For att geen uppfattning om hur rsavgiften kan
paverkas av detta hinvisas till kéinslighetsanalysen i den ekonomiska planen. Vi har séskilt
noterat Arsavgifiens paverkan av ett hogre rinteldge.

Vi erintar om styrelsens skyldighet att enligt bostadsrittslagens 3 kap 4§, att om det sedan den
ekonomiska planen uppréttats intréffar nagot som #r av visentlig betydelse for bedémning av
foreningens verksamhet far foreningen inte uppléta ligenheter med bostadsritt {orréin en ny

.

ckonomisk plan uppriitats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmant omdéme uttala att planen
enligt var uppfattning vilar pa tiltforlitliga grunder samt att déri gjorda antaganden framstar
hallbara.

Stockholm 2011-11-28

Ki’\’ ...................... /<6/£76(56]/;7@&W

Ole Lien Keith Sandqwist

SWEDBANK Lavendelvigen 23
Box 135, 101 22 STOCKHOLM 145 74 NORSBORG

Av Boverket forklarade behoriga avseende hela riket att utfirda intyg angdende ekonomiska
planer




