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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Luftgungan 1

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allm&nt om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pé avséttningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Férandring likvida medel.

¢ Inga storre underhall ar planerade de ndarmaste aren.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. Fér mer information, se lanenoten.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2007-09-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2010-03-26
och nuvarande stadgar registrerades 2017-06-16 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Peter Gabriel R6hss Ordftrande
Yasmin Hawari Ledamot
Mikael Johansson Ledamot
Marijus Sabalas Ledamot
Micael Wennergrund Ledamot
Viktor Ahlstrém Suppleant
Fredrik Andersson Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstamma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Viktor Ahlstrém, Mikael Johansson, Peter Gabriel R6hss och Marijus Sabalas.

Styrelsen har under aret avhallit 4 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Goran G Jyde Ordinarie Extern
Hakan Green Ordinarie intern
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Valberedning
Jakob Mado

Stammor

Ordinarie féreningsstdmma holls 2018-06-28.
Extra féreningsstamma hélls 2018-03-08. Extra stimma for att besluta om stadgeandring, lokalen och

motorcykelparkering.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning

Forvary

Sate
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Luftgungan 1

2010

Stockholm

Fullvardesforsakring finns via IF.

| férsakringen ingér kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1947 och bestar av 1 flerbostadshus.

Véardedret ar 1968.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 2 236 m2, varav 1 854 m2 utgér ldgenhetsyta och 382 m2 utgér

lokalyta.

Ligenheter och lokaler

Foreningen upplater 33 lagenheter med bostadsratt samt 3 ldgenheter och 11 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsfordelning:

6

1 rok

3 rok 4 rok

0

0

5 rok >5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

Lagerlokal 11 m?2 Tills vidare
Lagerlokal 4 m? Tills vidare
Lagerlokal 4 m2 Tills vidare
Lagerlokal 2 m2 Tills vidare
Lagerfokal 4 m2 Tills vidare
Atelje 48 m2 Renovering
Butik 132 m2 Tills vidare
Lagerlokal 22 m2 Tills vidare
Lagerlokal 4 m2 Ej relevant
Restaurang 147 ma2 Tills vidare
Lagerlokal 4 m2 Tills vidare
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Teknisk status
Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Ny belysning vid ingéng 2016 Ny armatur med LED
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantér

Ekonomisk Férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Kabeltv Bredband Telefoni ComHem

Bredband Fiber Stokab

Fidrrvarme Fortum

Témning av hushallsavfall Trafikkontoret Avfall

Stadning & Service Retro Fastighetsforvaltning AB

Ovrig information
Beslutet fattades att salja hobbylokalen. Forsaliningen kommer ske under 2019.

Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1787 046 1413 168
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1770303 1686 101
Finansiella intakter 270 151
Minskning kortfristiga fordringar 17 670 0
Okning av kortfristiga skulder | - SO 185 279
1788 243 1871531
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1118753 1199 439
Finansiella kostnader 221 216 274 568
Okning av kortfristiga fordringar 0 20 494
Minskning av langfristiga skulder 668 624 3152
Minskning av kortfristiga skulder 72727 0
2081 320 1497 653
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1493 970 1787 046
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -293 077 373 878

*ikvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Férdelning av intdkter och kostnader

Ovriga Kapital-
intdkter kostnader
2% 15%
Avskriv- Taxebundna
i kostnader
ar
nga 37%
i Hyror
Arsavgifter L
66%
Ovrig drift Fastighets-
34% avgift

5%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under verksamhetsaret har endast [6pande underhall utforts.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 33 st
Overlatelser under aret: 2 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 43
Tillkommande medlemmar: 2

Avgaende medlemmar: 3
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 42

FlerdrsOversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 680 680 657 668
Hyror/m?2 hyresrattsyta 1090 942 994 845
Lan/m?2 bostadsrattsyta 6 954 7 341 7 343 8 387
Elkostnad/m? totalyta 12 10 9 9
Varmekostnad/m?2 totalyta 174 169 174 171
Vattenkostnad/m? totalyta 28 27 25 27
Kapitalkostnader/m? totalyta 99 123 169 151
Soliditet (%) 65 64 64 61
Resultat efter finansiella poster (tkr) 301 82 107 63
Nettoomsattning (tkr) 1766 1 686 1672 1621

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 854 m2 bostader och 382 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 21553 000 0 0 21 553 000
Upplatelseavgifter 2 595 000 0 0 2 595 000
Fond f&r yttre underhall 220 641 40 000 -77 063 257 704
S:a bundet eget kapital 24 368 641 40 000 -77 063 24 405 704
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -968 158 -40 000 159 463 -1 087 621
Arets resultat 300 758 300 758 -82 400 82 400
S:a ansamlad forlust -667 400 260 758 77 063 -1 005 221
S:a eget kapital 23 701 241 300 758 0 23 400 483
Resultatdisposition
Till foreningsstdmmans forfogande star f6ljande medel:
arets resultat 300 758
balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -928 158
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar ~ -40000
summa balanserat resultat -667 400
Styrelsen féreslar féljande disposition: o D
att i ny rékning 6verfors -667 400

Betraffande féreningens resultat och stélining i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not11

Not12,13

Not 12,13

Not 14
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2018-12-31

24 148 000
220 641

24 368 641

-968 158
300 758
-667 400

23701 241

11995 224

11 995 224

0

108 790
138 872
45 000
236 322

528984

36 225 449

2017-12-31

24 148 000
257 704
24 405 704

-1 087 621
82 400
-1 005 221

23 400 483

12 657 290

12 657 290

6 558
142 584
136 388

45 000
277 739

608 269

36 666 042
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Noter

Not 1

Not 2

Not 3

Belopp i kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre féretag (K2).

Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma vérderingsprinciper har anvénts som féregdende ar.

Reservering till fond fér yttre underhéll enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond fér yttre underhall for arets periodiska underhall ldmnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga

anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tillampas.

Avskrivningar
Byggnader
Tvattstuga
Varmeanlaggning
Fonster

NETTOOMSATINING

Arsavgifter
Hyror bostader
Hyror lokaler
Varmeintakter

Avgift andrahandsuthyrning

Oresutjamning

OVRIGA RORELSEINTAKTER

Fakturerade kostnader
Ovriga intakter

2018
400 ar
10 ar
25 ar
50 &r

2018

1172419
179873
377 372

33 400

3 000
147
1766 181
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2017
400 ar
10 ar
25 ar
50 ar

2017

1172419
179 873
301 683
30 136
1500
119

1685729

2017

372
372



Not 4

Not 5

DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel gard entreprenad
Fastighetsskotsel gard bestallning

Snérojning/sandning
Stadning entreprenad
Gard
Forbrukningsmateriel
Fordon

Reparationer
Las

VS

Bredband

Periodiskt underhall
Tvdttstuga

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhalining

Ovriga driftkostnader
Forsékring
Tomtrattsavgald
Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Tele- och datakommunikation

Foreningskostnader

Fritids- och trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode

Bostadsratterna Sverige Ek For
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2018

15 875
14 063
68 135
35 802

623
890
599

135 987

0
4854

0
4854

0
0

26 960
389 798
61964
70516
549 238

34130

159 200
9907
16448

219685

69 832

979 596

2018

1177
1388
937
68 804
5 480
3099
3545
5170

89600

2017

12 600
18 050
50 125
43 272
749
3523
1058
129 377

1244

0
6 250
7494

77 063
77 063

21831
377 257
59 271
103 934
562 293

32 322
159 200
9480
16 448
217 450
69 040

1062 717

2017

1157

73747
2118

556
5070
82 648
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Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

PERSONALKOSTNADER

Anstillda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Féljande ersittningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

AVSKRIVNINGAR

Byggnad
Forbattringar

BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid drets bérjan
Utgaende anskaffningsvarde

2018

40 000
9 557

49557

2018

83775
46071
129 846

2018-12-31

35670 640

35670 640

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader
Lokaler

OVRIGA FORDRINGAR

Skattekonto

Klientmedel hos SBC
Fordringar

Fordringar kreditfakturor

-881 582
129846
1011428

34 659 211

25 064 000
14 506 000
39 570 000

37 400 000
2 170 000
39 570 000

2018-12-31

Sida 11 av 13

69 338
1457 228
2930

0

1529 496

2017

40 000
14 074
54 074

2017

83775
46 071
129 846

2017-12-31

35670 640
35670 640

-751 737
-129 846
-881 582

34 789 057

25 064 000
14 506 000
39 570 000

37 400 000
2 170 000
39 570 000

2017-12-31

67 646
1757 176
2930
504
1828 256
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Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

Not 15

FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER

Laneavi SBAB

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stammobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stdmmobeslut
Vid arets slut

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats
2018-12-31
SEB
SEB 2,710 %
SEB 1,840 %
SEB 0,900 %
SBAB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 11 995 224 kr,

STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar

UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Loner

Arvoden

Sociala avgifter
Ranta

Avgifter och hyror

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga stérre underhallsarbeten planerade.

2018-12-31

2018-12-31

257 704
40 000
0

0

-77 063
220 641

Belopp
2018-12-31
0

4 000 000
4 000 000
3995224
0

11 995 224

0
11 995 224

2018-12-31

20 000 000

2018-12-31

0

54 900
17 250
6 224
157 948
236 322
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2017-12-31

18 858
18 858

2017-12-31

217 704
40 000
0

0

0

257 704

Belopp
2017-12-31
667 000

4 000 000
4 000 000
0

3 996 848
12 663 848

-6 558
12 657 290

2017-12-31

20 000 000

2017-12-31

20 000
60 000
25136
21851

150 752

277 739
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Villkors-
andringsdag
Lost
2023-12-28
2020-12-28
2020-03-28
Lost
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Styrelsens underskrifter

HAGERSTEN den / 2019

C 7

=~

Peter Gabriel R6h
Ordférande

4

Mikael Johansson
Ledamot

2
Micael Weénnegrand
Ledamo -

VAr revisionsberattelse har ldmnats den

Goran G Jyde
Extern revisor

SRR

Yasmin Hawari
Ledamot

Marijus,Satfalas /
Leda é%ﬂ_{r o

Fi

L/

e
/5 2019

DW

Hakan Green

Intern revisor
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REVISIONSBERATTELSE 2018

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Luftgungan 1
Org.nr 769617-4353

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i Bostadsratts-
foreningen Luftgungan 1 for rakenskapsaret 2018. Det ar styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och férvaltningen och fér att arsredovisningslagen tillampas vid
upprattandet av arsredovisningen. Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfért revisionen fér att med hég men inte absolut sékerhet férsékra oss om att arsredovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen fér
belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att préva
redovisningsprinciperna och styreisens tiltdmpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nér de uppréttat arsredovisningen samt att utvardera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag foér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Vi
anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av
féreningens resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Férvaltnings-
berattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér féreningen,
behandiar resultatet enligt forslaget i férvaltningsherattelsen och beviljar styrelsens ledamoéter
ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

Stockholm den 21 maj 2019

Hakan Green
Av féreningen vald revisor
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