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ARSREDOVISNING

Styrelsen for Bostadsrittsforening Antennen 2, 769619-6422, far hiarmed avge &rsredovisning for
rdkenskapsaret 2014-01-01—2014-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént

Foreningen dger och forvaltar fastigheten till tomtritten Antennen 2 i Stockholm.

I styrelsens uppdrag ingr det att planera underhéll och forvaltning av fastigheten, faststilla fsreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin #r god.

En underhéllsplan fér de kommande 10 &ren upprittades i samband med forvirvet av fastigheten.

Storre underhall planeras ej att ske de niirmste aren.
Medel reserveras &rligen till den yttre fonden for det planerade underhéllet (not 6)
Arsavgiften kommer att hojas med 249 kr/méan per lagenhet fran 1 februari 2015 avseende bredbandsavgift.

Foéreningens &ndamél
Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppléta

bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om fSreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2008-12-08., nuvarande stadgar registrerades 2008-12-08 och den

ekonomiska planen registrerades 2009-06-18 hos Bolagsverket.
Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag (en dkta bostadsrittsforening).

Styrelsen

Sara Elmerskog ledamot

Thomas Erlandsson ledamot

David Johansson ledamot

Erik Blomqvist ledamot

Tomas Thomsen ledamot frén 3 juni
Erik Iggmark suppleanter frén 3 juni
Lars Lundstrém suppleanter fran 3 juni

Styrelsen har under aret haft tre protokollférda méten.

Revisor
Martin Stark

Stammor
Ordinarie foreningsstdmma holls 2014-06-03. Vid stimman avgick ledamoten Joel Ménsson.

Fastigheten
Fastigheten till tomtrétten Antennen 2 i Stockholm forvirvades 2009-12-15. Fastigheten &r forsékrad av

Brandkontoret till fullvirde.

Byggnaden har 12 bostadsldgenheter och tvé lokaler alla upplatna med bostadsritt. Taxeringsvérdet &r 8 383 000
kr varav byggnadsvirdet 4r 5 023 000 kr. Lokalernas del av taxeringsvérdet &r 292 000 kr.

Utfort underhéll 2014
Renoveringar av de tvé kéllarlokalerna.
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Nettoomséittning
Rorelsekostnader exkl avskrivningar

Foérandringar kortfristiga fordringar & kortfristiga skulder
Kassafliode fran lopande verksamhet

Arets amorteringar

Insatser & upplételseavgifter for lokaler

Forindring likvida medel

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets shut

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

526 403
-687 500
1290
-159 807

-81 336
1220 000

978 857

289 698
1268555

Foreningen har under &ret upplatit sin tvé tidigare hyreslokaler med bostadsrétt. Féreningen har under &ret haft
fortsatta kostnader av engéngskaraktér for lokalerna i form av bl.a. inkasso-, renoverings- och miklarkostnader
p& sammanlagt ca 247 000 kr. Féreningen har beslutat att installera bredband under 2015.

Med anledning av att det fran 1 januari 2014 giller nya regelverk for god redovisningssed och att olika regelverk
skall anviindas av olika foretag har foreningen beslutat anvénda sig av de s.k. K2- reglerna (BFNAR 2009:1),
vilket kan medftra att &rets ekonomiska redovisning till vissa delar inte kan jimforas med foregdende rs

uppgifter, se Redovisningsprinciper (sid 7).

MEDLEMSINFORMATION

Medlemsligenheter: 14 st
Overlatelser under aret: 2 st

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar.

Overlatelseavgiften betalas av koparen.
Antal medlemmar 2014-12-31: 16 st
Forandring frén foregdende &r: + 1 st

FLERARSOVERSIKT

Belopp i tkr 2014
Nettoomsiittning 526
Resultat efter finansnetto 271
Balansomslutning 18315
Soliditet 68%

2013
531
-85

17471
66%

2012
554
-172
17 651
66%

2011
531

- 303
17 916
66%

2010
543
-237
17 999
67%
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstimmans forfogande stir:

Balanserat resultat -943 735
Arets resultat -270 823
Resultat att fordela - 1214 558

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Auvsittning till fond for yttre underhall -25 149
Resultat att fordela -1214 558
Balanserat resultat -1239 707

Ytterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande resultat-
och balansrikning med tillhérande tilliggsupplysningar.
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Brf Antennen 2

2014-01-01 2013-01-01
Resultatrikning 2014-12-31 2013-12-31
Nettoomsiittning Not 1 526 403 531 234
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -472 100 -283 644
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift -17 524 -17 440
Tomtréttsavgild -38 000 -33 000
Avskrivningar -109 726 -109 728
Summa fastighetskostnader -637 350 -443 812
Rirelseresultat -110 947 87 422
Finansiella poster
Rinteintdkter och liknande resultatposter 1309 3 448
Réntekostnader och liknande resultatposter -161 185 -175 410
Summa finansiella poster -159 876 -171 962
Resultat fore skatt -270 823 -84 540
Arets resultat -270 823 -84 540
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Balansrikning 2014-12-31 2013-12-31
Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Not 3 17 046 296 17 133 727
Maskiner & inventarier Not 4 0 22 295
Summa materiella anltggningstillgdngar 17 046 296 17 156 022
Summa anliiggningstillgangar 17 046 296 17 156 022
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 647 5608
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 5 0 19 748
Summa kortfristiga fordringar 647 25356
Kassa och bank 1268 555 289 698
Summa omsiittningstillgangar 1269 202 315054
Summa tillgangar 18 315 498 17 471 076
Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 6

Bundet eget kapital

Insatser 12 928 000 12 328 000
Upplatelseavgifter 664 909 44 909
Underhéllsfond 141 801 116 652
Summa bundet eget kapital 13 734 710 12 489 561
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -943 735 -834 046
Arets resultat 270 823 -84 540
Summa fritt eget kapital -1214 558 -918 586
Summa eget kapital 12 520152 11 570 975
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Balansriikning 2014-12-31 2013-12-31
Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 7 5560922 5695 658
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 8 134 736 81336
Leverantorsskulder 0 0
Skatteskuld 34 964 37 590
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 9 64 724 85517
Summa kortfristiga skulder 234 424 204 443
Summa skulder 5795 346 5900 101
Summa eget kapital och skulder 18 315 498 17 471 076
Poster inom linjen

Stillda panter for skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar 8 010 000 8 010 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Brf Antennen 2

Noter

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt rsredovisningslagen och bokforingsndmndens allménna rad.
Arsredovisningen upprittades for forsta gingen enligt BFNAR 2009:1, vilket kan innebéra en bristande
jamforbarhet mellan rikenskapséret och nérmast féregéende rikenskapsér.

Forenklingsregeln gillande periodiseringar har tillimpats.

Tillgéngar och skulder har virderats till anskaffhingsvérdet om inte annat anges.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningar
Avskrivning pa byggnader sker enligt plan med 0,5 % pé &rsbasis. Avskrivningar p& maskiner &
inventarier sker med 20 % per ar.

Fond fér yttre underhéll

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis
av foreningens underhallsplan eller faststilld budget. Minimiavsittning regleras i foreningens
stadgar.

Fastighetsskatt och Kommunal fastighetsavgift

Den statliga fastighetsskatten pa bostéder ersitts frin och med 2008 av Kommunal
fastighetsavgift. For flerbostadshus uppgér avgiften ar 2014 till 1 217 kr per
bostadsldgenhet. Fastighetskatt utgér med 1 % av taxeringsvérdet for lokaler.

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under aret.

2014-01-01 2013-01-01

Not1 Nettoomsiittning 2014-12-31 2013-12-31
Arsavgifter 508 770 491 760

Hyror 0 30994
Atervunna hyror for lokaler 10 670 0

Ovrigt 6 963 8 480
Nettoomséttning 526 403 531234
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Noter
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Not 2

Not 3

Not 4

Drift

Fastighetsskotsel och lokalvéard
Reparationer

Reparationer lokaler

El & bergviirme

Vatten

Sophidmtning
Fastighetsforsikring

Kameral forvaltning
Styrelsearvode inkl social avg
Miklarkostnader lokaler
Inkassokostnad lokaler

Ovrig drift

Summa drift

Byggnader

Anskaffningsviirde
Ingaende anskaffningsvirde
Arets investeringar

Summa

Avskrivningar
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Summa

Bokfort virde

Maskiner & inventarier

Anskaffningsviirde
Ingéende anskaffningsvirde
Arets investeringar

Summa

Avskrivningar
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Summa

Bokfirt viirde

2014-01-01

2014-12-31

17 878

5626
172 802
75109
18439
12 511
21843
45 655

59%
71200

3213

21 830

472 100

2014-12-31
17486 157

17 486 157

352430
87431
439 861
17 046 296

2014-12-31
111483

0

111483

89 188
22295
111483

0

2013-01-01
20131231

21 054

0

0

118 214

19513

18 614

10 343

35456

6623

0

22 003

31824

283 644

2013-12-31
17 486 157

17486 157

264 999
87431
352430
17133 727

2013-12-31
111483

0

111483

66 891
22297
89 188
22295
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Brf Antennen 2
Noter
2014-12-31 2013-12-31
Not5 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Forutbetalda kostnader 0 19 748
Upplupna intékter 0 0
Summa fSrutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 19 748
Not 6 Eget kapital
Insatser Upplételse Yittre fond Balanserat  Arets resultat
avgifter resultat
Belopp vid arets ingdng 12 328 000 44 909 116652 - 834 046 - 84 540
Inbetalda insatser 600 000
Inbetalda upplitelseavg 620 000
Vinstdisposition 25149 - 109 689 84 540
Arets resultat - 270823
Belopp vid arets stut 12 928 000 664 909 141801 - 943735 - 270823
Not 7 Langfristiga skulder till kreditinstitut
2014-12-31 2013-12-31
Lineinstitut Riintesats Bindning Belopp Belopp
Nordea 3,25% 2017-05-22 2 343 300 2370 000
Nordea 2,65% 2015-05-20 2 343 300 2370 000
Nordea 1,66% 3-manader 874 322 955 658
5560922 5695658
Not 8 Kortfristiga skulder till kreditinstitut 2014-12-31 2013-12-31
Nista 4rs planerade amorteringar 134736 81336
Not9 Upplupna kestnader och forutbetalda intdkter 2014-12-31 2013-12-31
Upplupna kostnader 30209 51367
Forutbetalda intiikter 34515 34 150
64 724 85517
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Brf Antennen 2

Stockholm den 2015-05- Z_ |

Ml i o - SN

David Johansson

..................... N (P,
Erik
Tomas Thomsen Blomgqvist

Revisor



7ARK

EKONOMI AB

Till féreningsstdmman i
BRF Antennen 2
Org nr 769619-6422

Revisionsberittelse

Jag har granskat bokféringen och arsredovisning samt styrelsens férvaltning i BRF
Antennen 2 avseende rakenskapsaret 2014-01-01—2014-12-31.

Det &r styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingar och férvaltningen och for
att arsredovisningslagen tillampas vid upprattandet av arsredovisningen. Mitt ansvar
ar att uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utférts enligt god revisionssed i Sverige. Det innebar att jag planerat
och genomfért revisionen for att med hég men inte absolut sékerhet foérsékra mig om
att bokféringen och arsredovisningen inte innehaller vasentliga fel.

En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan
information i réakenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nar den uppréttat arsredovisningen
samt att utvardera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for
mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga beslut, atgarder och
férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r
ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har aven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger darmed
en rattvisande bild av féreningens resultat och stélining i enlighet med god
redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker att féreningsstémman

o faststiller de i arsredovisningen intagna balans- och resultatrakningarna
e disponerar resultatet i enlighet med férslaget i férvaltningsberéattelsen

e beviljar styrelsen ansvarsfrihet for rakenskapsaret

Stockh?m? aj 2015
Martil Stark \

Civ. Ek.



