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1.1

1.2

1.3

BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetens beteckning och areal m.m.

Beteckning: Timotejen 26
Adress:- Responsgatan 1-5
Stadsdel: Midsommarkransen
Kommun: Stockholm
Markareal: ca 3.000 m?

Byggnadens typ, anvdndningssitt och kortfattad byggnadsbeskrivning

Fastigheten bestar av ett flerbostadshus i 5 vaningsplan samt kéllare. Byggnaden
inrymmer bostadslédgenheter, en gruppbostad och en lokal. Gruppbostaden, som har en
egen entré, &r beldgen pé boftenplan och plan 1. Lokalen, dven den med egen entré,
inrymmer en forskoleverksamhet och &r belégen pa bottenplan samt har en utegard.

Byggnadsar: 1929, 1955

Ombyggnadsar 2007-2009

Grund: Armerade betongfundamént pa berg.

Byggnadsmaterial: Stomme av betong. Ytterviggar beklddda med malat tegel.

3-glasfénster och yitertak belagt med plat. Byggnaden &r
ansluten till omradets nat for el, vatten, aviopp samt
firrvédrme,

Anvandningssétt: Byggnaden innehaller 48 bostadsldgenheter fér
permanentboende. Det finns ocksa en bostadsldgenhet som
ar avsedd fér gruppboende med 6 lagenheter samt utrymme
for personal och allmén area. Harutover finns 1 lokal for
forskoleverksamhet och tiligang till 35 garageplatser.

Ligenheternas antal och typ med kortfattad ligenhetsbeskrivning

48 bostader med kék och badrum, se avsnitt 8

Bostadsligenhet 2.983 m?
Gruppbostad 404 m®
Lokaler 453 m?
Total ldgenhetsyta 3.840 m?

P& garden kommer det att finnas en pool. Bade gard och pool kommer att samnyttjas
med tva planerade, intilliggande och nyproducerade bostadsbyggnader. Fér poolen
kommer det att finnas s@kerhets- och ordningsbestammelser bl a innefattande en
begransning till hégst 10 badande samtidigt.
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1.4

1.5

1.6

1.7

Inredning i bostéder

Kéksinredningar: Vita, slata luckor fran Myresjokok, diskbank, kylffrys,
glaskeramikhall, ugn, diskmaskin, mikro och
stédnkskydd av kakel ovan diskbénk. Golv belagda med
lamell ekparkett.

Badrumsinredningar: Tvatistall, we, dusch, elektrisk handdukstork,
golvvdrme och kombinerad tvatt/tumlare. Golv belagda
med klinker och vaggar kladda med kakel upp till tak.

De stora l&genheterna har dven ett separat we-rum
med wec, tvattstall, golvklinker och kakel pa viaggarna.

Golvbelaggningar i dvriga rum:  Lamell ekparkett i vardagsrum och sovrum samt
klinker i kapprum.

Gemensamma anordningar m.m.

1 trapphus med 1 hiss och 1 trapphus med 2 hissar.

1 grovtvittstuga.

Centralvarmeanlaggning ansluten till fjarrvarmenétet.

Bredband for data, digital-tv och telefoni (5-ars avtal med Telia Sonera, ingen fast
telefoni).

Fastigheten kommer att belastas av servitut och inga i gemensamhetsanléaggningar som
tilkommer i samband med fastighetsbildningsférrattningen.

Underhallsbehov och ev. ombyggnader samt kostnader for detta

Byggnaden kommer att rivas stomren for att sedan byggas upp igen. Nagot
ombyggnadsbehov bor dérfér inte féreligga inom dverskadlig framtid. For att finansiera
eventuella reparationer, har avsatts en fond, se avsnitt 3 nedan. For framtida behov gors
arligen en avsattning till reparationsfonden, se avsnift 7.1 nedan.

Foarsdkringar

Fastigheten kommer att fullvardesfrsikras.

Taxeringsvirde

Genom berékning av taxeringsvérdet enligt reglerna fér den allménna
fastighetstaxeringen ar 2007, har taxeringsvérdet uppskattats till nedanstdende:

| okaltyp Mark Byggnad Totalt
Bostéader 11.800 tkr 44.000 tkr 55.800 tkr
Lokaler 522 tkr 4.867 tkr 5,389 tkr
Totalt 12.322 tkr 48,867 tke 61.189 tkr

Vid taxeringen har fastigheten berdknats som typkod 320 och véardear 2007. 3
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P g a att byggnadens inredning &r nyproducerad, kommer bostadsdelen att vara befriad
fran fastighetsskatt i fem ar. Darefter utgar halv fastighetsskatt fér bostiderna de
efterfdliande fem ar samt darefter full fastighetsskatt.

TIDPUNKT FOR INFLYTTNING

Inflyttning i [Agenheterna berdknas ske under férsta kvartalet ar 2010. Bostédderna avses
att upplatas med bostadsratt fr o m foreningens férvérv av fastigheten.

ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN (Kr)

Anskaffningskostnad mark

och byggnad ¥ 52.100.000
Entreprenadkostnad (inkl kred.réantor)  109.623.363
Momesrestitution - 2.500.000
Lagfartskostnad 464.602
Pantbrevskostnad 881.463
Dispositionsfond = Ingaende balans 200.000
Summa 160.769.428 kr, vilket utgdr den slutliga totala

anskaffningskostnaden for
féreningens fastighet.

1 Fastigheten kommer att férvérvas genom att féreningen forvarvar ett bolag som dger
fastigheten och dérefter kdper féreningen fastigheten av det nyinképta bolaget.
KOSTNADER FOR NODVANDIGT UNDERHALL OCH EVENTUELLA
BYGGNADSARBETEN

Den totala anskaffningskostnaden enligt 3 ovan &r garanterad till 160.769.428 kr, i en
garantiutfastelse fran SSM Bygg & Fastighets AB.

Bostadsrattshavarna svarar sjélva fér det invandiga underhallet av l&genheterna.
Stérre renoveringar som kan behdva utféras pa langre sikt, kommer att lanefinansieras
vilket d& medfor en héjning av arsavgiften.

KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE

Nagra kostnader fér andra atgarder av betydelse &r inte kanda.
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6.1

6.2

6.3
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FINANSIERINGSPLAN

Féreningens lan och aktiekapital

Berdknade nya lan 43.973.140 kr
med en genomshnittlig ranta av 5,0 % per ar.

Insatser och upplatelseavgifter

Medlemmarnas insatser vid forvarvet 116.796.288 kr

Finansiering av anskaffningskostnaden 160.769.428 kr

Féreningens amorteringsplan samt dvriga finansieringsposter

Foreningen avser alt amortera lanen med 100.000 kr férsta aret och dérefter dka

amorteringen med 20.000 kr/ar.

LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER - LIKVIDITETSBUDGET

Kapitalkostnader, driftkostnader och dvriga kostnader.

Kapital Kr
Genomsnittsranta

5,0 % pa 43.973.140 kr perar 2.198.657
Amortering per ar 100.000
Drift

Driftkostnader inkl. garagekostnader 1.336.010
Fastighetsskatt (bost. befrielse i 5 &r, sedan %% skatt i 5 &r) 0
Ovriga kostnader

Avsaéttning till reparationsfond 61.189
Inkomstskatt 0

Summa arliga kostnader 3.695.856
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7.2 Féreningens intidkter; arsavgifter, hyror och évriga intikter

Kr

Hyresintékter for lokal (exkl fgh.skatt) och garageplatser 1.381.800
Arsavgifter medlemmar 2.314.056
3.695.856

Kostnaden for ldgenhetens férbrukningsel, kabel-TV/bredband och hemférsiakring ingér ej
i arsavgiften.

ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER M.M.

Légenhet Yta | Andelstal Insats | Arsavgift |
nr m? % Kr Krfar
001 46 1,3872% 1475 000 32 100
002 90 2,5877% 2910 000 59 880
003 74 2,0691% 2285000 47 880
004 53 1,5505% 1 595 000 35 880
005 49 1,4779% 1455 000 34 200
101 48 1,4001% 1 570 000 32 400
102 96 2,7977% 3 020 000 64 740
103 74 2,0691% 2 335000 47 880
104 53 1,5505% 1 605 000 35 880
105 49 1,4779% 1 495 000 34 200
106 47 1,4390% 1445 000 33 300

107-109, 111-113 404 | 11,9240% 13 886 288 275928

114 61 1,8767% 2220000 43 404
201 46 1,3872% 1520 000 32100
202 80 2,5877% 2990 000 59 880
203 74 2,0691% 2 385 000 47 880
204 53 1,6505% 1855000 35 880
205 49 1,4779% 1535 Q00 34 200
206 47 1,4390% 1 455 000 33 300
207 47 1,4390% 1455 000 33 300
208 47 1,4390% 1455 000 33 300
209 47 1,4390% 1455 000 33 300
210 59 1,6542% 1875 000 38 280
211 87 2,5877% 3 120 000 59 880
212 49 1,4987% 1 690 000 34 680
213 49 1,4987% 1690 000 34 680
214 61 1,8726% 2270 000 43 332
301 46 1,3872% 1570 000 32 100
302 920 2,5877% 3 120 000 59 880
303 74 2,0691% 2435 000 47 880
304 53 1,5505% 1700 000 35 880
305 49 1,4779% 1555 000 34 200
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306 47 1.4390% 1505 000 33 300
307 47 1,4390% 1505 000 33 300
308 47 1.4390% 1 505 000 33 300
309 47 1,4390% 1505 000 33 300
310 59 1,6542% 1935 000 38 280
311 87 2,5669% 3 235 000 59 400
312 49 1,4987% 1725000 34 680
313 49 1.4987% 1725 Q00 34 680
314 61 1,8669% 2 320 000 43 200
401 113 3,1062% 4 305 000 71880
402 98 2,8469% 3710 000 65 880
403 72 2,1235% 2 960 000 49 140
404 72 2,1235% 2 960 000 49 140
405 78 2,3284% 3 135 000 53 880
406 70 2,0691% 2 995 000 47 880
407 62 1.8726% 2 560 000 43 332
408 70 2,0691% 2985 000 47 880

3387 100,00% 116 796 268 2314 058
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9. SARSKILDA FORHALLANDEN

A.  Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantséattningsavgift kan uttagas efter beslut av
styrelsen.

B.  Bostadsrittshavarna skall inbetala insats. Fér bostadsritt | foreningens fastighet betalas
dessutom, vid tidpunkter som styrelsen bestammer, en av styrelsen faststilld arsavgift.
Arsavgiften avvigs s4, att den i forhallande till l&genhetens andelstal kommer att
motsvara vad som bel@per pa lagenheten av féreningens kostnader och avsattning fill
fonder.

C. Légenheternas area ar uppmitt pa ritning, varfor vissa mindre foréndringar av
lagenhsternas area kan férekomma. Med mindre férandringar avses hégst 4 % och for
mindre avvikelser én 4 %, sker ingen justering av andelstal, arsavgifter och insatser.

D. Deidenna ekonomiska plan iamnade uppgifterna angaende fastighetens utférande,
berdknade kostnader och intékter m.m., hénfér sig till tidpunkten fér planens
uppréattande kénda kostnader.

Styrelsen ansdker hérmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

Stockholm 2008-

Bostadsrittsféreningen Angsgriset

Leif Sivander Hakan Albrecht

Bjérn Isaksson
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10. INTYG

Undertecknade, som for det &ndamal som avses i 3 kapitlet 2 § bostadsréattslagen granskat
forestdende kostnadskalkyl for Bostadsrattsféreningen Angsgréaset (org nr 769616-7613), far
harmed avge féljande intyg.

Kostnadskalkylen innehéller de upplysningar, som &r av betydelse fér bedémandst av
féreningens verksamhet. Forutséttningarna enligt 1 kap. 5 § bostadsréttslagen &r uppfyllda.

De uppgifter som lamnats i kostnadskalkylen ar riktiga och stdmmer dverens med tillgéngliga

handlingar.

| kostnadskalkylen gjorda berdkningar &r vederhéftiga. Flerarsprognosen géller endast vid de
angivna forutséttningarna. Vi har utdver kostnadskalkylen tagit del av foreningens stadgar,
registreringsbevis samt utdrag ur lantmaéteriets fastighetsinformationsregister.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmant omddme uttala att
kostnadskalkylen enligt var uppfattning framstar som hallbar.

Stockholm 2008-

QOle Lien Anders Fredriksson

Av Boverket forklarade behdriga avseende hela riket att utfarda intyg angaende
kostnadskalkyler och ekonomiska planer.



