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FORVALTNINGSBERATTELSE

Fdreningen har ett brutet rakenskapsar, som omfattar perioden 1 jui'i — 30 juni. Arsredovisningen &r
uppréttad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmént om verksamheten 2
Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i

féreningens hus upplata bostider och lokaler &t medlemmarna till nyttiande utan begransning i
tiden. Upplatelsen kan aven avse mark. Medlems ritt | féreningen pa grund av sadan upplételse
kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréattshavare.

Foreningen
Bostadsrattsféreningen Angsgréset, (org.nr. 769616-7613) registrerades av Bolags-

verket den 5 juni 2007. Nuvarande stadgar registrerades av Bolagsverket 2014-01-14.
Bostadsréttsforeningen Angsgréset innehar en fastighet med adress Responsgatan 5 | Hagersten.
Inflyttning i fastigheten skedde under manaderna februari och mars 2010,

Fastigheten
Foreningen &ger fastigheten Timotejen 26 med 49 lagenheter varav 48 bostadslagenheter

(2 983 kvm), och en gruppbostad med 6 lagenheter (404 kvm). | fastighet finns ocksa en hyresgast,
forskoleverksamhet (453 kvm). Den totala l&genhetsytan uppgér till 3 387 kvm. Till féreningens
forfogande finns 35 garageplatser, som frvaltas av Timotejens samféllighet, beldgna i kallarplanet.

Bostadsrattsféreningen ingar i Timotejens samfallighet, som omfattar de ytor som disponeras

gemensamt med brf. Blomsteréng och brf. Angsblomman, dvs innergarden med pool och garaget.
Foreningens representanter i samfallighetens styrelse har varit Carin Jahn och Rickard Osterlsf.

Foreningen ingar &ven | samfalligheten for Radiusbacken, dér féreningen representerats av Anette
Ekstrém.

Bostadsrattsforeningen Angsgréset ar en dkia bostadsréttsférening.
Medlemsinformation

Mediemmar
Antal medlemmar var vid rakenskapsarets slut 72 och under rékenskapsaret har 9 ligenheter

bytt &gare.
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Styrelse, firmateckning, revisor och vaiberedning
Styrelsen har under aret haft féllande sammansattning:

Carin Jahn Ordférande
Carina Carlgren Sekreterare
Rickard Osterlsf Ledamot
Hanna Berndtsson Ledamot
Anette Ekstrém Ledamot
Isabel Sommerfeld Ledamot
Andreas Eklund Suppleant

Foreningens firma tecknas av styrelsen, tva ledaméter i férening.

Under rékenskapsaret har féijandé varit revisor:
Lena Gustafsson, Allegretto Revision

Vid arsstdmman 2014 utségs Henrik Almén och Susanne Dymiing till valberedning.

Sammantriden
Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i I5pande féreningsérenden och under rakenskapsaret haft

11 protokollforda sammantraden.
Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Bostadsréttsféreningens férvaltning
Fdreningens férvaltning, saval teknisk som ekonomisk, skéts sedan den 1 juli 2013 av Nytorget

Fastigheter AB.

Arsstimma _
Arsstdmman avseende verksamhetsaret 2013/14 hélls den 16 oktober 2014 | Midsommargardens

lokaler. Efter stimman bjéds medlemmarna p3 smoérgastarta och dryck i var entré. Ett trevligt och
uppskattat arrangemang som numera har blivit en tradition.

Ekonomi
Arsavgifterna har legat p4 samma niva som féregaende verksamhetsar. Med anledning av det goda

resultatet har styrelsen beslutat att maj manad 2015 ska vara avgiftsfri.

Lanen har amorterats med 1 000 000 kr utéver plan.

Garagehyran har sankts fran och med april 2015 till 700 kronor per ménad. Antalet outhyrda platser
har darigenom minskat, vilket var férhoppningen.

Foreningens lan &r férdelade enligt féljande och med angivna réntor och bindningstider
c:a 14 miljoner 1 ar 0,73% Villkorséndring 1 mars 2016

c:a 14 miljoner 3 ar 1,01% Villkorséndring 1 mars 2018
c:a 13 miljoner 5 ar - 1,36% Villkorsandring 30 januari 2020
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Anledningen till det negativa resuitatet, trots de laga réntekostnaderna beror p4 att rdkenskapsaret
innehdll tva avgiftsfria manader (juli 2014 och maj 2015), samt att avskrivningen pa byggnader har
okat ytterligare. Aft avskrivningen &r hég for en nystartad férening kan ses pa att Uh/am-utrymmet
ar relativt hégt (se nedan). Trots en extraamortering pa 1 miljon och tva avgiftsfria manader har inte
féreningens likviditet forsdmrats.

Ovriga féreningsfragor :
Brevladorna i entrén har férsetts med extra insats fér att minimera riskerna for poststéider.

Lérdagen den 24 maj ordnades tillsammans med vara grannfdreningar en gemensam stédddag, med
stort deitagande. En container hade hyrts f6r grovsopor, rabatterna rensades fran ogrés och skrap
m.m. Som avslutning bjéds pa korv med bréd och dricka.

Information )
Ett informationsblad har skickats till medlemmarna cirka en gang per manad. De som har anmélt
- e-postadress har fatt bladet den végen, Gvriga i sina breviador. Informationen har &ven satts upp p3

anslagstavian.

Tid for stdmma
Ordinarie féreningsstamma ska hallas fére december manads utgang.

Flerarséversikt 2014/2015 2013/2014 2012/2013
Nettoomséttning, tkr 3 607 4019 3771
Resultat efter finansiella poster, tkr -340 -6 210
Soliditet, % 73,8% 73,4% 73,4%
“r Soliditet, % 73,8% 73,4% 73,4%
Kassalikviditet, % 156,0% 257,0% 368,0%
Snittranta, % 2,3% 3.2% 3,6%
Arsavgift, kr/kvm boyta 576 775 711
Lan, kr/kvm lagenhets och lokalyta 10 6893 11 020 11 056
Ranta, kr/kvm lagenhets och lokalyta 247 357 402
Belaningsgrad, % 25,7% 26,6% 26,6%

M 23 e o P
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Forslag till disposition av féreningens resuitat
Till féreningsstdmmans forfogande star

balanserat resuitat
arets forlust

disponeras sa att

avsattes till yitre fond
i ny réakning Gverfores

1501 794
-340 259

1161 535

74 753
1086 782

1161 635

Betréffande foreningens resultat och stélining i dvrigt hdnvisas till efterféljande
resultat- och balansrakningar med tillhdrande tillaggsupplysningar.
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Sidagav 12

RESULTATRAKNINGAR
2014-07-01 2013-07-01

Not -2015-06-3q -2014-06-30
Rérelseintikter
Avgifter och hyror 2 3368 412 3798 700
Ovriga rérelseintakter 3 238 914 220 465
Summa rérelseintidkter 3 607 326 4019 165
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4 -1 200 815 -1 190 336
Reparation och underhall 5 -169 968 -270 028
Ovriga externa kostnader 6 -380 883 -397 050
Personalkostnader 7 -58 482 -87 236
Avskrivningar 8 -1 191 323 -717 098
Summa rorelsekostnader -3 001 471 -2 661748
Rorelseresuitat 605 855 1357 417
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 634 8928
Réntekostnader och liknande resultatposter -946 748 -1372 517
Summa finansiella poster <946 114 -1 363 589
Resultat efter finansiella poster =340 259 -6 172
Resultat fére skatt -340 259 -6172
Arsts resuitat -340 259 6172
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BALANSRAKNINGAR

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Summa materiella anléggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar
Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och
upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

s
~
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2015-06-30 2014-06-30
157 950 594 159 141 917
157 950 594 159 141 917
157 950 594 159 141 917

3818 0
33174 70 463
21709 73 609
58 701 144 072

1971282 2 052 003
1971 282 2 052 003
2 029 983 2196 075
159 880 577 161 337 992

SE——
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resuitat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skatteskuider

Kortfristig del av [an till kreditinstitut
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och
forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder
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SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 159 980 577

POSTER INOM LINJEN

Stéllda sdkerheter

Panter och dérmed jamforliga sikerheter
som har stillts for egna skulder och for
forplikteiser som redovisats som avséttningar

Fastighetsinteckningar
Summa stillda sdkerheter

Ansvarsforbindelser

Not 2015-06-30 2014-06-30
10
116 796 288 116 796 288
70371 ~ 70371
116 866 659 116 866 659 .
1501 794 1507 966
-340 259 -6 172
1161 535 1501794
118 028 194 118 368 453
11
40 637 885 42 116 481
40 637 885 42 116 481
78 157 89 230
143 954 143 950
11 422 988 200 556
104 515 83 915
12 564 884 325 407
1314 498 853 058
161 337 992
44 000 000 44 000 000
44 000 000 44 000 000
Inga Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 20089: 1Arsredowsmng

i mindre ekonomiska féreningar.

Arsredavisningen uppréttas for forsta gangen | enlighet med BFNAR 2009:1Arsredovisning | mindre
ekonomiska fdreningar , vilket kan leda till bristande jamférbarhet mellan rékenskapsaret och det ndrmast

foregdende rékenskapsaret.

Periodiseringar har skett enligt samma princip som féregaende ar.

Anlédggningstillgangar
Tilldmpade avskrivningstider

Byggnader
Ombyggnad cykeirum
Ombyggnad soprum

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultatet efter finansiella poster

120 ar
20 ar
30 ar

Resultatet efter finansislla Intékter och kostnader, men fore extraordindra intikter och kostnader.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.
Not 2 Avgifter och hyror
Manadsavgifter

Lokalintakter
Hyresintakter p-platser/garage

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Pant- och éverlatelseavgifter
Bredband/Tv/Telefoni
Ovriga intakter

2014-07-01
2015-06-3

1 850 804
11560 652

267 056
3368 412

2014-07-01
2015-06-30

14 213
188 497
36 204
238 914

2013-07-01
2014-06-30

2312854
1163 687
322 259

3798700

2013-07-01
2014-06-30

9117
203 158
8 190

220 465
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Not 4 Driftskostnader

Nat 5

Not 6

Not 7

Vatten
Vérme

El

Sophdmtning
Snéréjning

Skotsel Samfilligheten Timotejen
Fastighetsforsékring
Fdrvaltningsarvode
Stadning

Hiss serviceavtal
Ovriga avtal

Reparationer och underhall

Lokal
Fastighet
Sopanidggning
Tvattstuga
Hiss
Gard/utemiljs

Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Revisionsarvode
Datakommunikation

Ovriga férvaltningskostnader
Administrativa kostnader
Trivselkostnader

Ovriga externa kostnader
Pant- och Gverlatelseavgifter
Bankkostnader

Personaikostnader

Arvoden till styrelsen
Sociala avgifter
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2014-07-01

2015-06-30

77 999
556 040
28 480
125 560
10 806
186 248
36 886
126 319
26 272
15 999
10 206
1200 815

2014-07-01
2015-06-30

6819
103 823
24 539
1425
30 662
2700
169 968

2014-07-01
2015-06-30

71830
13 §75
207 333
15 001
28 951
8734
10 000
21100
4 658
380 883

2014-07-01
2015-06-30

44 500
13 982
58 482

2013-07-01

2014-06-30

88 289
545 383
27 242
101 556
5862
210 066
33 942
126 319
27 528
8929
14 220

1190 336

2013-07-01
2014-06-30

4 580
243750
0

2 5586
19 132
0

270 028

2013-07-01
2014-06-30

115 350
34 875
205 997
6 094
22 912
5069
500
20893
4170

397 050

2013-07-01
2014-06-30

66 552
20 684

87 236
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Not 8 Byggnad och mark

Not 9

Byggnad
Arets anskaffningar
Mark
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Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2014-07-01

2015-06-30

142 400 063
0

18 090 984
160 491 057

-1 349 140
-1191 323
-2 540 463

157 950 594

2013-07-01

2014-06-30

142 267 589
132 494
18 090 994

160 491 057

-632 042
~717 098

-1 349 140

159 141 917

Avskrivningar pa byggnad har tidigare gjorts enligt en beréknad livsiéngd pa 200 ar, pa ombyggnad av
cykelrum 20 &r och p4 ombyggnad av soprum 30 &r, Fr.o.m rékenskapsaret 2014/2015 har den beréknade
livsl@ngden pa byggnaden beraknats till 120 &r.

Taxeringsvérde
Taxeringsvarde for foreningens fastighst 74 753 000 74 753 000
varav byggnad 53 400 000 53 400 000
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2015-06-30 2014-06-30
Rénta SHB 0 1141
Tella, kabelTV 0 51810
Fastighetsforsdkring 15 747 14 841
Ovriga forutbetalda kostnader 5962 5817
21709 73 609

Not 10 Eget kapital
Inbetaida Ytire fond  Balanserat Arets resultat
insatser resuitat
Belopp vid drets ingang 116 796 28¢ 70 371 1 507 966 6172
Disposition av féregaende ars resuitat -6 172 6172
Arets resultat -340 259
Belopp vid arets utgang 116 796 288 70 371 1501 794 -340 259
Not 11 Langfristiga skulder 5-06-30 2014-06-30
villkorsandring ranta

Stadshypotek 2018-03-01 1,01% 13 985 410 14 547 214
Stadshypotek 2016-03-01 0,73% 13 985 408 14 547 213
Stadshypotek 2020-01-30 1,36% 13 090 054 13 222 610
Avgar kortfristig del -422 988 -200 556
40 637 885 42 116 481




Brf Angsgraset Sida 12 av 12
Org.nr 769616-7613

Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2015-06-30
Forutbetalda hyresintakter 392 191
Rantekostnader 33944
Varmekostnader 20 282
Vattenkostnader 12 919
Elkostnader 1 551
Renhallningskosinader 6674
Styrelsearvoden inkl arbetsgivaravgifter 58 482
Driftskostnader Samf3lligheten Timotejen 5064
Férvaltningskostnader 17 767
Revision 16 000

564 884

Stockholm den 3 /‘O 2015

Carin Jahn Rickard Osterlof

Hanna Berndtsson

7
¥

s

Carina Carigren

MIn revisionsberéttelse har avgivits 2015 - /ﬂ - ﬂé

Ve Gy, L

Lena Gustafss
Godkénd revigbr

2014-06-30

140 097
46 510
20 883

4981
1663
5971
58 482
23 607
5213
18 000
325 407
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Revision AB
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Angsgriset
Org.nr 769616-7613

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Angsgriset for rakenskapséret 2014-07-01 -

2015-06-30.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nédvindig for att uppritta en
drsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

pa fel.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar #r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen

enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen fr att uppna rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter,

En revision innefattar att genom olika &tgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka tgirder som ska utféras, bland annat genom att bedéma
riskerna for vdsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som 4r relevanta for

. hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som #4r dndamalsenliga med hinsyn till omstéindigheterna, men inte i syfte att géra
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering
av dndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen i

arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har mha.mtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden
Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i

alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2015-06-30 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r férenlig med

érsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att fbrenmgsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrikningen for
foreningen. .

Erf Angsgrgsct Org nr 769616- 76]3
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfdrt en revision av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust samt styrelsens forvaltning for Brf Angsgriset for
rikenskapsaret 2014-07-01 - 2015-06-30.

Styreisens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller

forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betrdffande féreningens

vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige,

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har jag granskat om firslaget ir forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av rsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgirder och forhallanden i freningen for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot r ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sitt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller

foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden. -

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Stockholm 6 oktober 2015

o { ,
e 777 }

Lena Gustavsson'
Godkénd re@sc‘:’r

Brf Angsgraset, Org.nr 769616-7613



