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FORVALTNINGSBERATTELSE

Féreningen har ett brutet rakenskapsar, som omfattar perioden 1 juli — 30 juni.

Allméant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen Angsgraset, (org.nr. 769616-7613) registrerades av Bolags-
verket den 5 juni 2007. Bostadsrattsféreningen Angsgréset innehar en fastighet med
adress Responsgatan 5 | Hégersten. Inflyttning i fastigheten skedde under manaderna

februari och mars 2010.

Nyckeltal 2013/2014 2012/2013
Nettoomsattning, tkr 4019 377
Resultat efter finansiella poster, tkr -6 210
Balansomslutning, tkr 161 338 161 237
Soliditet, % 73,4% 73,4%
Kassalikviditet, % 257,0% 368,0%
Snittranta, % 3,2% 3,6%
Arsavagift, kr/kvm boyta 775 711
Lan, kr/kvm ldgenhetsyta 11 020 11 055
Rénta, kr/kvm ldgenhetsyta 357 402
Belangingsgrad, % 26,6% 26,6%
Styrelse, firmateckning, revisor och valberedning

Styrelsen har under aret haft féljande sammanséttning:

Carin Jahn Ordférande
Carina Carlgren Sekreterare
Bo Wernstrom Ledamot
Rickard Osterl5f Ledamot
Karin Ahlenius Ledamot
Hanna Berndisson Ledamot
Anette Ekstrém Ledamot
Andreas Eklund Erséttare
Jonas Jonsson Ersattare

Foreningens firma tecknas av styrelsen, tva ledaméter i férening.

Under rakenskapsaret har foljande varit revisor:
Lena Gustafsson, Allegretio Revision

Valberedning har bestatt av:
Henrik Almén

Susanne Dymiing

Johan Brengesj6
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Bostadsrattsféreningens férvaltning
Foreningens forvaltning, saval teknisk som ekonomisk, skéts sedan den 1 juli 2013 av Nytorget
Fastigheter AB.

Sammantrdaden
Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt | I6pande foreningsdrenden och under rikenskapsaret haft
12 protokollférda sammantraden.

Arsstimma
Arsstdmman avseende verksamhetsaret 2012/13 hélls den 10 oktober 2013 i Midsommargardens

lokaler. Efter stdmman bjods medlemmarna pa smorgastarta och dryck i var entré. Ett trevligt och
uppskattat arrangemang som numera har blivit en tradition.

Bostadsrattsforeningens fastighet
Foreningen &ger fastigheten Timotejen 26 med 49 medlemmar varay 48 bostadsldgenheter

(2 983 kvm), och en gruppbostad med 6 lagenheter (404 kvm). | fastighet finns ocks& en hyresgast,
frskoleverksamhet (453 kvm). Den totala lagenhetsytan uppgar till 3 840 kvm. Till féreningens
férfogande finns 35 garageplatser, som férvaltas av Timotejens samfallighet, belagna i kallarplanet.

Bostadsrattsforeningen ingar i Timotejens samféllighet, som omfattar de ytor som disponeras
gemensamt med brf. Blomsterang och brf. Angsblomman, dvs innergarden med pool och garaget.
Foreningens representanter i samféllighetens styrelse har varit Carin Jahn och Bo Wernstrém.

Foreningen ingér dven i samfalligheten for Radiusbacken, dar féreningen representerats av Anette
Ekstrom.

Ekonomi
Arsavgifterna har legat pa samma niva som féregaende verksamhetsar. Med anledning av det goda
resultatet har styrelsen beslutat att juli manad 2014 ska vara avgiftsfri.

Lanen har amorterats enligt plan. Styrelsen har omférhandlat rantan pé ett av lanen, vilket innebar en
arlig kostnadssénkning med 265 000 kr.

Outhyrda garageplatser, ett tio-tal, medfér minskade intikter med narmare 100 000 kr per &r.

Nya medlemmar
Under rékenskapséret har 6 ldgenheter bytt dgare.

Medlemsinformation

Ett informationsblad har skickats till medlemmarna cirka en gang per manad. De som har anmalt
e-postadress har fatt bladet den végen, évriga i sina brevlador. Informationen har &ven satts upp pa
anslagstavlan samt pa hemsidan.
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Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret
Cykelrummet har byggts ut med et loft som inneburit ett tillskott med ca 25 platser.

Soprummet har byggts ut s& att det numera finns karl for atervinning av glas, metall, plast, tidnings-
papper, pappersforpackningar samt batterier. For detta har en del av ytan fér barnvagnsrum tagits i
ansprak. Barnvagnsrummet har i sin tur férsetts med hyllor och krokar for att ge yiterligare utrymme
for forvaring.

Loérdagen den 24 maj ordnades tillsammans med vara grannféreningar en gemensam stdddag, med

stort deltagande. En container hade hyrts fér grovsopor, rabatterna rensades fran ogrés och skrap
m.m. Som avslutning bjods pa korv med bréd och dricka.

Forslag till behandling av féreningens vinst

Till foreningsstdmmans forfogande star

balanserat resultat 1 507 966
arets resultat -6 172
1501794

behandlas enligt foljande (kronor):
i ny rékning 6verfores 1501794

1501794

Betraffande fGreningens resultat och stéllning i 8vrigt hanvisas till efterféliande
resultat- och balansrakningar med tillhérande tilldggsupplysningar.
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RESULTATRAKNINGAR

Foreningens intdkter
Avgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

Rérelsens kostnader
Driftskostnader
Reparation och underhall
Fastighetsskatt

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar

Rorelseresultat

Ranteintakter
Rantekostnader
Summa resultat fran
finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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Not

)]

[4%]

2013-07-01

-2014-06-30

3798700

__ 220465

4019 165

-1 190 336
-270 028
-115 350
-368 936
-717 098

-2 661 748

1357 417

8928

-1 372 517

-1 363 589

-6 172

-6 172

2012-07-01
-2013-06-30

3 505 055
266 073

3771128

-1 424 999
-269 814
27710
-124 863
-175 843

-2 023 229

1747 899

8 584
-1546 778

-1 538 194

209 705

209705
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BALANSRAKNINGAR

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Summa anlidggningstillgangar

Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar
Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och
upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not 2014-06-30

6 158 141 917

159 141 17

159 141 917

0
70 463

7 73 609

144 072

2052 003

2196 075

161 337 992

2013-06-30

159 726 521

158 726 521

158 726 521

9 393
7 200

79 210

95 803

1414 850

1510 653

161 237 174
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Yitre fond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder
Skatteskulder

Kortfristig del av lan till kreditinstitut

Ovriga skulder

Forutbetalda hyresintakter
Upplupna kostnader

Summa kortfristiga skuider
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Not

10

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

POSTER INOM LINJEN

Stallda sakerheter

Panter och darmed jamforliga sidkerheter
som har stéllts for egna skulder och fér

forpliktelser som redovisats som avsittningar

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

2014-06-30

116 796 288
70 371

116 866 659

1507 966
-6 172
1501794

118 368 453

42 116 481

42 116 481

99 230
143 950
200 556

83915
140 097

185 310

853 058

161 337 992

44 000 000

44 000 000

Inga

2013-06-30

116 796 288
0

116 796 288

1368 632
209 705

1578 337

118 374 625

42 452 176

42 452 176

121216
101 240
0

17 239
7877
162 801

410373

161 237 174

44 000 000

44 000 000

Inga
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Not 1

Not 2

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och vérderingsprinciper

Tillampade redovisningsprinciper overensstdmmer med arsredovisningsiagen samt uttalanden och
allmanna rad fran Bokféringsndmnden. Nar aliménna rad fran Bokforingsndmnden saknas har vig-
ledning hadmtats frdn Redovisningsradets rekommendationer och | tilldmpliga fall fran uttalanden

av FAR. N&r sa &r fallet anges detta i sarskild ordning nedan.

| redovisningsprinciperna

Foreningens fond for yttre underhall klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till férening-
ens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa

foreningsstdmma sker dverféring fran balanserat resuitat till fond fér yttre underhall.

Avskrivning pa byggnad sker med 0,5% av byggnadens anskaffningsvérde fran och med detta ar.

Vidrderingsprinciper m.m

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Definition av nyckeltal
Scliditet beréknas som justerat eget kapital i procent av balansomslutningen.

Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsformaga och berédknas som férhallandet
mellan omséttningstillgangar och kortfristiga skulder

Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokforda
vérde,

Arsavgifter och hyror 2013-07-01 2012-07-01
2014-06-30 2013-06-30

Manadsavgifter 2312 854 2121218
Lokalintakter 1163 687 1118 270
Hyresintakter p-platser/garage 322 259 265 567
3798 700 3 505 065

Ovriga rorelseintikter 2013-07-01 2012-07-01
2014-06-30 2013-06-30

Pant- och dverlatelseavgifter 9117 6 410
Bredband/Tv/Telefoni 203 158 203 472
Ovriga intakter 8190 56 191
220 465 266 073
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Not 3 Driftskostnader

Not 4

Not 5

Vatten

Varme

El

Sophdmtning
Snérdjning

Kabel-tv

Skotsel Samfélligheten Timotejen
Fastighelsférsékring
Férvaltningsarvode
Stadning

Hiss serviceavtal
Ovriga avtal

Reparationer och underhall

Lokal

Fastighet
Besikiningskostnader
Sjélvrisk

Tvéttstuga

Hiss
Markanldggningar

Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode

Styrelsearvode inkl sociala kostnader
Datakommunikation

Ovriga férvaltningskostnader
Administrativa kostnader
Trivselkostnader

Konsultarvoden

Ovriga externa tjanster

Pant- och dverlatelseavgifter
Bankkostnader
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2013-07-01
2014-06-30

88 289
545 383
27 242
101 556
5862

0

210 066
33 942
126 319
27 528
9929
14 220
1180 336

2013-07-01
2014-06-30

4 590
243 750
0

0

2 556
19132
0
270028

2013-07-01
2014-06-30

34 875
87 236
206 997
6 094
22912
5059

0

500
2093
4170
368 936

2012-07-01
2013-06-30

66 364
612 137
20 094
70 883
18 2086
204 753
111 954
29 494
190 964
100 150
0

0

1424 999

2012-07-01
2013-06-30

0

167 683
22 587
9 575

8 838
45 535
15 616
268 814

2012-07-01
2013-06-30

10 365
58 413
648

0
13159
0

4 515
37 763
0

0

124 863
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Not 6§ Byggnad och mark

Not 7

Not 8

Not 9

Byggnad

Arets anskaffningar

Mark

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
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2013-07-01

2014-06-30

142 267 569
132 494
18 080 994

160 481 057

-632 042
-717 098

-1 348 140

159 141 917

2012-07-01
2013-06-30

142 267 569
0
18 090 994

160 358 563

-456 199

-175 843

-632 042

159 726 521

Avskrivhingar pa byggnad har gjorts enligt en berdknad livslangd pa 200 ar, pa ombyggnad av

cykelrum 20 ar och pa ombyggnad av soprum 30 ar.

Taxeringsvérde
Taxeringsvarde for féreningens fastighet 74 753 000 70 371 000
varav byggnad 53 400 000 49 018 000
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2014-06-30 2013-06-30
Rénta SHB 1141 0
Telia, kabel TV 51810 50 567
Fastighetsforsakring 14 841 13 165
Samfalligheten Timotejen 0 15478
Ovriga fdrutbetalda kostnader 5817 0
73 609 79 210

Eget kapital
Inbetalda Yttre fond  Balanserat Arets resultat
insatser resultat
Belopp vid arets ingang 116 796 28€ 0 1 368 632 209705
Disposition av foregaende ars resultat 70 371 139 334 -209 705
Arets resultat -6 172
Belopp vid arets utgang 116 796 288 70 371 1 507 966 -6 172
Langfristiga skulder 2014-06-30 2013-06-30
villkorsdndring ranta

Stadshypotek 2015-03-01 3.81% 14 547 214 14 589 714
Stadshypotek 2015-03-01 2,64% 14 547 213 14 581 213
Stadshypotek 2015-01-30 2,12% 13 222 610 13 281 249
Avgar kortfristig del -200 556 0
42 116 481 42 452 176

/¢
AR \\‘#’73\)
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Not 10 Upplupna kostnader 2014-06-30 2013-06-30
Réntekostnader 46 510 61 592
Véarmekostnader 20 883 18 806
Vattenkostnader 4 981 5200
Elkostnader 1663 1665
Renhaliningskostnader 5971 2038
Styrelsearvoden inkl arbetsgivaravgifter 58 482 29 500
Driftskostnader Samfailigheten Timotejen 23 607 0
Férvaltningskostnader 5213 0
Revision 18 000 44 000

185 310 162 801

Stockholm den (é /o 2014
Al

Carin Jahn Rickard Osterléf
. i W\ PR
arin Ahlenits (Hgnna Berngtsson
|

Bo Wernstrom




l Allegretto

Revision AB

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Angsgriiset
Org.nr 769616-7613

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Angsgriset for rikenskapséret 2013-07-01 -
2014-06-30.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nddvindig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ér att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder krdver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfdr revisionen for att uppna rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsitgirder som &r dndaméalsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att géra
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering
av indamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen. '

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga och &ndamélsenliga som grund fGr mina
uttalanden.

Uttalanden _

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
“alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2014-06-30 och av

dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med

arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver min revision av rsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Angsgriset for
rdkenskapsaret 2013-07-01 - 2014-06-30.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.,

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige. '

Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens frslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget #r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat vésentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har 4ven granskat om nigon styrelseledamot
pé annat sétt har handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm 9 oktober 2014
We il ——
ena Gustav :
Godkind revisor
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