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FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen ar uppréttad | svenska kronor, SEK.

Féreningen

Foreningen och stadgarna for foreningen registrerades av Bolagsverket 2007-06-05. Foreningens
ekonomiska plan registrerades 2010-10-11. Bostadsrattsforeningen Angsblomman innehar 1
fastighet pa Tellusborgsvagen 75-81 i Hagersten, Stockholm.

Styrelse

Styrelsen har under verksamhetsaret bestatt av Carl-Martin Johborg (ordférande), Patrik Carlén
(ledamot), Zebiba Dino (ledamot), Gina Haggebjer (ledamot), Johan Lyxell (suppleant) och Marit
Blom (Suppleant).

Vid féreningensstémman den 4 december 2013 Avgick Jeff Johansson och Rickard lvansson fran
styrelsen och Carl-Martin Johborg och Marit Blom och Isa Gevriye valdes in. Isa Gevriye utgick och
ersattes av suppleanten Zebiba Dino.

Firmateckning )
Firmatecknare fér Brf Angsblomman ar tva valfria ledamoter i styrelsen.

Styrelsemoten
Styrelsen har under verksamhetsaret avhallit 6 stycken protokollférda méten.

Revisor
Foreningens revisor har under aret varit Lena Gustavsson, Allegretto Revision AB.

Valberedning
Valberedningen bestar av May Nilsson och Lars Kéllgren, utsedda vid foreningsstamma

2013-12-04.
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Foreningsfragor
Ordinarie féreningsstdmma avholls 2013-12-04. Pa stimman nérvarade 16 rostheréttigade
medlemmar.

Vid 2014-07-17 hade féreningen 81 medlemmar.

Sedan den tidigare justeringen av avgifter inom féreningen 2013-01-01 planeras inga nya
avgiftsforandringar.

Under aret har brytskydd installerats for att hoja skalskyddet pa fastigheten och stévja inbrott som
tidigare varit ett problem. Det har under aret varit fortsatta problem i samband med soph&mtning
vilket inneburit merkostnader for féreningen. Det gemensamma soprummet &r inget grovsoprum
utan till for sortering av avfall. Det ges tillfélle att kasta grovsopor i samband med stdddagar, 6vriga
dagar pa aret &r man sjélv ansvarig for transport till atervinningsstation.

Fran 2-ars besiktning aterstar en del anmarkningar for SSM att atgérda. Detta arbete pagar
fortfarande men bor vara atgardat innan arets slut.

Brf Angsblomman &r en av tre medlemmar i samféllighetsféreningen Timotejen som delar
gemensamhetsanlaggning vilken bestar av innergard, pool samt garage. Tva medlemmar fran
varje bostadsréattsférening utgor styrelsen i Timotejen. Styrelsen har under aret arbetat mycket med
den gemensamma forvaltningsupphandlingen och kommer framéver arbeta med att upphandla fler
gemensamma avtal for att sénka féreningarnas kostnader.

Angsblomman representeras av Carl-Martin Johborg och Marit Blom.

Under verksamhetsaret har samfélligheten Timotejen genomfért en stdddag da aven tradacket

vid poolen oljades in en férsta gang. Garden har ocksé fatt en ny grind vid trappan mot garaget fér
att héja barnsékerheten pé innergarden. Aven grinden till poolen har férsetts med en bygel.
Temperaturen i poolen har i ar varit 24 grader C mot tidigare 22 grader C.

Fastigheten

Foreningen forvérvade fastigheten Timotejen 27 inom Stockholms kommun den 19 januari 2010.
Genom entreprenadavtal med SSM Bygg & Fastighets AB har en byggnad uppforts pa fastigheten
under ar 2010-2011, Byggnaden inrymmer 53 bostadslagenheter {6r permanentboende om totalt
3039 kvm samt fyra lokaler fér uthyrning om totalt 287 kvm. Samtliga l&genheter &r upplatna som
bostadsratt. Samtliga lokaler ar uthyrda. Inflyttning i lagenheterna skedde mellan 27 april 2011 och
den 1 augusti 2011.

Féreningen innehar 24 garageplatser for bil och 2 for MC samt 6 parkeringsplatser utomhus.
Féreningen innehar 36 stycken extraférrad for uthyrning.

For narvarande finns bade lediga férrad och garageplatser att hyra for foreningens mediemmar.
Bostadsréattsféreningens forvaltning

Bade den Ekonomiska forvaltningen och den Tekniska férvaltningen har skotts av Nytorget
Fastigheter AB.
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Information

Information kring féreningen finns pa www.angsblomman.n.nu. Ifall det finns en mediem med
kunskap kring hemsideskapande sa far den gérna kontakta styrelsen. Styrelsen kan numera nas pa
e-postadressen brf.angsblomman@gmail.com. Styrelsen har under aret férsokt sprida aktuell
information genom uppsatta och utdelade informationsblad.

Tid fér stimma
Ordinarie foreningsstdmma ska hallas fére december manads utgang

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Till féreningsstdmmans forfogande star

ansamlad forlust -1 398 946
arets resultat -213 453
-1 612 399

behandlas enligt féljande (kronor):
i ny rakning overfores -1 612 399

-1 612 399

Betraffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till efterféljande
resultat- och balansrékningar med tillhdrande tillaggsupplysningar.


http://www.angsblomman.n.nu
mailto:brf.angsblomman@gmail.com
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RESULTATRAKNINGAR

Foreningens intakter
Avgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader
Driftskostnader
Reparation och underhéll
Fastighetsskatt

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar

Rorelseresultat

Rénteintakter
Réantekostnader
Summa resultat fran
finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Sida 5av 11
2013-07-01
Not -2014-06-30

1 3444 234
184 987

3629 221

3 -945 292
4 ~249 799

-58 110
-304 496

w

6 -5569 884

-2 117 681

1511 640

0

-1725 093

-1 725 093

-213 453

=213 453

2012-07-01

-2013-06-30

3262 999
187 028

3 450 027

-1 083 901
-25 852
-16 140

-284 101
-554 020

-1964 014

1486 013

44
-1 841 811

-1 841 767

-355 754

~355 754

X
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BALANSRAKNINGAR

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar
Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och
upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Sida 6 av 11

Not 2014-06-30

6 149 150 705

149 150 705

149 150 705

550
0

7 79 267

79 817

977 981

1057 798

150 208 503

2013-06-30

149 651 939

149 651 939

149 651 939

9261
24 000

119 282

152 543

498 965

651 508

150 303 447
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Forutbetalda hyresintakter
Upplupna kostnader

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

POSTER INOM LINJEN

Stéllda sakerheter

Sida 7 av 11

Panter och darmed jamforliga sdkerheter
som har stallts for egna skulder och for
forpliktelser som redovisats som avsattningar

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not 2014-06-30 2013-06-30
8

100 570 000 100 570 000

100 570 000 100 570 000

-1 398 946 -1 043 192

-213 453 -365 754

-1 612 399 -1 398 946

98 957 601 99 171 054
9

50 472 143 50 472 143

50 472 143 50472 143

136 484 203 232

70 148 48 420

197 051 166 756

292 278 181 744

10 82 798 60 098

778 759 660 250

150 208 503 150 303 447

50 472 143 50 472 143

50 472 143 50 472 143

Inga Inga

e



Brf Angsblomman Sida 8 av 11
Org.nr 769616-7605

TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Redovisnings- och vérderingsprinciper

Tillampade redovisningsprinciper dverensstémmer med arsredovisningslagen samt uttalanden och
allménna réad fran Bokfoéringsndmnden. Nér allménna rad fran Bokféringsnamnden saknas har vég-
ledning hémtats fran Redovisningsradets rekommendationer och i tillampliga fall fran uttalanden
av FAR. Nér sa ar fallet anges detta i sérskild ordning nedan.

Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokférda
vérde.

Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsférméga och beréknas som férhallandet
mellan omsattningstillgangar och kortfristiga skulder

I redovisningsprinciperna

Féreningens fond for yttre underhall klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till férening-
ens fond for yttre underhall ingar enligt stadgarna i styrelsens forslag till resultatdisposition.

Om foreningen i sin resultatrékning gor avsattning i form av avskrivning p3 féreningens byggnader,
ska avsattningen till yttre fonden minskas i motsvarande man. Efter att beslut tagits pa
foreningsstdmma sker eventuell verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Avskrivning pa byggnad sker med 0,6% av byggnadens anskaffningsvéarde arligen.

Viérderingsprinciper m.m
Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Not1 Nettoomsattning 2013-07-01 2012-07-01
Manadsavgifter 2271816 2268 111
Forradsintékter 98 893 90 524
Bredband/Tv/Telefoni 200018 99 224
Lokalintakter 557 145 490 908
Hyresintakter p-platser/garage 316 362 314 232

3444 234 3262 999

Not 2 Ovriga rorelseintikter 2013-07-01 2012-07-01

2014-06-30 2013-06-30
Pant- och Gverlatelseavgifter 16383 19614
Erséttning fran SSM 169 654 159 811
Forsakringsersattningar 0 6 405
Ovriga intékter 0 1198

184 987 187 028
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Not 3 Driftskostnader

Not 4

Not 5

Vatten

Varme

El

Sophamtning
Snordjning

Kabel-tv

Skotsel Samfélligheten Timotejen
Fastighetsforsékring
Forvaltningsarvode
Stadning

Hiss serviceavtal

Reparationer och underhall

Fastighet
L.okal
Tvéttstuga
Hiss
Gard/utemiljé

Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode

Styrelsearvode inkl sociala kostnader
Datakommunikation

Ovriga forvaltningskostnader
Administrativa kostnader
Trivselkostnader

Pant- och dverlatelseavgifter
Bankkostnader

Sida 9 av 11

2013-07-01

2014-06-30

58 271
317 639
160 816

72797
-19 875

0
160 1561

44 006
113 030

43723

4735
945 292

2013-07-01
2014-06-30

235 764
712
1307
11 421
595
249799

2013-07-01
2014-06-30

23 906
0

199 704
9 905
37 3562
16 807
12 890
3932

T 30449

2012-07-01
2013-06-30

56 599
368 163
195 121

57 021

27 375

0
116 075

43 786
171 098

43 098

4 665

1083 901

2012-07-01
2013-06-30

23 027
0
2825
0

26 852

2012-07-01

2013-06-30

25352
8 666
200 711
6 938
25106
0

12 672
4 757
284 101
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Not 6 Byggnad och mark

Not 7

Not 8

Not 9

Byggnad

Arets anskaffning

Mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde
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2013-07-01
2014-06-30

110 803 835
58 650
40 050 000

150 912 485

-1 201 896
-559 884

-1 761 780

149 150 705

2012-07-01
2013-06-30

110 803 835
0
40 050 000

" 150 853 835

-647 876
-564 020

-1201 896

149 651 939

Avskrivningar pa byggnad har gjorts enligt en berdknad livsléngd pa 200 ar, pa forbattringsatgarder

pa 10 ar.
Taxeringsvérde
Taxeringsvérde for foreningens fastighet 62 088 000 62 088 000
varav byggnad 45 039 000 45 039 000
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 2014-06-30 2013-06-30
Telia, kabelTV 49 926 49 926
Fastighetsforsékring 29 341 29 335
Samfilligheten Timotejen, kreditering 0 37 454
Ovriga férutbetalda kostnader 0 2 567
79 267 119 282
Eget kapital
Inbetalda  Balanserat Arets resultat
insatser resultat
Belopp vid arets ingang 100 570 000 -1 043 192 -355 754
Disposition av féregaende ars resultat -355 764 365 754
Arets resultat -213 453
Belopp vid arets utgang 100 570 000 -1 398 946 -213 453
Langfristiga skulder 2014-06-30 2013-06-30
villkorséndring ranta
SEB 33770006 2015-06-28 3,43% 16 872 143 16 872 143
SEB 33770057 2015-06-28 2,90% 16 800 000 16 800 000
SEB 33770103 2016-06-28 1,93% 16 800 000 16 800 000
50 472 143 50 472 143

o |
© W
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Not 10 Upplupna kostnader

Réntekostnader
Varmekostnader
Vattenkostnader

Elkostnader

Renhallningskostnader
Stadkostnader

Driftskostnader Samfélligheten Timotejen

Forvaltningskostnader

Revision

Stokti sl 7 1/2 2014

(T

Carl-Martin Johborg

Zebiba Dino,

Sida 11 av 11

2014-06-30

7723
12 365
6 825
3042
4 891
2475
18 031
5 456
22 000
82 798

Wt

Patrik Carlén

Gina Haggebjer

2 A

Min revisionsberéttelse har avgivits 2014 - /j/ - 09

e

2013-06-30

9 689
10 356
37156
9099
2 550
2428
0

2 361

20 000

60 098




l Allegretto

Revision AB

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Angsblomman
Org.nr 769616-7605

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Angsblomman for réikenskapséret 2013-07-01 -
2014-06-30.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nédvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppné rimlig sidkerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhédmta revisionsbevis om belopp och annan information
i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgédrder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for véisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ér relevanta for
hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som &r dndamalsenliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte i syfte att géra
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering
av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anviénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den Svergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2014-06-30 och av
dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av forslaget till dispositioner

betriiffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Angsblomman for
rikenskapséret 2013-07-01 - 2014-06-30.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust, och det ér styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foéreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Sem underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget ér forenligt med iagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat vdsentliga beslut, atgérder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har d&ven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sétt har handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar. : ’

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

57@11:17&@014
A

Lena Gustavsso
Godkind revigo,
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