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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Foreningen har till indamdl att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplita
bostadsrittsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Forenineen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2001-08-31.

Akta forening
Foreningen r en iikta bostadsrittsforening.

Fastigheten

Féreningen fger och forvaltar fastigheten Stockholm Mantein 6 pa adressen Higerstensvigen 207 i Higersten.
Féreningen har 19 ligenheter om totalt 618 kvm och 1 lokal om 15 kvm. Fastigheten byggdes 1939.
Foreningen tillhandahéller inga parkeringsplatser, da det finns avgifisbelagd boendeparkering (ca 500 kr/mén)
léngst gatan.

Fastigheten virms upp med hjilp av fjarrvirme.
Gruppanslutning bredband 100/100, for samtliga ligenheter. Kostaden Ingér i mdnadsavgiften.

Forsdkring
Fastigheten ar forsiikrad av Bolander & CO AB hos Trygg Hansa

Styrelsens sammansdtining
Daniel Mendoza  Ordforande
Marlena Glans Ledamot
Josef Westman Ledamot
Maria Lee Ledamot

Firmateckning
Firman tecknas av tva ledamdter i styrelsen.

Revisorer
Rivisor AB

Sammantrdden och stvrelsemdten
Ordinarie foreningsstimma hlls 2020-08-24. Styrelsen har under verksamhetséret haft 7 protokollftrda
sammantrdden.
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Utforda historiska underhall

2004
2005
2005
2003
2006/2007
2006/2007
2007
2008
2008
2008
2012/2013
2012/2013
2012/2013
2013/2014
2014/2015
2016
2016
2018
2018
2019

2020

Installation av fjarrvirmeanliggning
Malning av balkonggolv

Drinering av husgrund, kompletterad 2008
Inkdp av maskinen till tvéttstuga

Stambyte

Byte av elstigar och elservis

Re:nover'mg av tvittstuga

Mé;ilning av trapphus

Installation av fastighetsboxar

Byte av ytiettag

Renovering av fonster

Renovering av balkonger

Byte av torktumiare och tvéittmaskin
Atgéirdat fuktskada i gavelldgenheten
Installation av fiberbredband i fastigheten
Drénering av fastighetens baksida
Inforskaffande av 2 nya tvittmaskiner
Malning av killargang, tvittstuga och sopstation
Byte av belysning i killargingen

Byte av torktumlare och avfuktare

Justering och kontroll av virmesystemet och byte av trasig
termostat

Planerade underhall kommande 3 ar

Byte av en tvittmaskin och torkskap
Installera digitalt bokningssystem for tvéttstugan

2020/2021 Info tavlan i bida entrén byts ut
Brandvarnare kontrolleras och trasiga byts ut
OVK besiktning planeras under aret

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Nabo AB

Virme Fortum

Gas Stockholm Gas

Vatten och Aviopp SVOA

Bredband Telenor

Ovrig verksamhetsinformation

Arsredovisning 2019/2020

Foreningen har en kollektiv bostadsrittstifliggs forsikring, si det behdver ej tecknas av medlemmar,

Inga planerade avgifishdjningar inom kommande 3 &r
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret

Valt att inte kpa in fastighetsforvaltaretjénst tills vidare.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i féreningen vid rikenskapsarets borjan och slut var 24 st. Tillkommande och avgiende

medlemmar under iret var 9. Det har under éret skett 7 Sverlatelser.

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettooms&tining 694 694 692 694 694
Resultat efter fin. poster 11 49 -13 -135 20
Soliditet, % 44 44 43 43 44
Yitre fond 126 126 126 126 126
Taxeringsvirde 12538 12538 9954 9954 9954
Bostadsyta, kvin 618 618 618 618 618
Arsavgift per kvm bostadsriittsyta, ke~ 1028 1028 1028 1028 1028
Lén per kvm bostadsyta, kr 11617 11617 11859 12041 11859
Genomsnittlig skuldrénia, % 1,80 1,82 1,47 1,86 1,99
Beldningsgrad, % 58,62 58,11 58,81 59,19 57,80

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokftrt virde for byggnad och mark

Forindringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av
2019-08-31 ars resultat  Ovriga poster  2020-08-31
Insatser 4 436 - - 4436
Fond, yttre underhall 126 - - 126
Direkt kapitaltillskott 2375 - - 2375
Balanserat resultat -1321 49 - -1271
Arets resultat 49 -49 11 11
Egef kapital 5666 0 11 5677
4
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel:
Balanserat resultat -1 271
Arets resultat 11
Totalt -1 261

Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt
foljande

Balanseras i ny rdkning -1 261

Féreningens ekonomiska stéllning i dvrigt framgér av fljande resultat- och balansrikning samt noter,

Arsredovisning 2019/2020
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Resultatrikning
Not 2019-09-01 -  2018-09-01 -
2020-08-31 2019-08-31
Rirelseintikter 2
Nettoomsittning 694 694
Rorelseintikter 0 0
Summa rirelseintikter 694 694
Rirelsekostnader
Driftskostnader 3-6 =313 =317
Ovriga externa kostnader =57 -56
Personalkostnader 8 -55 -11
Avskrivningar av materiella anlidggningstillgdngar -129 -129
Summa rirelsekostnader -554 -513
Rorelseresultat 140 181
Finansiella poster
_Réintekostnader och liknande resultatposter 9 -130 -132
Summa finansiella poster -130 -132
Resultat efter finansiella poster 1 49
Arets resultat 1 49
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Balansrikning

Tillgangar
Anliggningstillgingar

Materiella anléiggningstillgingar

Arsredovisning 2019/2020

Not 2020-08-31  2019-08-31

Byggnad och mark 10 12 246 12 354
Markanldggningar 11 ' 74 89
Maskiner och inventarier 12 21 26
Summua materiella anldggningstillgdngar 12 341 12 470
Surntma anliggningstillgdngar 12341 12470
Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 0 4
Ovriga fordringar 13 2 4
Fisrutbetalda kostnader och upplupna intikter 14 24 27
Summa kortfristiga fordringar 26 34
Kassa och bank
Kassa och bank 619 470
Summa kassa och bank 619 470
Summa omsattningstillgingar 645 ﬁ
Summa tillgangar 12 986 12974
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Arsredovisning 2019/2020

Balansriikning
Not 2020-08-31  2019-08-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 6811 6 811
Fond for ytire underhall 126 126
Summa bundet eget kapital 6937 6937
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1271 -1 321
Arets resultat 11 49
Summa fritf eget kapital -1261 -1 271
Summa eget kapital 5677 5 666
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 7179 7179
Summa lingfristiga skulder 7179 7178
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 14 29
Skatteskulder 0 I
Ovriga kortfristiga skulder 16 10
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 16 100 89
Summa kortfristiga skulder 130 130
Summa eget kapital och skulder 12 986 12 974
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Noter

Not 1, Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen fr Brf Stockholm Manteln 6 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsnimndens allmiinna radd 2016:10, drsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intiikter
Intiikter bokfbtrs i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Ankliggningstillgingar

Materiella anléggningstillgangar redovisas till anskaffhingsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjéirt Gver den beddmda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedtmd ekonomisk livslingd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0.5 %
Fastighetsforbittringar 0,5-5%
Markanlidggningar 10 %

Maskiner och inventatrier 10-20 %

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestiende virdenedgéing hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett ligre viirde #in anskaffningsviirdet sker nedskrivning till det lsigre viirdet.

Omsiittningstillgdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fireningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yitre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker &verforing fran balanserat resultat till fond f8r ytire underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 429 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslin
Lén med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som fdngfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintiikter 20192020 2018/2019
Hyresintikter, lokaler 22 22
Arsavgifter, bostiider 635 635
Ovriga intdkter 38 38
Summa 694 694
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Not 3, Fastighetsskotsel 2019/2020 2018/2019
Stiadning 20 20
Ovrigt 9 0
Summa 29 20
Not 4, Reparationer 2019/2020 2018/2019
Reparationer 6 18
Summa 6 18
Not 5, Taxebundna kostnader 2019/2020 2018/2019
Fastighetsel 15 18
Fjirrvirme 140 144
Sophi#mtning 10 10
Vatten 23 22
Summa 188 194
Not 6, Ovriga driftskostnader 2019/2020 2018/2019
Bredband 38 38
Fastighetsforsikringar 22 21
Fastighetsskatt 29 27
Summa 89 86
Not 7, Ovriga externa kostnader 2019/2020 2018/2019
Arvode ekonomisk fSrvaltning 27 28
Bankkostnader 5 4
Revisionsarvoden 12 2
Ovriga externa kostnader 2 4
Ovriga forvaltningskostnader 12 18
Summa 57 56
Not 8, Personalkostnader 2019/2020 2018/2019
Sociala avgifter 13 3
Styrelsearvoden 42 8
Summa 55 11

10
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Not 9, Riintekostnader och liknande resultatposter 2019/2020 2018/2019
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 130 132
Summa 130 132
Not 10, Byggnad och mark 2020-08-31 2019-08-31
Ingiaende ackumulerat anskaffningsviirde 13 873 13 873
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde 13 873 13 873
Ingiaende ackumulerad avskriveing -1 518 -1 410
Arets avskrivning -108 -108
Utgidende ackumulerad avskrivning -1 627 -1518
Utgéende restviirde enligt plan 12 246 12 354
I utgdende restvirde ingar mark med 2533 2535
Taxeringsvirde e
Taxeringsvirde byggnad 5699 5 699
Taxeringsviirde mark 6 839 6 839
Summa 12538 12538
Not 11, Markanléiggningar 2020 2019
Ingiende ackumulerat anskaffningsviirde 148 148
Utgiaende acknmulerat anskaffningsviirde 148 148
Ingiende ackumulerad avskrivning -59 -44
Arets avskrivning -15 -15
Utgiende ackumulerad avskrivaing -74 -59
Utgiende restviirde enligt plan 74 39
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Arsredovisning 2019/2020

Not 12, Maskiner och inventarier 2020-08-31 2019-08-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsviirde 101 88
Inkdp 0 12
Utgiende ackumulerat anskaffningsviirde 101 101
Ingiende ackumulerad avskrivning -74 -69
Avskrivningar b -5
Utgaende ackumulerad avskrivning -30 74
Utgiende restviirde enligt plan 21 26
Not 13, Ovriga fordringar 2020-08-31 2019-08-31
Skattefordringar 2 4
Summa 2 4
Not 14, Firutbetalda kostnader och upplupna intikter 2020-08-31 2019-08-31
Bredband 3 13
Forsdkringspremier 11 11
Forvaltning 3 3
Réntor 1 1
Summa 24 27

. PR Rintedndringsdag ~ Rintesats Skuld Skuld
Not 15, Skulder till kreditinstitut 2020-08-31 2020-08-31 2019-08-31
SEB 2022-03-28 2,12 % 1182 1182
SEB 2021-04-28 1,13% 332, 332
SEB 2021-03-28 1,76 % 1431 1431
SEB 2020-10-28 1,74 % 550 550
SEB 2024-01-28 1,67 % 850 850
SEB 2023-01-28 1,53 % 700 700
SEB 2022-01-28 1,40 % 1 000 1000
SEB 2021-12-28 141 % 1135 1135
Summa 7179 7179

12 ﬁ[\ %/\J
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Arsredovisning 2019/2020

Not 16, Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 2020-08-31 2019-08-31
El 4 3
Forutbetalda avgifier/hyror 58 58
Stidning 0 2
Uppkost fjérrvirme 6 6
Utgiftsréntor 27 16
Vatten 4 4
Ovriga upplupna kostnader och frutbetalda intikter 2 2
Summa 100 89
Not 17, Stiillda siikerheter 2020-08-31 2019-08-31
Totalt uttagna pantbrev 7479 7479
Summa 7479 7479
Underskrifter
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Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Stockholm Manteln 6
769607-4710

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsféreningen Stockhalm Manteln
6 for ar 2019/2020.

Styrelsens ansvar fér 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en réttvisande
bild enligt arsredowsnlngslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredavisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p3 fel.

Revisarns ansvar

Vart ansvar dr att uttala oss om arsredowsmngen pé grundval av var revision. Detta kréver
att vi planerar och utfér revisionen fér att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision |nnefattar att genom olika atgdrder inhamta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgarder som ska utforas, bland annat
genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontroflen som ar relevanta fér hur forenlngen upprattar arsredowsnmgen for att
ge en rattvisande bild i syfte att utforima granskningsatgarder som ar &ndamalsenliga med
hansyn till omstandlgheterna men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i
forenlngens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvéints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den évergripande
presentationen i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhdmtat ar tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund
for vart uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har Srsredovisningen upprattats | enlighet med arsredovisningslagen
och ger en | alla vdsentliga avseenden rattvisande bild av forenlngens finansiella stéllning
per 2020-08-31 och av dess finansielia resultat for dret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredowsnmgens gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utbver var revision av arsredavisningen har vi ven utfrt en revision av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning fér
Bostadsrattsféreningen Stockholm Manteln 6 for ar 2020.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller férlust, och det &r styrelsen som har ansvaret fér férvaltningen enligt
bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig s&kerhet uttala mig om forslaget till dlspOSItloner betriffande
foreningens vinst eller farlust och om farvaltningen pd grundval av var revision.

Som underlag f&r vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust har vi granskat om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver revisionen av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, dtgarder och forhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om ndgon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot fireningen. Vi har &ven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisiohsbevis som inhdmtat &r tillrAckliga och &ndamalsenliga som grund fér
o
vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget |
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Stockholm 2021-02-19

R
D:Mal n

Revisor




