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Styrelsen {6r Brf Stenskvittan 13 far hidrmed limna sin redogbrelse for foreningens utveckling under

rakenskapsaret 2018-01-01 - 2018-12-31

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING
- Férvaltningsberittelse

- Resultatrakning

- Balansrakning

- Noter

- Underskrifter
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har bildats av hyresgésterna i fastigheten. Féreningen Stenskvittan 13 har till andamal att &t
sina medlemmar upplata bostader till nyttjande utan begransning i tiden.

Fastighetens beteckning &r Stenskvattan 13 och fastigheten byggdes ar 1938.

Foreningen beskattas som en dkta forening och marken ags av féreningen.

Fastigheten var 2018 fullvardesforsakrad i If Skadeférsikring AB.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

STYRELSE

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma haft féljande sammanséttning:
Ledamoter:

Johan Ahlberg

Emma Ekman

Sara Hovi

Kevin Kurittu

Simon Minnema

Suppleanter:

Leif Larsson

Johan Bager

REVISOR

Grant Thornton Sweden AB

FORENINGSFRAGOR

Ordinarie féreningsstamma holls den 16 maj 2018.

Styrelsen har under aret hallit 8 protokollférda sammantréaden.

Foreningen omfattar 28 bostadslagenheter som ar férdelade enligt nedan:

1 rok 20 st 662 kvm
2 rok 6 st 304 kvm
Vindslagenhet (2 rok) 1 st 78 kvm
Kallarlagenhet (3 rok) 1 st 100 kvm
Totalt: 1144 kvm

FORVALTNING

Den ekonomiska och tekniska férvaltningen har skétts av FRUBO AB. 5,
Fastighetsskotsel handhas av styrelsen genom Kevin Kurittu och Leif Larsson, @Q/ f
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Vasentliga hindelser under rikenskapsaret

Verksamhetsaret 2018 i Brf Stenskvéttan 13 har inneburit sedvanlig I6pande verksamhet men dven att styrelsen har
infort rutiner for en forbattrad ekonomisk avstdmning samt tydligare koppling till underhallsplan och de aktiviteter som
ska utforas enligt denna. Det finns en malsattning att kunna agera proaktivt avseende underhall f&r att ge
bostadsrattsinnehavarna ett 6kat kvalitativt boende.

» Styrelsen har fortsatt arbetet med att implementera underhélisplanen frdn 2016 och arbetar aktivt med att stimma av
och planera arbete utifrdn denna. Till exempel har en fullskalig inventering av fastighetens element genomférts for att
ge underlag till kommande atgarder.

+ Under verksamhetsaret tog styrelsen beslut om att pabdrja utbyte av tvdttstugans inventarier. Férsta tvattmaskinen
har bytts ut och resterande maskiner kommer succesivt att bytas ut. Utbytet sker till modernare maskiner dar

energiférbrukningen férvéantas minska vilket kommer att ge lagre lopande kostnader framgent.

+ Reparationer och forbattringsarbete har skett av entrédérren (utbyte av glas samt laskolv). En ligenhets ytterdérr har
bytts ut i syfte att utvirdera och prova ut ny modell. Fénstermalning mot innergard &r under fortsatt utredning.

« En extrastdmma har genomforts med syfte att fa igenom andringar av stadgarna som féljd av legala krav fran tidigare
ar. Ett andra beslut kommer att tas under ordinarie féreningsstimma 2019,

« Ommalning av trapphus, tvattstuga, cykelrum samt styrelserum har utforts av Alviks méleri.

MEDLEMSINFORMATION Antal
Medlemmar vid rakenskapsarets borjan 33
Tilkommande medlemmar under aret 2
Avgaende medlemmar under aret 2
Medlemmar vid rakenskapsarets slut 33
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarséversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

Nettoomsattning

Resultat efter fin. poster
Soliditet %
Balansomslutning
Arsavgift bostader kr/kvm

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingang 1876 569

Resultatdisposition enligt féreningsstimman:

Balanseras i ny rikning

Féréndring av

underhallsfond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 1876 569

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férslag till disposition:
Avséttning till underhallsfond
Balanseras i ny rakning
Summa

1801-1812
859

-140

33

3661

755

Upplatelse-
avgifter

1734375

1734375

-2 480 685
-139 711
-2 620 396

128 555
-2 748 951
-2 620 396

1701-1712
821

72

36

3828

706

Fond for

yttre
underhall
105 600

128 555

234 155

1601-1612
828

40

36

3601

706

Balanserat
resultat

-2 424 263

72133

-128 555

-2 480 685

Féreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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1501-1512
833

-138

35

3581

706

Arets
resultat

72133

-72133

-139 711
-139 711
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RESULTATRAKNING

Rérelseintikter, lagerfériandringar m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintakter, lagerférandringar m.m.

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Styrelsearvoden, inkl. sociala avgifter
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat
Finansiella poster
Ovriga rinteintakter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2018-01-01
2018-12-31

858 605
2195
860 800

-747 093
-42 285
-36 009

-128 105

-953 492

-92 692

-47 019
-47 019

-139711

-139 711

-139711
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2017-01-01
2017-12-31

821315
8120
829 435

-493 902
-44 626
-29700

-130 620

-698 848

130 587

-58 460
-58 454

72 133

72 133

72133
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anliéggningstiligéngar

Omsattningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

2018-12-31

2 822 862
2 822 862

2 822 862

13 564
49928
63492

775085
775 085

838 577

3 661439
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2017-12-31

2 950 967
2950967

2 950 967

13 564
51140
64 704

811882
811882

876 586

3 827 553
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kort del av langfristiga lan
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2018-12-31

oA

1876 569
1734375

234 155
3 845 099

-2 480 685
-139 711
-2 620 396

1224703

2263 210

2263 210

12 036

41 356

652

119 482

173 526

3661439
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2017-12-31

1876 569
1734375

105 600
3716 544

-2424 263
72133
-2 352 130

1364 414

2275 246

2 275 246

12 036

79 838

36

95983

187 893

3 827 553
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NOTER

Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Materiella anldggningstillgangar

Avskrivning gors dver den férvantade nyttjandeperioden. Nedanstaende avskrivningsprocent anvinds.

Typ Procent
Byggnad 2
Forbattringsarbeten 5-10%
Inventarier 20
Not 1 Nettoomsittning

Arsavgifter bostader
Stadavgifter

Hyra p-plats
Motorvarmare

Extra utdebitering arsavgift
Rabatt arsavgift

Rabatt p-plats
Bransletillagg

Summa

Not 2 Driftskostnader

Teknisk forvaltningsavtal
Fastighetsstadning

El

Uppvarmning

Funktionskontroll/service

Vatten och avlopp
Sophdmtning/renhallning
Fastighetsforsdkring

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsavgift/skatt

Reparation och underhall

Reparation och underhall trapphus
Reparation och underhall portar och las
Forbrukningsmaterial / forbrukningsinventarier
Summa

Antal ar
50

10-20 ar
5

2018

846 255
600

21 000
600

-4 006
-9 000
3156
858 605

2018

-28 020
-6 040
-24 663
-188 288
-25 230
-11 368
-36 553
-30 494
-55 440
-37 436
-96 723
-173 672
-20 632
-12 534

-747 093

2017

807 504
21 000
1200
4643
-7188
-9.000
3156
821 315

2017

-27 552
-18 447
-24 607
-191 407
-8 101
-24 064
-10 940
-34 873
-30 016
-55440
-36 820
-26 917

-4 718

-493 902 A

1

VRN
W 1

7 St 0
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode

Kameral forvaltning

Kameral forvaltning, extra
Ovriga kostnader, admin m.m,
Féreningsomkostnader

Bankkostnader
Summa
Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Utgdende anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Férindringar av avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsvarden

Taxeringsvarde Byggnad 10 000 000

Taxeringsvarde Mark 8 000 000

Not 5 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
If Skadeforsakring

FRUBO AB

Com hem

Bredbandsbolaget

Summa

Not 6 Langfristiga skulder

Stadshypotek 567317 1,95% 2021-06-30

Danske Bank 1235-02-22977 1,99%  rorligt

Stadshypotek 1913121111965 1,76%
Kort del av langfristig skuld
Summa

Skuld som férfaller senare 8n 5 ar beriknas till ca: 2 215 066 kronor.

2020-10-30

2018

-8438
-25 356
-2115
-1 164
-3383
-1829
-42 285

2018-12-31

6 159 478
6 159 478

-3208 511

-128 105
-3336 616

2 822 862

18 000 000

2018-12-31

21799
6482
7787

13 860

49 928

2018-12-31

1125 246
1 000 000
150 000
-12 036
2 263 210
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2017

-8 113
-24 932
-1 656
-1400
-1761
-6 764
-44 626

2017-12-31

6 159 478
6159 478

-3077 891

-130 620
-3208 511

2 950 967

18 000 000

2017-12-31

20983
8674
7 623

13 860

51 140

2017-12-31

1137 282
1000 000
150 000
-12 036
2 275 246
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Not 7 Upplupna kostnader forutbetalda intdkter 2018-12-31 2017-12-31
Forskottsinbetalda avgifter/hyror 80618 61 944
Upplupna styrelsearvoden 27 750 22750
Upplupna arbetsgivaravgifter 8719 7148
Fortum el dec 2113 2243
Mike’s stad kvartal 4 = 1898
Upplupna utgiftsrantor 282 =
Summa 119 482 95 983
Not 8 Stéllda sikerheter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 2790 000 2790 000
Summa stillda sikerheter 2 790 000 2790 000
UNDERSKRIFTER

Stodkholm 2019- 04/ 1 2.
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Grant Thornton Sweden AB
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Maria Johansson
Huvudansvarig auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Stenskvittan 13
Otrg.nr. 716417-9512

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen fér
bostadsrittsforeningen for rikenskapsaret 2018-01-01 -- 2018-12-31.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2018 och
av dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga
delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i férhéllande till f6reningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat ir tillrickliga och
andamilsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppriittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar 4ven f6r den interna kontroll som den bedémer 4r
nddvindig for att uppritta en 4rsredovisning som inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedbémningen av freningens formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir sd ir tillimpligt, om forhillanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som hethet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pi fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet dr en hog grad av sikerhet, men ir ingen garant for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppstd pi grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
irsredovisningen.

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revistonen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
irsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsitgirder bland annat utifrdn dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
andamailsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken f6r
att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ir
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pi fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgirder som 4r limpliga med hénsyn il
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tllhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Jag
drar ocksi en slutsats, med grund i de inhiimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller férhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osiikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pi upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ér otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten,

* utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehillet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen iterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett satt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksi
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

1(2)



Q Grant Thornton

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av érsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning i féreningen for rikenskapsaret
2018-01-01 -- 2018-12-31 samt av forslaget tll disposition
betriffande foreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt
torslaget 1 forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag dr
oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat 4r tillrickliga och
indamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriiffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen iir
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens otganisation och forvaltaingen av
féreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tllse
att féreningens organisation 4r utformad si att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ckonomiska angeligenheter i
Gvrigt kontrolleras pi ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av siikerhet kunna beddma om nigon styrelseledamot i
ndgot visentligt avseende:

* foretagit nigon 4tgird eller gjort sig skyldig 6l ndgon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pé niigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, ir
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ér en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersiittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till
dispositioner av foreningens vinst eller f5rlust inte 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
férslaget till dispositioner av fireningens vinst eller forlust grundar sig
friimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsitgirder som utférs baseras pi min professionella
beddmning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen pa sidana atgirder, omriden och
forhallanden som 4r visentliga for verksamheten och dir avsteg och
dvertriidelser skulle ha sirskild betydelse £6r foreningens situation. Jag
gir igenom och prévar fattade beshut, beslutsunderlag, vidtagna
itgirder och andra férhillanden som ir relevanta fér mitt uttalande

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd

om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget éir forenligt med bostadstittslagen.

Norrkoping den 18 april 2019

Grant Thornton Sweden AB

TANSSOn

Eiﬂ fserad revisor
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