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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta
bostadsrittsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2011-04-29.

Akta forening
Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten
Fastigheten innehar med tomtrétt fastigheten Pliggen1Foreningen har 19 hyresldgenheter och 116 bostadsritter

om totalt 11 433 kvm och 2 lokaler om 104 kvm.

Forsdkring
Fastigheten dr forsdkrad hos Nordeuropa Forsdkring.

Styrelsens sammansdttning

Lars Arthur Wallenius Ordf6rande
Tony Petersson Ledamot
Carina Elisabeth Olivares  Ledamot
Emma Reutervik Suppleant
Maria Malmlof Kassor
Nils Ake Andersson Ledamot
Tomas Thomsen Suppleant

Sammantrdden och styrelsemoten
Ordinarie foreningsstimma holls 2019-05-15. Styrelsen har under verksamhetséret haft 13 protokollférda
sammantraden.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning ~ Radrum
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Visentliga hiindelser under riakenskapsaret
Fordndringar i avtal
Inga dndringar ar gjorda.

Ovriga uppgifter
Den storsta insatsen under aret har varit att i Samfélligheten Skohornets regi genomfora en totalrenovering av

garaget pd Kangvigen till en kostnad pé cirka tio miljoner kronor. Kostnaden har fordelats pa de fyra parter
som ingar i samfalligheten.

Brandcellsbesiktning har gjorts och brister har atgardats.

Myndigheten for samhallsskydd och beredskap MSB har paborjat en genomgang och uppdatering av vara
skyddsrum. Bland annat har lamporna sakrats.

Vi har gjort en egenkontroll och en energideklaration av fastigheten.

Den stora tvéttmaskinen i tvdttstugan har bytts ut.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rékenskapsérets borjan var 180 st. Tillkommande medlemmar under aret var 12 och

avgaende medlemmar under aret var 11. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 181 medlemmar i foreningen. Det
har under éret skett 11 dverlatelser.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 6 900 6 891 6 963 7 056
Resultat efter fin. poster -2 350 -1 420 -1 783 -2 902
Soliditet, % 84 84 78 76
Yttre fond 3210 3210 2 568 1926

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
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Forandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2018-12-31 ars resultat  Ovriga poster 2019-12-31
Insatser 144 078 - 1287 145 365
Upplatelseavgifter 11 309 - 1813 13122
Fond, yttre underhall 3210 - - 3210
Uppskrivningsfond 5 405 - - 5405
Balanserat resultat -14 527 -1420 - -15 947
Arets resultat -1420 1420 -2 350 -2 350
Eget kapital 148 056 0 750 148 806
Resultatdisposition

Till foreningsstaimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

-15 947
-2 350
-18 297

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond for yttre underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta
Balanseras i ny rakning

Arsredovisning 2019

Foreningens ekonomiska stéllning i dvrigt framgér av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrakning
Not 2019-01-01 - 2018-01-01 -
2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter 2
Nettoomsittning 6900 6 891
Rorelseintikter 0 4
Summa rorelseintiikter 6 900 6 895
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-6 -5761 -5 054
Ovriga externa kostnader -384 271
Personalkostnader 8 -229 =227
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -2 596 2417
Summa rorelsekostnader -8 971 -7970
Rorelseresultat -2 071 -1 075
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 14 5]
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 292 -402
Summa finansiella poster -279 -345
Resultat efter finansiella poster -2 350 -1 420
Arets resultat -2 350 -1 420
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Balansriakning
Not 2019-12-31 2018-12-31
Tillgidngar
Anliggningstillgdngar
Materiella anléiggningstillgingar
Byggnad och mark 10 172 045 171 179
Maskiner och inventarier 11 89 48
Summa materiella anliggningstiligangar 172 134 171228
Summa anliggningstillgangar 172 134 171 228
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 99 83
Ovriga fordringar 12 4 196
Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 13 381 424
Summa kortfristiga fordringar 484 703
Kassa och bank
Kassa och bank 4308 4287
Summa kassa och bank 4308 4287
Summa omsittningstillgangar 4793 4990
Summa tillgangar 176 927 176 218
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Balansrikning
Not 2019-12-31  2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 158 487 155 387
Uppskrivningsfond 5405 5405
Fond fér yttre underhll - 3210 - 3210
Summa bundet eget kapital 167 103 164 003
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -15 947 -14 527
Arets resultat -2350 -1420
Summa fritt eget kapital -18 297 -15 947
Summa eget kapital 148 806 148 056
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 25 880 25 880
Summa langfristiga skulder 25880 25880
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 677 700
Skatteskulder 394 386
Ovriga kortfristiga skulder 302 303
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 15 868 893
Summa kortfristiga skulder ‘ 2241 2282
Summa eget kapital och skulder 176 927 176 218
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Kassaflodesanalys
2019-01-01 - 2018-01-01 -
2019-12-31 2018-12-31

Likvida medel vid érets borjan 4 287 18 105

Resultat efter finansiella poster -2 350 -1420
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Utrangering anldggningstillgdng 0 0

Arets avskrivningar 2 596 2417

Bokslutsdispositioner 0 0

Nedskrivningar 0 0
Kassaflode fran lopande verksamhet 247 997
Kassaflode fran fordndring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 219 -181

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -41 248
Kassaflode efter fordndringar i rorelsekapital 424 1 065
Investeringar

Finansiella placeringar 0 0

Arets investeringar -3 503 2 855
Kassaflode fran investeringar -3 503 -2 855
Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital 3100 2457

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar 0 0

Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder 0 -14 485
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 3100 -12 028
Arets kassaflode 21 -13 818
Likvida medel vid arets slut 4308 4287
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Sandalmakarbacken har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens allménna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intikter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livsléngden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Maskiner och inventarier 10-20 %
Byggnad 0-5 %

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ldgre varde én anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det 1agre vardet.

Omsiittningstillgdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten péd bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 377 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvirde pé lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pé ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter : 2019 2018
Hyresintékter, bostdder 1570 1 540
Hyresintdkter, lokaler 224 207
Hyresintikter, p-platser 284 351
Arsavgifter, bostider 4 805 4776
Ovriga intikter B B B B 17 21
Summa 6 900 6 895
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Not 3, Fastighetsskotsel 2019 2018
Besiktning och service 274 45
Fastighetsskotsel 357 201
Snoskottning 123 181
Stddning 188 188
Tradgérdsarbete 435 7
Ovrigt 36 0
Summa 1415 622
Not 4, Reparationer 2019 2018
Reparationer 0 690
Summa 0 690
Not 5, Taxebundna kostnader 2019 2018
Fastighetsel 199 187
Sophédmtning 320 313
Uppvarmning 1 602 1 600
Vatten 336 330
Summa 2457 2430
Not 6, Ovriga driftskostnader 2019 2018
Bredband 65 57
Dorrar och 1as 20 0
Fastighetsforsakringar 269 244
Fastighetsskatt 200 194
Gard/markytor 17 0
Hyresldgenheter 25 0
Kabel-TV 37 34
Samféllighet 155 171
Soprum 1 0
Tomtréttsavgalder 652 611
Trapphus/port/entré 165 0
Tvittstuga 106 0
VA 156 0
Ventilation 18 0
Ovrigt B 2 0
Summa 1889 1312
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Arsredovisning 2019

Not 7, Ovriga externa kostnader 2019 2018
Forbrukningsmaterial 0 3
Juridiska kostnader 6 0
Kameral forvaltning 182 il
Konsultkostnader 49 0
Revisionsarvoden 36 22
Ovriga forvaltningskostnader 111 76
Summa 384 271
Not 8, Personalkostnader 2019 2018
Loner, tjanstemén 180 180
Sociala avgifter - 49 47
Summa 229 227
Not 9, Riintekostnader och liknande resultatposter 2019 2018
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 285 391
Ovriga rintekostnader 8 11
Summa 292 402
Not 10, Byggnad och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde 182 805 179 950
Arets inkdp 3444 2 855
Utgiende ackumulerat anskaffningsvirde 186 249 182 805
Ingiende ackumulerad avskrivning -11 626 -9217
Arets avskrivning -2 578 -2 409
Utgiaende ackumulerad avskrivning -14 204 -11 626
Utgaende restvirde enligt plan 172 045 171179
Taxeringsvirde

Taxeringsvarde byggnad 106 896 99 055
Taxeringsvirde mark 115 472 57330
Summa 222 368 156 385
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Arsredovisning 2019

Not 11, Maskiner och inventarier 2019-12-31 2018-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde 87 87
Inkdp 59 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 146 87
Ingidende ackumulerad avskrivning -39 -30
Avskrivningar -19 -9
Utgaende ackumulerad avskrivning -57 -39
Utgaende restviirde enligt plan 89 48
Not 12, Ovriga fordringar 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 0 193
Ovriga fordringar 3 3
Summa 4 196
Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2019-12-31 2018-12-31
Bredband 15 15
Forsékringspremier 45 42
Forvaltning 45 41
Kabel-TV 2 2
Tomtréatt 173 153
Vatten 0 1
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 93 163
Summa 381 424

. o Rénteéndringsdag Réntesats Skuld Skuld
Not 14, Skulder till kreditinstitut 2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31
Stadshypotek 2021-01-30 0,99 % 10 000 10 000
Stadshypotek 2020-03-03 1,37 % 15 880 15 880
Summa 25880 25 880
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Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2019-12-31 2018-12-31
Beréknat revisionsarvode 28 20
El 4 6
Fastighetsskotsel 18 0
Forutbetalda avgifter/hyror 539 586
Stadning 15 15
Uppvédrmning 217 215
Utgiftsrantor 0 23
Vatten 28 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 18 29 .
Summa 868 893
Not 16, Stillda siakerheter 2019-12-31 2018-12-31
Totalt uttagna pantbrev 70 000 70 000
Summa 70 000 70 000
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REVISIONSDEralielse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Sandalmakarbacken, org. nr 769623-0841

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Sandalmakarbacken for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar s 4ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat.ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osédkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den véasent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Bostadsrattsféreningen Sandalmakarbacken
for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen Sandalmakarbacken, org. nr 769623-0841, 2019




Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

— foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foéranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot foéreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Solna dem 12 maj 2020

Katrine Elb
Godkéand revisor

Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen Sandalmakarbacken, org. nr 769623-0841, 2019

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och déar avsteg och évertradelser skulle
ha sérskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ér relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betréaffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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