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18/11 2014

Innehall.

1. Objekt

2. Syfte och omfattning

3. Underlag

4. Tidigare renoveringar

5. Kortfattad byggnadsbeskrivning
6. Underhallsbehov och avsattning
6.1 Yttertak, vindar

6.2 Fasader

6.3 Fonster

6.4-1-2  Trapphus Portar & 6évriga ytterdérrar
6.5 Tvattstuga

6.6 Gardar

6.7 Ventilation

6.8 Vatten och Avlopp

6.9 Fjarrvarme

6.10 El

6.11 Badrum

7. Energideklaration

OO T 1101010101 01O (63

(63



Objekt

Brf Manstenen

Kristallvdgen 50-70

Hagersten

Fastighetsbeteckning: Manstenen1

Foreningen bestar av 2 huskroppar med sammanlagt 63 lagenheter och
12 lokaler samt 7st parkeringsplatser.

Hus A Kristallvagen 50-56 25 lagenheter varav 3 hyresratter, 4 lokaler
och 1 féreningslokal.

Hus B Kristallvagen 58-70 38 lagenheter varav 7 hyresrétter, 8 lokaler
och 1 tvattstuga samt 1 undercentral.

Féreningens lagenhetsyta= 3821m2, lokalyta= 515m2,
total yta= 4643m2. Byggnadsar 1950

Syfte och omfattning

Underhallsplanen utgdr underlag for vilka underhallsatgarder och
utgifter for detta som kan bli aktuella fér Brf Manstenen.

Genom att arligen avsatta pengar for dessa atgarder skapar vi forut-
sattningar for att kunna genomféra renoveringar och underhall utan att
behdva héja avgifter och hyror.

Aktuell underhallsperiod ar 20 ar men det har aven tagits hansyn till
vissa behov i en mera avlagsen tid.

Underhallsplanen innehaller uppgifter om byggnadernas yttre delar,
(yttertak, utvandiga fasader inklusive fénster och markplanering) och
allmanna utrymmen (vindar, trapphus, tvattstuga, kéllare, undercentral,
sophus / rum och friggebod. Dessutom beddéms ventilations-, rér- och
elanlaggningar.

Endast underhallsatgarder som erfordras for att bibehalla byggnadernas
standard och bestandighet har noterats.

Energisparatgéarder eller ev. andra standardhéjande atgarder forutsatts
genomféras i samband med behov av underhallsatgarder.

Underhall av lokaler och hyreslagenheter ingar ej i planen.

Underlag

Under 2014 har genomgang av standarden pa féreningens byggnader
samt tidigare genomférda underhallsatgarder utforts.

Beddmningen av behov av underhall har utgatt fran utlatande av
expertis pa omradet (ex: elektriker fasadspecialist vvs osv)



Tidigare renoveringar

2002-3ca
2005-6ca
2006ca
2007ca
2008ca
2010-11
2011
2011
2011
2011
2012
2012-13
2013
2013-14
2013-14
2014
2014
2014
2014
2014
2014
2014

Byte av yttertak, skorstenskupor samt isolering av vindar
Renovering av fdnster montering av aluminiumprofiler
Renovering av balkongréacken

Nya portddrrar i ek med glaspartier

Nya termostatventiler i samtliga radiatorer

Stambyte: El & VVS samt utbyte av samtliga badrum

Ny Tvattstuga

Ny Undercentral fér varme & vatten

2st nya elcentraler

Fasader, delvis, putsade och malade totalt ca: 200m2
Malning av port 58 inkl fonster och trappracken
Renovering av ventilationsflaktar och rokgasflaktar
Renovering av 2st balkonger

Dranering av Hus A ca 40 I6pmeter.

Renovering och inrattande av lokal / lagenhet kv port 50
Byte av ytterdoérrar till lokaler, Ek sdkerhetsddrrar 2st
Malning av utvandiga staldorrrar 10st

Renovering samtliga trappréacke samt alla yttertak portar.
Bygge av tradgardsférrad pa garden mellan hus A & B
Samtliga avloppsbrunnar spolade sugna mm.
Asfaltsarbeten vid gavel port 68

Samtliga yttertrappor renoverade

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Yttertak
Yttervaggar
Stomme
Balkonger
Fonster
Trappor
Trapphus
Tvéattstuga
Ventilation

Tegel

Puts

Betong / tegel

Betong, racken i aluminium

Furu med utvandig alumniumprofil
Ute. Betong med smidesracken
Golv: Marmor Vaggar: malad puts
Golv: Klinger Vaggar: halvkaklade
Sjélvdrag / fléaktar

Oppna spisar Rékgasflaktar



6. Underhallsbehov och avsittningar

6.1 Yttertak och vindar
Nytt yttertak samt tilldggsisolering av vindar skedde 2002-2003ca
Underhallsatgarden bedéms behévas vad galler yttertaket 25ar
for tillaggsisoleringen av vindarna beddéms behodvas vart 20 ar
Livslangd for tegeltak ca 60 ar

Avsattning for yttertak & hangrannor underhall 150.000kr ar 2023
Avsattning for isolering av vindar 150.000kr ar 2017

6.2 Fasader
Fasad mot gatan vid port 54 & gavel vid port 56 behdver putsas
Livslangd for en putsfasad ar ca 35 ar.

Avsattning putsfasad 54-56 75.000kr ar 2015
Avsattning 6vriga fasader 75.000kr ar 2019

6.3 Fonster
Furufénster med aluminiumprofiler bedéms ej ha
renoveringsbehov fére 2025
Livslangd for fonster &r ca 50ar vid normalt slitage

Avsattning badrumsfonster hyresratt 25.000kr arligen
2018, 2019 & 2020.

6.4 Trapphus, portar och 6vriga ytterdérrar

6.4.1 Trapphuset port 58 ar renoverat 2012
Porten 54 ar i behov av renovering 2015

Avsattning malning av trapphus 50.000kr arligen
2015, 2016 & 2017.
Avséttning renovering av 6vriga trapphus 10.000 arligen

6.4.2 Portar och 6vriga ytterdorrar
Entreportar i ek med glaspartier byttes 2007,
2st lokalytterddrrar i ek byttes 2014
Samtliga 6vriga ytterdorrar (stal) renoverades 2014.

Avsattning portar / dérrar 75.000kr ar 2020

6.5 Tvéattstuga
Tvattstugan ar nybyggd 2011.
Behov av malning om ca 7 ar, byte av kakel klinker om 20ar.
Avséttning ommalning av tvattstuga 40.000kr ar 2021
Maskiner byts ut successivt.
Dessa raknas som inventarier och skrivs av med 20% arligen.



6.6

6.7

6.8

6.9

ar.

6.10

Gardar
Gardarna &r iordninggjorda 2014 och ar ej behov av storre investeringar

Avsattning tillvaxter etc. gors varje ar i budgeten

Ventilation

Bada husen har flaktar och sjalvdrag. Hus A port 54 och hus B port 62
har samtliga lagenheter 6ppen spis, som ventileras med rékgasflakt.
OVK utférdes under 2014

Avsattning OVK 15.000kr vart 9:e ar
Avséattning flaktar 50.000kr 2018
Avsattning rengdring av kanaler 20.000kr var 9:e ar

Vatten och avlopp

KV & VV -ledningarna ar utbytta 2010-2011 under stambytet.
Livslangd beréknas vara 50ar

Avloppsledningarna byttes 2010-2011 under stambytet.
Livslangden beraknas vara 30-40 ar.

Fjarrvarme

Foéreningen har en undercentral, priméarsidan ags av Stockholmshem.
Foreningen ager och bekostar utbyte av av utrustning pa sekundarsidan.
Fjarrvarme UC installerades 2011 och beréknas ha en livslang pa ca 30

Varmesystem och radiatorer, dversyn gjordes under 2011-2012 och
verkar vara i god kondition. 2008 byttes samtliga radiatorventiler.

Avsattning for renovering av sekundarsida 125.000kr ar 2031
Avsattning for renovering av radiatorer & varmenat 500.000kr ar 2030

Elanlaggning
Elanlaggningen utbyttes i sin helhet 2010-2011
Beréknad livslangd &r ca 60ar

Badrum
Badrummen i hyresratterna (10st) Helrenoverade 2010-2011

Beréaknad livslangd ca 20ar
Avsattning for renovering av 2st badrum i hr Ign 200.000kr ar 2026

Energideklaration

Brf. Manstenen energideklarerades ar 2009



