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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Féreningen har till Aandamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostadslagenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegridnsning.

Féreningens fastighet, Ovader 1 i Stockholms
kommun férvarvades 2010-05-24.

Féreningens fastighet bestar av 1
flerbostadshus pa adress Gésta Ekmans vig 3-
5. Fastigheten byggdes 1967 och har vardear
1967.

Den totala byggnadsytan uppgar till 5 134 kvm,
varav 4354 kvm utgér lagenhetsyta och 780
kvm lokalyta. | foreningen finns 6
parkeringsplatser och 27 garageplatser.

Lagenhetsfordelning
7 st 1 rum och kdk
4 st 2 rum och kok
28 st 3 rum och kodk
1 st 4 rum och kok
13 st 5 rum och kok

Av dessa lagenheter dr 47 upplatna med
bostadsratt och 6 med hyresratt.

Férsdkring till fullvirde har féreningen tecknat
hos Folksam. | avtalet ingar styrelseférsakring
och bostadsrattstilldgg.

Underhdllsplan har féreningen uppréittat ar
2011, vilken stracker sig 14 ar. Planen
uppdateras fortlépande.

Bostadsrdttsféreningen registrerades
2009-11-12 hos Bolagsverket och foreningens
ekonomiska plan registrerades 2010-03-05.
Foreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2017-11-09. Styrelsen har sitt
sate i Stockholm.

Tidigare drs genomforda dtgdrder

Ventilationsarbeten 2019
Energideklaration 2019
OVK 2019
Hissrenovering 2016
Malning garage 2015
Installation nédijus 2014
Balkongrenovering 2014
Fonsterbyte 2013
Stambyte 2011

Férvaltningsavtal avseende teknisk forvaltning
och fastighetsskotsel har foreningen tecknat
med Vaxthuset Utveckling AB. Fér den
ekonomiska forvaltningen har féreningen avtal
tecknat med Forvaltning i Ostersund AB.

Féreningens skattemdssiga status ar att betrakta
som ett dkta privatbostadsforetag.

Féreningen &r idag medlemmar i
Fastighetsdgarna.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen uppgick vid
arets borjan till 70 st. Nytillkomna medlemmar
under aret &r 5. Antalet medlemmar som uttratt
under aret dr 5. Medlemsantalet i féreningen
vid &rets slut &r 70. Under aret har 3
Overlatelser och 1 upplatelse gt rum.

Vid ldgenhetsodverlatelser debiteras kbparen en
dverlatelseavgift pad fn 1 190 kr.

Pantsattningsavgift debiteras kbparen med f n
476 kr.

AP MV

4 A

314 Brf Ovader 1 Org.nr 769620-8003



Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstamma,
2020-09-24 och darmed paféljande styrelse-
konstituering haft féljande sammansittning:

Tommy Pettersson ledamot/ordf
Anette Kyhlstrom ledamot
Karel Papica ledamot
Miguel Valera ledamot
Andreas Wiman ledamot

Till revisor har Jonas Lindgren, Deloitte AB
valts.

Valberedningen hestar av Glenn Bellman
Jansson, Neshat Lindberg och Peter Molin
varav den férstndmnde 3r sammankallande.

Styrelsesammantrdden som protokollforts
under aret har uppgatt till 12 st. Dessa ingar i
arbete med den kontinuerliga forvaltning av
foreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
tva ledamdter i forening.

Handelser under rakenskapsaret

Foreningens resultat for ar 2020 ar -451 Kkr,
vilket kan jamforas med resultatet for ar 2019
som var -202 Kkr. Férandringen beror framst
pa hogre kostnader for reparationer och
underhall samt minskade intakter da féreningen
infor aret sdnkte avgifterna med 5%.

Foreningens enskilt storsta kostnadspost ar
uppvarmning och den ar nagot lagre jamfort
med féregaende ar.

| resultatet for ar 2020 ingar avskrivningar med
878 Kkr, exkluderar man dem blir resultatet
668 Kkr. Detta innebar att foreningen gor ett
likviditetsmassigt dverskott fran den l6pande
verksamheten under aret med 556 Kkr.
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Avskrivningar dr en bokféringsmassig
vardeminskning av féreningens fastighet och
den posten paverkar inte féreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsfléde som
aven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av l&n och upplatelser
har féreningen ett positivt kassafléde.
Féreningen har under aret amorterat av ett lan
pa 3 418 Kkr samt upplatit en ligenhet for

3 650 Kkr

Arsavgifterna sinktes med 5% fr.o.m den 1
januari 2020.

Underhall av fastigheten som genomférts
under verksamhetsaret och dir hela kostnader
belastat resultatet fér verksamhetsaret:

Kkr
25

Genomford dtgdrd
Renovering tvattstuga

Planerat underhdllsbehov av féreningens
fastighet beraknas till 120 Kkr, se nedan. Till
det planerade underhéllet samlas medel via
arlig avsattning till foreningens yttre
underhallsfond i enlighet av styrelsen faststilld
underhallsplan. Fonden fér yttre underhéll
redovisas under bundet eget kapital i
balansrakningen.

Planerad dtgdrd Ar  Kostnad/Kkr

Installation av laddare till

el/hybridbilar 208 e

Underhall av garagebelysning 2021 10
: Forandring av soprummen 2021 100
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Forandring Eget kapital

Inbetalda Uppléte:!se- Vttre fond  Balanserat Arets
insatser avgifter resultat resultat
Belopp vid arets ingdng 73 503 945 5636 890 960000 -3 673001 -202 116 76225718
Resultatdisp enl stdmma:
Avsattning till yttre fond 120 000 -120 000
Balanseras i ny rakning -202 116 202 116
Upplatelser 1519 320 2130 680 3 650 000
Arets resultat -451289  -451 289
Belopp vid arets utging 75023 265 7767570 1080000 -3995117 -451 289 79424429

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséattning, Kkr 2976 3097 2933 3294 3402
Resultat efter finansiella poster, Kkr -451 -202 -196 -32 -171
Soliditet, % 84,3 80,6 80,4 79,6 75,0
str‘t‘;?;rgittgiij’rif"g‘“ per kvm 456 477 502 529 556
Lan per kvm hostadsrittsyta, kr 3739 4 663 4757 5007 6493
Insats per kvm bostadsrittsyta, kr 19 701 19 303 19 303 19 303 19 305
Genomsnittlig skuldranta, % * 1,96 2,74 2,51 2,70 3,16
Fastighetens belaningsgrad, % ** 155 19,2 19.4 20,2 26,0

* Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokférd kostnad fér lanerintor i forhallande till genomsnittliga fastighetslan.
** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokférda virde.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens

resultat:

Balanserat resultat -3995116

Arets resultat -451 289
-4 446 405

Styrelsen féreslar att:

Till yttre fond avsatts 120 000

I ny rékning dverfdéres -4 566 405
-4 446 405

Betraffande féreningens resultat och stéllning i dvrigt hinvisas till efterféljande resultat- och balans-
rakning, kassaflédesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dir ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intakter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter
Ovriga rérelseintikter

Summa rérelsens intdkter m.m.

Rérelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rérelsens kostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

w

2020-01-01
2020-12-31

2652735
323190
2975925

-1760 296
-213 266
-261 956
-877 854

-3113372

-137 447

87
-313 929

-313 842

-451 289

-451 289

Brf Ovader 1 Crg

2019-01-01
2019-12-31

2812311
284715

3097026

-1670052
-158 905
-108 890
-869 796

-2 807 643

289 383

0
-491 499
-491 499

-202 116

-202 116
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier
Installationer

Summa materiella anlaggningstillgadngar

Summa anliggningstillgangar
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

O 00~

10

2020-12-31

91848 041
98 590
244 501

92191132

92191132

16 531
20098
97 394

134023

1928 577

2062 600

94 253732

2019-12-31

92 658 483
121 980
288 523

93 068 986

93 068 986

0
2398
79 858

82 256

1369 240

1451 496

94 520 482



BALANSRAKNING 2020-12-31 2019-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 82 790835 79 140 835

Yttre underhallsfond 1 080 000 960 000

Summa bundet eget kapital 83870835 80 100 835

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3995118 -3 673001

Arets resultat -451 289 -202 116

Summa fritt eget kapital -4 446 407 -3875117

Summa eget kapital 79424 428 76225718

Langfristiga skulder 11

Skulder till kreditinstitut 8 350 000 17 591 917

Summa langfristiga skulder 8 350 000 17 591 917

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder 5886 432 163 031

Leverantorsskulder 97018 116 544

Aktuell skatteskuld 12 195 8 910

Ovriga skulder 55282 0

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 12 428 377 414 362

Summa kortfristiga skulder 6 479 304 702 847

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 94 253732 94 520 482

»
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat
Avskrivningar

Erhallen ranta mm

Erlagd ranta

Kassafléde fran den l6pande verksamheten
fore férandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/dkning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverant6rsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av inventarier, verktyg och installationer

Kassafldde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser

Inbetalda upplatelseavgifter

Andring kortfristiga finansiella skulder
Amortering langfristiga lan

Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Férandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2020-01-01
2020-12-31

-137 447
877 854

87
-313 929

426 565

-16 531
-35 236
-19 526
72 581

427 853

1519 320
2130680
0

-3518 516
131484

559 337
1369 240

1928577

2019-01-01
2019-12-31

289 383
869 796

0
-491 499

667 680

0

174

13 606
=19 995

661 465

-87 818
-87 818
0

0

-195 191
-163 035

-358 226

215421
1153818

1369 240

-
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. Principerna ar ofdradrade jamfort med foregaende ar.

Redovisningsprinciperna ar oférindrade i jamférelse med féregdende ar forutom den delen av foreningens
langfristiga skulder som ar féremal for omférhandling inom 12 manader fran rékenskapsarets utgang. Dessa
redovisas fr.o.m. 2020 som kortfristig skuld. Jdmforelsedret siffror har inte réknats om

Vdrderingsprinciper m.m.

Tillgdngar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anlédggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerad vardeminskning
och eventuella nedskrivningar. Féreningens tillgangar skrivs av linjart dver tillgdngarnas nyttjandeperiod.

Byggnad 1%
Fastighetsférbattringar 2-5%
Inventarier 10%
Installationer 10-20 %

Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Foreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen &r ett
fastbelopp per ligenhet eller 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadsdelen. Det ldgsta av dessa varden utgér
foreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret r 1 429 kr per lagenhet. F&r lokaler betalar foreningen
en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Yttre fond

Enligt bokféringsnamndens allmdnna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsattning till fonden sker, utifran féreningens stadgar, genom en arlig omfdring mellan fritt och
bundet eget kapital. lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pa samma satt.

Noter till resultatriakningen

Not2 Arsavgifter och hyresintikter 2020 2019
Arsavgifter bostader 1738198 1816790
Hyresintdkter bostader 639 456 687 804
Hyresintdkter p-plats och garage 143013 186 300
Overlatelseavgifter 3529 1138
Pantforskrivningsavgifter 2 357 3205
Ovriga hyresintikter 126 182 117074 -
Summa arsavgifter och hyresintikter 2 652735 2812311 -~
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NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Ovriga rérelseintikter

Férsakringsersattningar

Summa 6vriga rorelseintikter

Driftkostnader

Fastighetsskotsel inkl. stad
Fastighetsel

Fidrrvarme

Vatten

Sophamtning
Bredband/Kabel TV
Reparationer och underhall
Snérdjning

Yttre skotsel
Forsakringspremier
Fastighetsavgift/skatt
Ovriga driftkostnader
Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Ekonomisk férvaltning

Revisionsarvode

Serviceavgift till Brf-organisation
Konsultarvoden

Bankkostnader

Kostnader f6r arstimma/medlemsmaoten
Ovr forsaljningskostnader

Ovriga externa kostnader

Summa 6vriga externa kostnader

Personalkostnader

Styrelsearvoden

Léner

Arbetsgivaravgifter
Summa personalkostnader

2020

323190
323190

2020

153 225

88 752
558 795
125855

56 610
182 792
338 526

10223

106 456
65 350
103 857
19 855

1760 296

2020

102 482
20 188
5184
7362
7291
900
50735
19 124

213 266

2020

185508
20 400
56 048

261956

2019

284715
284715

2019

123 520
80 268
570123
72413

84 356
132 643
230 697

25750

138 679
75 440
101 101
35062

1670052

2019

95136
11750
5142
7362
§ 149
14 150
0

17 216

158 905

2019

84 800
0

24 090
108 890

Foreningen har tidigare ar betalt ut arvode i januari aret efter rékenskapsarets utgang. | ar har man dock

beslutat att arvodet fran och med nu skall betalas ut den sista manaden i rakenskapsaret. Detta medfdr att

bade arvodet for 2019 samt arvodet fér 2020 finns med som en kostnad i arets bokslut. /<‘£’ w L/
PN F
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NOTER

Noter till balansrakningen
Not7 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 98 177071 98 177 071
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 98 177 071 98 177071
Ingdende avskrivningar -5518 588 -4708 146
Arets avskrivningar -810 442 -810 442
Utgdende ackumulerade avskrivningar -6 329 030 -5518 588
Utgaende redovisat varde 91848 041 92 658 483
Redovisat varde byggnader 61369770 62180212
Redovisat varde mark 30478 271 30478 271
Summa redovisat varde 91848 041 92 658 483
Taxeringsvdrde
Taxeringsvardet for foreningens fastigheter: 96 812 000 96812 000
varav byggnader: 49 940 000 49 940 000
Not8 Inventarier 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 146 068 58 250
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 146 068 58 250
Ingaende avskrivningar -24 088 -8 756
Inkép 0 87818
Arets avskrivningar -23 390 -15332
Utgdende ackumulerade avskrivningar -47 478 -24 088
Utgaende redovisat varde 98 590 121 980
Not9 Installationer 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 490 841 490 841
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 490 841 490 841
Ingdende avskrivningar -202318 -158 296
Arets avskrivningar -44022 -44 022
Utgaende ackumulerade avskrivningar -246 340 -202 318
244 501 288 523

Utgaende redovisat varde

D
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NOTER

Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 2020-12-31 2019-12-31
Forsakringspremier 56 232 32 382
Forutbetald arvode ekonomisk forvaltning 25378 24 378
Ovriga férutbetalda kostnader 15784 23098
Summa férutbetalda kostnader och upplupna int3kter 97 394 79 858

Not 11 Langfristiga skulder 2020-12-31 2019-12-31
Amortering inom 2 till 5 &r 400 000 708 545
Amortering efter 5 ar 7 950 000 16 883 372
Summa langfristiga skulder 8 350000 17 591 917
Kreditgivare Villkorsandring Amortering Skuld per

2021 2020-12-31
SBAB 2021-04-15 2 800 000
SBAB 2021-05-26 2986432
SBAB 2030-05-09 100 000 8 450 000
Summa 100 000 14 236 432
Kortfristig del av ldngfristigaskulder:
Amortering 2021 -100 000
Lan for villkorsdndring under 2021 -5786 432
Summa langfristiga skulder 8 350 000

Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2020-12-31 2019-12-31
Upplupen rintekostnad 25713 76 740
Fjdrrvarme 75427 74 482
Revisionsarvode 20 000 19 000
Ovriga uppl. kostnader 87 633 48 097
Forskottsbetalda hyror och avgifter 219 604 196 043
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 428 377 414 362
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NOTER

Ovriga noter

Not 13 Stillda s3kerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 26 623 550 26 623 550
Summa stallda sakerheter 26 623 550 26 623 550

Not 14 Haindelser under rikenskapsaret

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 féljer féreningen handelseutvecklingen
noga och vidtar atgarder fér att minimera eller eliminera paverkan pa féreningens verksamhet. Féreningen har
till dags dato inte markt av ndgon betydande paverkan pa verksamheten fran coronaviruset.

Stockholm 2021- O44 — {2
=

.Andreas Wiman

Tom fsso '
4 /" 1 : i
= ‘ K :,fl/}/j// //{;/L Y7 / A

Anette Kyhlstrém

Miguel Valera Karel Papica

Var revisionsberéattelse har lamnats den Ig/“{ ~2021.

Deloitte AB
M

Jonas Lindgren
Auktoriserad revisor
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Brf Ovédder 1
organisationsnummer 769620-8003

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av 8rsredovisningen fér Brf
Ovader 1 for rdkenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-
31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats
i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2020 och av
dess finansiella resultat och kassafléde for 8ret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisarns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige cch har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den
beddmer &r nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av foreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar s ar
tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

v8ra mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida &rsredovisningen som helhet inte inneh3ller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sékerhet, men &r

ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa& grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i
drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instadllning under hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedémer vi riskerna foér vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfor granskningsgtgérder bland annat utifrén
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en
grund for véra uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vésentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstdelse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse for
var revision for att utforma granskningsgtgérder
som ar ldmpliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksd en
slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller férhllanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvédrderar vi den overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i rsredovisningen,
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daribland upplysningarna, och om

o . . o .
arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksd informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfért en revision av styrelsens férvaltning for Brf
Ovader 1 fér rakenskaps8ret 2020-01-01 - 2020-12-
31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten
enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillréickliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig
med hansyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens

ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett

betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

« féretagit ndgon dtgard eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

« pd ndgot annat sétt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tilldmpliga delar av lagen om
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ekonomiska foreningar , arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om férslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hig grad av sakerhet, men
ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
3tgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllining under hela
revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pé revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande
gransknings3tgarder som utfors baseras pa var
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen p& s&dana &tgarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga fér verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhdllanden som &r relevanta for
v3rt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens farslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Ostersund den 15 april 2021
Deloitte AB

Jonas Lindgren
Auktoriserad revisor



