





Bostadsrittsforeningen Noaks Ark Org.nr.
716403-3933

Arsredovisning

Styrelsen avger fljande redovisning dver verksamheten for tiden
1 januari — 31 december 2017.

Forvaltningsberiittelse

Foreningen dger fastigheten Gubben Noak nr 5 i Higersten.

Fastigheten 4r taxerad till 66 427 000 kronor, fordelat pd Byggnad med 38 754 000 kronor
respektive Mark 27 673 000 kronor.

Under &ret har utbetalats 105 000 kr i arvoden och 21 063 kr i sociala avgifter till styrelsen.
Forutom sedvanligt underhall har fonsterbyte i fastigheten gjorts.

Fastigheten dr numera K-mérkt i néist hogsta klassen, gront, enligt meddelande fran
Stockholms Stadsmuseum 2009-10-14,

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterfsljande resultat- och balansriikningar.

Forslag till resultatdisposition

Balanserat resultat - 5984 493:54 kr
Arets resultat + 65 782:29 kr
Till foreningsstimmans forfogande ~-5918 711:30 kr

Styrelsen foreslar att resultatet disponeras enligt fljande:
Auvsiitts till yttre reparationsfond 0,3 % av 12 586 562 kr - 37 760 kr

I ny rikning balanseras -5956 471:30 kr
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Flerdrsiversikt

(kr) 2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning 2 659 965 2 554 768 2511 842 2238 660
Res. efter finansiella

poster och skatt 65782 -4492233 -352 918 -291 498
Soliditet 49 % 47 % 77 % 81 %

(Just. EX, i % av balansomslutning)

Bundet eget kapital

(kr) 2017 2016
Intrddesavgifter 10 000 10 000
Inbetalda insatser 9961 590 9961 590
Upplételseavgifter 2131291 2131291
Kapitaltillskott 243 632 243 632

Yitre reparationsfond 1 011 867 974 107

Styrelse

Styrelsen har haft f6ljande sammansétining:

Ingemar Karlsson Ordftrande, t o m augusti 2017
Rune Niis Ordforande, fr o m september 2017
Henrik Hedenius Vice ordférande

Daniel Karlsson Sekreterare

Viktor Stén Kassor

Ake Bellsjo Ledamot

Bengt Ericsson Ledamot

Carl Nytell Ledamot, fr o m september 2017
Revisorer

Revisorer har varit Kerstin Stenberg och Jérgen Riideberg.
Valberedning

Valberedning har varit Lars Skutin och Arne Karlsson.

Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstimma holls den 17 maj 2017.

Extra foreningsstimma holls den 1 september 2017 med anledning av stadge#indring samt
fyllnadsval.
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Styrelsen har under &ret haft kontinuerlig kontakt 1 olika foreningsangelégenheter samt av-
hallit 13 protokollforda sammantriden.

Av foreningens bostadsrétter har under aret 6 dverléatits.
Foreningen har 1 kvarvarande hyresritt, [igenhet nr 41, 3 RoK.

Foreningen uppléter med hyresritt 2 st lokaler.

Forvaltning

For ekonomisk forvaltning anlitas Ostermalms Bokforingsbyra.
For teknisk forvaltning anlitas Valvet Forvaltning AB fr o m 2017-06-01
For service av hissar anlitas Kone-Hissar AB.

For stddning av trapplan, hissar och entréer har féreningen avtal med Stddhuset AB.

Foreningen har hérutSver avtal avseende:

¢ Service och kontroll av styr- och reglerutrustning samt rérinstallationer 1 undercentral med
Energisparkonsult Paul Albertsson AB.

e Uthyrning av entrémattor med Stddhuset AB.

¢ Underhéll och service pd maskinutrustning i tvéttstugan med Electrolux Service.

¢ Himtning av grovsopor, elektronikskrot och tidningar med Veolia Recycling AB.

e Service och skétsel av ventilationsanldggningen med Flexibel Luftbehandling AB.
¢ Oversyn och arlig revision av fastighetens brandskydd med Anticimex/Brandskydd.

e Skétsel, underhall/snorojning av tomtmark kring fastigheten med BH Ericssons Bygg o
Markplanering.

e Rengoring och skdtsel av soprum 2 ganger/ar med Specialrengéring i Sverige.

Fastigheten &r fullvardeforsikrad via SBCs medlemsforsakring och Moderna Forsiikringar.

Forsikringen inkluderar dven tilldgg for styrelseansvar, formdgenhetsbrott, miljdansvar och
rattsskydd.

Underhall och reparationer

Under &ret har bl a utforts foljande &tgiéirder i fastigheten:

e Anliggning av ny uteplats
¢ Byte av hisslinor i port 14
e Komplettering av utrustning till tvéttstugan




Fastighetens virmeforsorjning

Fastigheten &r frdn och med hosten 1995 ansluten till fjdrrvéirme via Stockholm Exergie (fd
Fortum Virme).

Foreningens lin
Léngivare Belopp
Stadshypotek 7 639 886 kr, rorlig rénta

Higersten den 5 april 2018
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Brf Noaks Ark

Resultatriikning

NETTOOMSATTNING
se detaljerad resultatrdkning

DRIFTKOSTNADER

se detaljerad resultatrikning
RESULTAT FORE AVSKRIVNINGAR
Avskr, byggnad

RESULTAT EFTER
AVSKRIVNINGAR

Réntekostnader

Finansiella intskter och kostnader

RESULTAT FORE DISPOSITIONER
OCH SKATT

RESULTAT FORE SKATT

Fastighetsskatt

ARETS RESULTAT

Org.nr. 716403-3933

2017-01-01 2016-01-01
Not 2017-12-31 2016-12-31
2 659 965,00 2 554 768,00
2290 291,71 -6 777 424,83
369 673,29 -4 222 656,83
1 -62 933,00 -62 933,00
306 740,29 -4 285 589,83
~-137.788,00 -106 293,00
-137 788,00 -106 293,00
168 952,29 -4 391 882,83
168 952,29 -4 391 882,83
-103 170,00 -100 350,00
65 782,29 -4 492 232,83
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Brf Noaks Ark  Orgnr. 7164033933

[ X3 ®

Balansrikning

Not 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anléiggningstillgangar
Ventilation -06 0,00 500 000,00
Byggnad och Mark 2 16.445.861,80 16.445.861,80
VM vent, -06 0,00 -500 000,00
VM byggnad -1 700 499,00 -1 637 566,00
Fordran SBC 500,00 500,00
Summa anléggningstillgdngar 14 745 862,80 14 808 795,80
Omsitningstillgéngar
Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna
intdkter se bilaga 53 279,00 28 608,00
Skattekonto 6 069,00 6 066,00
Moms, avrikningskonto 0,00 30 653,66
Ovr kortfr fordringar 0,00 1 139,00
Likvida medel se bilaga 419 392,29 742 186,00
Summa omstittningstillgdngar 478 740,29 808 652,66
SUMMA TILLGANGAR 15 224 603.09 15617 448.46
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital :

13 358 380,00 13 320 620,00

Medlemsinsatser 13 358 380,00 13 320 620,00
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5 984 493,54 -1 454 500,71
Arets resultat 65 782,29 -4 492 232,83
Summa eget kapital 7 439 668,75 7373 886,46
Langfristiga skulder
Inteckningslén se bilaga 7 639 886,00 7 866 242,00
Summa léngfristiga skulder 7 639 886,00 7 866 242,00
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 1125,00 48 810,00
Fjdrrdeposition 5705,00 5480,00
Skatteskuld 1123,00 0,00
Upplupna kostnader och forutbetalda
intiikter se bilaga 137 095,34 323 030,00
Summa kortfristiga skulder 145 048,34 377 320,00
SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER 15 224 603,09 15617 448.46
Stillda panter 8.621.000 kr 8.621.000 kr
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Brf Noaks Ark

Bokslutsbilaga

FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER

Interimsfordringar
Forutbet. forsékring

LIKVIDA MEDEL

Bank,SHB

INTECKNINGSLAN

Stadshypotek 2
Lan SHB

UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Upplupen rinta
Upplupna kostnader
Forutbet garage
Férutbet medl avg
Moms, avridkning

Org. nr. 716403-3933

2017-12-31

53279,00
15 604,00
37 675,00
419 392,29

419 392,29

7 639 886,00

2 733 636,00
4906 250,00

137 095,34

9 056,00
88 531,00
563,00
36 235,00
2 710,34




Brf Noaks Ark Org.nr. 716403-3933

Notforteckning
2017-01-01 - 2017-12-31

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR
2016:10 ”Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar”,

Not 1 Avskrivning byggnad 0,5 % av 12 586 562 kr

Not 2 Byggnader och Mark: 2017 2016
Byggnad 12 586 562 12 586 562
Mark 3 859 300 3 859 300

€S

1,




Brf Noaks Ark

Detaljerad resultatrikning

INTAKTER
Arsavgifter
Ovriga intikter
Hyror lagenheter
Hyror lokaler
Garage

P-plats

Summa intéikter

KOSTNADER
Underhall yttre
Underhall inre
Forsdkring

Virme

El o gas

Vatten

Renhéllning
Stédning

Hiss

Kabel-tv
Administration
Medl. avg. intr. org.
Div. kostn
Utebliven f6rsakringserséttnin
Bank post aviavgift
Arvoden
Arbetsgivaravgifter
Summa kostnader

Avskrivning byggnader
Avskr. byggnad

Summa avskrivningar

Réntekostnader

Summa Fin intéikter och kostnader

Summa bokslutsdispositioner

Fastighetsskatt
Summa skatter

Redovisat resultat

Org. nr. 716403-3933

2017-12-31

2 065 517,00
23 003,00
80 373,00

317 326,00

113 076,00
60 670,00
2 659 965,00

-186 581,50
-508 761,00
-114 012,00
-654 980,00
-84 773,00
-105 087,00
-83 020,00
-104 228,00
-96 890,61
-59 018,00
-54 296,00
-10 896,00
-91 687,60
0,00

-9 998,00
~-105 000,00
-21 063,00
-2 290 291,71

-62 933,00
-62 933,00

-137 788,00
-137 788,00

0,00

-103 170,00
~103 170,00

65 782,29

2016-12-31

1 968 659,00
30517,00

78 297,00
319 430,00
105 665,00
52 200,00

2 554 768,00

-148 092,50
-5 109 187,03
-79 698,00
~708 740,00
-81 461,00
-85 474,00
-75 298,00
-87 233,00
-61 466,30
-74 366,00
-53 760,00
-10 855,00
-49 086,00

-9 596,00

-17 938,00
-105 000,00
-20 174,00

-6 777 424,83

-62 933,00
-62 933,00

-106 293,00
-106 293,00

0,00

-100 350,00
-100 350,00

-4 492 232,83

s




REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i

Bostadsrattsféreningen Noaks Ark

Vivalda internrevisorer i Bostadsrattsféreningen Noaks Ark har granskat drsredovisningen
och rikenskaperna samt styrelsens forvaltning for &r 2017. Det &r styrelsen som har ansvaret
for rékenskapshandlingarna och férvaltningen och fér att arsredovisningslagen tillimpas vid
upprattandet av arsredovisningen. Till sitt stéd har styrelsen dven haft viss extern ekonomisk
forvaltning. Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval
av Var revision.

| var revision har vi granskat ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rékenskapshandlingarna. Vi har dven utvirderat den samlade informationen i
arsredovisningen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat vésentliga beslut, dtgarder
och férhallanden i féreningen fér att kunna bedéma om styrelsen kan beviljas ansvarsfrihet.

Vi anser att var revision ger oss god grund fér att uttala att arsredovisningen har upprittats i
enlighet god redovisningssed och ger en rittvisande bild av féreningens resultat och
stallning.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman

 faststéller resultatrékningen och balansrékningen for féreningen
® godkénner forslaget till resultatdisposition enligt férvaltningsberittelsen
® beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér 2017 &rs férvaltning

Hdgersten den 15 april 2018
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Kerstin Stenberg Jorgen Rideberg




