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Ordlista

= Tillgangar som &r avsedda att stadig-
varande anvédndas i féreningen.

= Né&r en anskaffningsutgift fér en
tillgang inte kostnadsférs direkt utan
periodiseras, dvs férdelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska
livslangden.

= En sammanstéllning éver féreningens
tillgangar, skulder och eget kapital.

= Del i arsredovisningen dar styrelsen
redovisar verksamheten i text.

= Fond avsedd fér utgifter fér repara-
tioner i en bostadsrattslagenhet.

= Den kapitalinsats som bostadsraittens
foérsta dgare gjorde.

= Da féreningens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan goras for att
t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvan-
das fér att minska reavinstskatten.

= Skulder som férfaller till betalning
inom ett ar.

= Féreningens betalningsférmaga pa
kort sikt.

= Skulder som forfaller till betalning
efter mer &n ett ar.

= Tillgangar som &r avsedda fér om-
sattning eller férbrukning.

= En sammanstéllning pa féreningens
intdkter och kostnader under réken-
skapsaret.

= Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

= Fond f6r framtida reparationer och
underhall som féreningen goér avsatt-
ning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstamman. Kallas dven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar.

= Intdkter som tillh6r rakenskapsaret
men dar faktura dnnu ej skickats eller
betalning erhallits.

= Kostnader som tillh6r rakenskapsaret
men dar faktura dnnu ej erhallits eller
betalning gjorts.

= Sker da en bostadsritt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

= En avgift som féreningen kan ta ut
tilsammans med insatsen néar en bo-
stadsratt upplats. Tas ibland ut om for-
eningen upplater en bostadsratt forst
da féreningen har varit igang en tid.

= Det avtal som skrivs mellan féren-
ingen och bostadsrattens képare da
bostadsratten képs foér forsta gangen.

= Avgiften som bostadsrattsédgare
betalar till féreningen fér att tiacka fér-
eningens utgifter och fondavsattningar.

= Féreningens hégsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Vitsippan 6, med séte 1 Stockholms kommun, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2020.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens d&ndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féoreningens fastigheter upplata
bostadsldagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 18 maj 2017.

Foreningens fastighet
Foreningen dger tomtmark och byggnader med beteckningen Stockholm Vitsippan 6.

Markarean for tomten uppgér till 428 kvadratmeter. Fastigheten bestar av tio bostadsldgenheter och tva
lokaler. Den totala boarean (BOA) uppgér till 516,5 kvadratmeter och lokalarean uppgar till
137 kvadratmeter.

Lagenhetsfordelning:
1 st 1 rum och kok
6 st 2 rum och kok
3 st 3 rum och kok

Foreningens byggnad ér fullvirdesforsdkrad hos forsédkringsbolaget Trygg Hansa inklusive
ansvarsforsékring for styrelsen.

Forvaltning
Foreningen har avtal med Fastum AB avseende ekonomisk forvaltning.
Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 14 juni 2020 haft f6ljande sammanséttning:
Ledamoter Filip Conic
Charlotte Wimmerman
Joel Lindberg
Suppleant Kjell Lindgren

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 7 st protokollférda sammantréden.
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Revisor
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB med Niklas Jonsson som huvudansvarig revisor.

Avsittning till yttre fond
Till yttre fond ska det arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3% av fastighetens taxeringsvérde.

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat en ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket
den 22 juni 2011.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av féreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan.
Arsavgiften uppgar till 705 kr/kvm BOA per ar.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen betalar full kommunal fastighetsavgift som uppgét till 1 429 kr per lagenhet.
Fastighetsskatt for lokaler dr for ndrvarande en procent av taxeringsvardet for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet dr 12 063 000 kr, varav byggnadsvirdet dr 6 171 000 kr och markvérdet 5 892 000 kr.
Virdeér ar 1986.

Foreningens fastighetslédn
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgéar av not 9.

Antalet anstéllda
Under éret har foreningen inte haft ndgon anstélld.

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret

Pga Corona: Har vi sett 6ver allménna utrymmen och informerat alla medlemmar om rengéring
pa platser vi utnyttjar gemensamt, samt informerat samtliga att vidta dom atgirder som FHM
rekommenderar.

- Gatt fran Fysiska moten till digitala styrelsemoten samt Foreningsstimma som dven den holls
digitalt 2020.

- Malat dorrarna pa soprummet.
- Forséljning av 1 bostadsrattsldgenhet

- Avgiftshdjning har beslutats fr.o.m 2020 och planeras att goras succesivt under sex ar.
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Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 15 (13) medlemmar. Under aret har 3 st medlemmar tilltratt samt 1
medlem uttrétt ur foreningen vid 1 overlatelse.

En medlem har beviljats andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 474 462 460 458
Resultat efter finansiella poster -18 0 -235 -150
Soliditet (%) 74,79 74,77 74,82 75,32
Balansomslutning 16 903 16 931 16 920 17 120
Genomsnittlig skuldréanta (%) 1,03 1,10 1,05 1,17
Fastighetslan/kvm (kr) 7934 7934 7934 7934
Arsavgifter/kvm (kr) 704 681 681 681
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Balansomslutning
Foreningens totala tillgangar vid érets slut..

Genomsnittlig skuldrdnta
Foreningens réntekostnader dividerat med foreningens fastighetslan.

Fastighetsldn/kvm
Foreningens totala fastighetslén vid arets slut dividerat med boarea av foreningens fastighet.

Arsavgifter/kvm
Foreningens totala &rsavgifter dividerat med boarea av foreningens fastighet.
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Foriandring av eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets

ingang

Disposition av

foregdende

ars resultat:

13 236 000

Arets resultat
Belopp vid arets

utgang 13 236 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
avsittning till yttre fond
i ny rdkning overfores

Uppskriv-

ningsfond

943 325

943 325

Reserv-

fond

222 168

29214

251 382

Balanserat

resultat

-1 741 865

-28 770

-1 770 635

-1770 635
-18 027
-1 788 662

29214
-1 817 876
-1 788 662

Arets

resultat

444

444
-18 027

-18 027

4(11)

Totalt

12 660 072

0
-18 027

12 642 045

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2020-01-01
1 -2020-12-31

2 473 808
10011
483 819

3 -246 841
4 -75 664
5 -12 611
-122779
-457 895

25924

-43 951

-43 951

-18 027

-18 027

5(11)

2019-01-01
-2019-12-31

462 276
45752
508 028

-249 826
-74 174
-13 932

-122779

-460 711

47 317
-46 873
-46 873

444

444
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 6
Inventarier, verktyg och installationer 7
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

15610 371
187 372
15797 743

15797 743

192
18 423
18 615

1 086 293
1 086 293
1104 908

16 902 651

6(11)

2019-12-31

15715 768
204 754
15920 522

15920 522

20 005
21 008
41 013

969 366
969 366
1010379

16 930 901
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2020-12-31

14 179 325
251 382
14 430 707

-1770 635

-18 027
-1 788 662
12 642 045

4 098 000
25124
45 320

5611
86 551
4260 606

16 902 651

7(11)

2019-12-31

14 179 325
222 168
14 401 493

-1 741 865

444
-1741 421
12 660 072

4 098 000
4 098 000

0
39120
42510

4076
87123
172 829

16 930 901
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgingar
Avskrivning byggnader kommer att beréknas pa byggnadernas ursprungliga anskaffningsvérde och

skrivs av enligt en linjér avskrivningsplan.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Balkonger 50 é&r
Sakerhetsdorrar 20 ar
Inventarier 10 ar
Not 2 Nettoomsiittning
2020 2019
Arsavgifter 364 092 353 508
Hyror lokaler 109 716 108 768
473 808 462 276

Not 3 Driftskostnader

2020 2019
Fastighetsskotsel 31 850 22750
Reparationer 0 9075
Fastighetsel 27922 34 635
Uppvérmning 134 044 141 426
Vatten och avlopp 23976 16 409
Avfallshantering 10974 8034
Forsékringskostnader 12913 13 656
Kabel-tv 3108 3 060
Forbrukningsinventarier 0 249
Forbrukningsmaterial 2 054 532

246 841 249 826
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvéarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingadende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2020
8630
14 290
18 250
27026
2768
4 000
700
75 664

2020
10 000
2611
12 611

2020-12-31
16 373 693
16 373 693

-657 925
-105 397
-763 322

15610 371

2020-12-31
280 606
280 606

-75 852
-17 382
-93 234

187 372

9(11)

2019
22400

17 000
27780
2364
3930
700
74 174

2019
9750
4182

13932

2019-12-31
16 373 693
16 373 693

-552 528
-105 397
-657 925

15715 768

2019-12-31
280 606
280 606

-58 470
-17 382
-75 852

204 754
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsékring
Kabel-TV

Fastighetsskotsel
Bostadsritternas medlemsskap

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Langivare

SEB

SEB

SEB

Kortfristig del av skuld

Rintesats
%

1,10

1,10

0,98

Datum for

rinteindring

2021-01-28
2021-01-28
2021-12-28

2020-12-31

13 554
779

0

4 090
18 423

Lanebelopp
2020-12-31

1 500 000
1 488 000
1 110 000
-4 098 000
0

10 (11)

2019-12-31

11 681
777
4550
4 000
21 008

Lanebelopp
2019-12-31

1 500 000
1 488 000
1110 000

0
4 098 000

Foreningen har 14n som forfaller till betalning under kommande riakenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktéir dr finansieringen langfristig och
styrelsens beddmning &r att 1anen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 0 kr
Lan som forfaller inom ett ar: 4 098 000 kr

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Fastighetsel

Fjéarrviarme

Avfallskostnader

Vatten- och avlopp
Réntekostnader
Revisionsarvode

Forutbetalda avgifter och hyror

2020-12-31

2 647
17 320
1436
3450
575
16 500

44 623
86 551

2019-12-31

2082
18 131
0

0

700
16 500
49 710
87123
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Not 11 Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckningar

Hégersten

Filip Conic
Ordf6rande

Joel Lindberg

Min revisionsberittelse har ldamnats

Niklas Johnsson
Auktoriserad revisor

2020-12-31
4 098 000
4098 000

Charlotte Wimmerman

11(11)

2019-12-31
4 098 000
4 098 000
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