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Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Tellusborgshus (702002-3219) far harmed avge
arsredovisning for rékenskapsaret 2019-01-01 -- 2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmént om verksamheten
Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter under nyttjanderéatt och utan tidsbegrénsning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1939. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1995-02-07 och nuvarande stadgar registrerades 2019-02-16 hos
Bolagsverket.

Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.

Féreningen ar belagen i Stockholms kommun och omfattar fastigheterna Plommontrédet 1,
3, 4, Spaljétradet 1, 3, 4, Bjornbarsbusken 8, Videbusken 14, med adresserna Pingstvagen
5-11, Valborgsmassovégen 2-14, 22-48, 9-11, 15-29, Trettondagsvégen 6-16,
Cedergrensvégen 29-61, LM Ericssons vag 13-27. Marken &r upplaten med tomtréatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Bendmning Total yta (kvm)
349 lagenheter, bostadsratt 16 213
1 ldgenheter, hyresratt 50
15 lokaler, bostadsratt 1174
19 lokaler, hyresréatt 1313

Pa féreningens fastighet finns 63 garageplatser samt 3 parkeringsplatser utomhus som hyrs
ut till féreningens medlemmar.

Fastigheten &r fullvardesforséakrad i Lansférsakringar. | forsékringen ingadr momenten
styrelseansvar samt fullserviceavtal ohyra. Forsékringen inkluderar bostadsréttstillagg.

Ordinarie féreningsstamma &gde rum 2019-05-07. Pa stdmman deltog 31 medlemmar.
Styrelsen har utgjorts av:
Egon Rosén Ordférande

Anton Hasselgren Sekreterare
Roland Granstrém  Vice Ordférande

Elin Li Kassor
Hanna Schubert Ledamot
Lena Hagggvist Ledamot (invald 2019)

Christopher Hunt Ledamot (invald 2019)

Féreningens firma tecknas av tva ledaméter i férening.
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Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Auktoriserad revisor har varit Marcus Petersson, PWC Sverige. Internrevisorer har varit Asa
Bjorkstrém och Dante Felixson, bada valda vid féreningsstdmman 2019.

Valberedningen har utgjorts av Bjorn Oettinger, sammankallande, samt Jennifer Lindstedt
och Christian Ohm.

Genomfdrda storre underhalls- och investeringsatgarder dver aren

Ar__ | Atgérd

2014 | Installation av brandvarnare i gemensamma utrymmen

2015 | Ombyggnation av lokal till géstlagenhet

2016 | Omlaggning av tak hus 3-4, hus 8-9, hus 21

2016 | Installation av passersystem/kodlas

2016 | Byte av avloppsrér i mark och kéllargolv pa Cedergrensvégen
2017 | Byte av avloppsrér i mark och kéllargolv p& Cedergrensvéagen, Trettondagsvagen
12-14

2018 | Stamspolning i lokaler och bostadsrétter

2019 | Dranering Cedergrensvagen 49 och Valborgsméssovégen 32
Pabdorjad dranering hus 15, Cedergrensvégen

Tellusborgshus 27 8
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Storre framtida planerade underhall (preliminéra startar)

Ar Atgird

2020 Dranering runt hus 15 och hus 16 pa Cedergrensvégen samt hus 3 pa
Pingstvagen

2020 Utbyte av undercentral

2020/2021 | Fortsatt utbyte avloppsrér i mark och kéllargolv
2020/2021 | Utbyte alt. renovering av fénster
2023 Utbyte av elstigar

Notera att dessa projekt &r preliminéra och i planeringsstadiet. Utéver undercentral har inga
styrelsebeslut tagits géllande Gvriga planerade underhall.

Héndelser under rakenskapsaret

Underhall och Renovering

Pabdorjad renovering lokal Valborgsméssovégen 48

Styrelsen har under en langre tid haft diskussioner med potentiella hyresgéster till den fd.
SEB-lokalen vid Valborgsméassovagen 48. Efter noggrann utvardering har styrelsen valt att
teckna ett flerarigt hyresavtal med Kung Saga AB. Avtalet signerades i slutet av 2019 och
hyresgasten beraknas flytta in i maj manad 2020. En omfattande renovering av lokalen &r
nédvandig och kommer att pabdérjas i januari 2020. Den beréknas att férdigstéllas under april
manad 2020.

Drénering, tilldggsisolering och aterstéllning

Under aret har omfattande drénering- och isoleringsarbeten utforts i féreningen. Orsaken till
detta kommer ifrdn mycket héga fuktvarden uppmatta i ett flertal av féreningens fastigheter.
Arbetet har delats upp i tva separata delar varav den férsta delen omfattade fasaden runt
affarslokalerna pa Cedergrensvégen 49 och Valborgsmassovéagen 32. Andra delen
pabérjades histen 2019 och inkluderar hus 15 och hus 16 pa Cedergrensvégen samt dven
hus 3 pa Pingstvagen. Arbetet och aterstéliningen fortskrider under vintern/ivaren 2019/2020
och beréknas vara helt fardigt till sommaren 2020.

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

Som del av myndighetskraven utférdes en obligatorisk ventilationskontroll (OVK) under
hésten 2019. Rapporten fran denna pavisade brister i ventilationen i ett stort antal av
féreningens lagenheter. Styrelsen tillsammans med Fastighetsdgarna Teknisk Service
kommer att |4gga fram ett atgardsprogram for dessa anmaérkningar. Ett flertal medlemmar
kommer att bli kontaktade och bli ombedda att atgarda de anmarkningar som framkom i
samband med kontrollen. Detta berdknas ske under hésten 2020.

Uppfriaschning av fasader och dorrar

Under hosten pabdérjades ett arbete for att frascha upp fastigheternas fasader och doérrar.

Fasader med skadade ytor har blivit aterstéllda, ommalade och fatt klotterskydd i de fall d&r

ytan utsatts for mycket sabotage. Port- och balkongdorrar har slipats, lackats och vid behov

gven malats om. Trasigt kakel vid entréportar har bytts ut. LA
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Cykelrum

Alla cykeldgare ombads att ta bort den mérkning som sattes pa cyklarna hésten 2018. Cyklar
med markning kvar kommer att tas bort under varen 2020 da dven en uppfrdschning av ett
antal av cykelrummen kommer att utféras. Bland annat kommer olika hyllplan och sérskilda
platser for barncyklar och barnvagnar att mérkas ut. Uppfraschningen &r en del av det
systematiska brandskyddsarbetet med syfte att fa bort barnvagnar, barncyklar och leksaker
fran trapphusen.

Reparationer

Vattenskador

P4 grund av bristande underhall intraffade stérre vattenléckor i ldgenheter under hésten
2018. Styrelsen fick spendera mycket tid och pengar med att lokalisera dessa lackor. | ett av
fallen fick den enskilde medlemmen bekosta utgifterna for att aterstélla féreningens ansvar i
ldgenheten, dvs i trossbotten. Det &r mycket viktigt att man som medlem férstar vilket ansvar
man har gallande underhall och att det kan komma att kosta mycket stora summor i det fall
man negligerar detta.

Grénomraden

Skadedjursbekampning

Styrelsen har under 2019 tagit ett bredare grepp kring de rattproblem som féreningen har.
Efter dialog med Anticimex har styrelsen latit installera spolbrunnar med réattgiljotiner vid 8
olika platser runt om i féreningen. Arbetet fortsatter under 2020.

Upprensning / uppfrdschning av grénomraden

Under aret har en storre insats utforts i foreningens grénomraden. Efter ar av begrénsat
underhall har styrelsen latit vara entreprendrer klippa ner buskar och rensa bort sly i
omradet. Aven detta arbete kommer att fortsatta under 2020, detta med ytterligare
beskarning av trad och buskar. Vi beklagar att viss beskérning inte utférdes korrekt och vi
kommer att atgarda dessa misstag under 2020. Under aret har dven en arbetsgrupp for
grénomradena bildats. Detta for att med ett Iangsiktigt perspektiv forbattra, forskéna och
skapa en mer attraktiv utemiljé for féreningens medlemmar.

Utredning sophantering

Styrelsen har under 2019 bérjat underséka maéjligheterna for en battre avfallslésning &n de
gréna sopkarl som finns utplacerade utanfér varje port. Styrelsen har tagit hjélp av konsulter
fran SWECO med att ta fram en |dsning som ar anpassad efter féreningens behov,
forutsattning och kommande avfallsregler. Arbetet runt avfallshanteringen fortséatter en bra bit
in pa 2020.
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Tjanster och Service

Kanslitjanst

Styrelsen har valt att aterinféra kanslitjansten for att ta hand om den ékade mangd fragor
som kommit in till styrelsen de senaste aren. Jonnny Ohrn fran Fastighetshjélpen,
foreningens tidigare fastighetsskétare hyrdes initialt in som kanslist under en prévotid
géllande tre férmiddagar i veckan. Efter avslutad prévotid beslutades att
Orn/Fastighetshjalpen skall anlitas som kanslist aret ut.

Uppgradering av bredband
Féreningen har férnyat avtalet med Stockholms Stadsnét. Det nya avtalet inkluderar ett
snabbare bredband med upp till 1000/1000 mbit/s.

Ekonomi och administration

Tomiréttsavgald

Féreningen har fatt nya hojda avgifter fran exploateringskontoret vid Stockholms Stad. De
nya avgifterna géller fram till och med 2023 da skillnaden relativt 2018 6kat med 99%, eller
cirka 1 200 000 kronor. Okningen &r stérst under 2019 med 38% och darefter med cirka 10%
per ar.

Nytt avtal ekonomisk férvaltning

Det géllande avtalet med Fastighetsdgarna fér ekonomisk férvaltning gick ut under 2019.
Styrelsen valde i god tid att s&iga upp avtalet till omférhandling av villkoren. Efter forda
diskussioner har styrelsen tecknat ett nytt avtal géllande ekonomisk férvaltning pa
Fastighetsagarna. Tidsperioden for det nya avtalet I6per under tre ar.

Oversyn lokaluthyrning

Styrelsen har under 2019 gjort en dversyn och standardiserat processen fér hyresavtalen
gallande féreningens lokaler. Syftet &r att satta upp hyresnivaer och skapa samma hyresniva
for likvardiga lokaler. Under aret har nya kontrakt tecknats och processen med att skapa
enhetlighet fortsatter under 2020.

Andrahandsuthyrning

Under aret har 30 ansékningar om andrahandsuthyrning behandlats. 27 har godkénts och 3
har avslagits. | enlighet med de nya stadgarna har styrelsen beslutat att under aret inféra en
avgift fér andrahandsuthyrning. Avgiften ar satt till 10% av aktuellt prisbasbelopp och
debiteras alla nya avtal géllande andrahandsuthyrning fran och med den 1 augusti 2019.

Ovrigt

80-arsjubileum

Féreningen startades for 80 ar sen vilket firades med ett mycket vélbesdkt och uppskattat
80-arskalas. Medlemmarna bjods pa en tidsresa i form av en fotoutstallning om hur det sag
ut i omradet 1939, en tidsenlig fika fran Séderbergs bageri, en mycket uppskattad
rundvandring med guide och en uppfriskande avslutning pa restaurang Landet. F
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Foreningen hade tva staddagar, en pa varen och en pa hésten. Som fraditionen nu bjuder
med en uppskattad fika fran AB Café och frAn Séderbergs bageri. Gladjande nog ser vi ett

okande antal deltagare pa dessa dagar.

Medlemsinformation

Vid arets bérjan var antalet medlemmar 461 st. Under aret har 64 st. tillkommit samt 73 st.
avgatt. Vid arets slut var darmed antalet medlemmar 452 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Fastighetsskoétsel:
Ekonomiska férvaltning:
Teknisk férvaltning:
Trapphusstadning:
Grénomraden:
Snéskottning:

Kabel-TV:

Bredband:
Passersystem:
Klottersanering:

OVK:
Skadedjurshekdmpning:
Jourtjanst:

Teknisk utredning sopkarl

Drénering:
Renovering SEB:

Fastighetsdgarna Service Stockholm AB
Fastighetsdgarna Service Stockholm AB
Fastighetsdgarna Service Stockholm AB

Nordena AB

Groot Utemiljéer AB, Nordena AB
Nordena AB

Com Hem AB

Stockholms Stadsnat
BBGruppen Bysmedel Las AB
Aremo AB

Franska Bukten AB

Anticimex AB

Securitas Sverige AB

Sweco AB

Frank Skytteberg AB
Donald 13 Bygg AB
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Ekonomi
Flerarsoversikt Belopp i Tkr
2019-12-31 2018-12-31 2017-12-31 2016-12-31 2015-12-31
Nettoomsattning 14 494 14 410 13 872 13413 14 378
Resultat efter finansiella poster -1 331 1084 1180 2089 629
Réantekostnad -161 -153 -127 -59 -106
Soliditet % 249 28,3 259 38,6 35%
Balansomslutning 31939 32 834 31669 18 202 14 438
Eget kapital
Upp- Fond fér
latelse- yttre  Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall resultat resulfat  Summa
Belopp vid _
arets ingang 343 800 916 865 768 486 6169952 1084438 9 283 541
Resultatdisposition
enl féreningsstdmma:
Forandring av fond
for yttre underhall 499 735 -499 735
Balanseras i ny
rakning 1084 438 -1084 438
Arets resultat -1 330 890 -1 330 890
Belopp vid
arets utgang 343 800 916 865 1268 221 6 754 655 -1 330890 7 952 651

Total bundet EK

Total fritt EK

2528886 5423 765

Total EK

7 952 651

/
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Belopp i kr

Féreningsstamman har att ta stallning till:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen féreslar foljande disposition:

Uttag ur fond fér yttre underhall motsvarande arets kostnad
Avséttning till fond fér yttre underhall

Balanserat resultat

6 754 655

-1330 890

5423 765

-1 046 859
1046 658

5423 966

5423 765

Yitterligare upplysningar vad betréffar féreningens resultat och stélining finns i efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Nettoomsattning 2 14 493 973 14 410 490
Ovriga rérelseintakter 470 973 791 421
14 964 946 15201 911
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 3 -14 251 997 -12 085 230
Ovriga externa kostnader 4 -437 551 -331 904
Personalkostnader och arvoden 5 =379 171 -315 340
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar -1 066 001 -1 235622
Rorelseresultat -1169774 1233 816
Resultat fran finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter 974 4 837
Rantekostnader och liknande resultatposter -162 090 -154 215
Resultat efter finansiella poster -1 330890 1084 438
Resultat fére skatt -1 330 890 1084 438
Arets resultat -1 330890 1084 438
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Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader 6 5068 276 6 090 785
Pagaende ombyggnationer 7 18 175 645 15 872 412
Inventarier installationer 8 218 519 262 011
23 462 440 22 225208
Summa anléggningstillgangar 23462 440 22 225208
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 109 590 159 939
Ovriga fordringar 7 531072 9039 184
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 799 195 1377 483
8 439 857 10 576 606
Kassa och bank 9 36 843 32 567
Summa omsittningstillgangar 8476 700 10609 173
SUMMA TILLGANGAR 31939 140 32 834 381
~
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Balansréakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 343 800 343 800

Upplatelseavgifter 916 865 916 865

Fond for yttre underhall 1268 221 768 486
2 528 886 2 029 151

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust 6 754 655 6 169 952

Arets resultat -1 330 890 1084 438
5423765 7 254 390

Summa eget kapital 7 952 651 9 283 541

Langfristiga skulder 10

Ovriga skulder till kreditinstitut 20 260 100 20490100

20 260 100 20490 100

Kortiristiga skulder

Leverantorsskulder 2 508 432 1126 692

Skatteskulder 92 748 46 527

Ovriga skulder 11 5223 26 723

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1119 986 1 860 798
3726 389 3 060 740

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 31939 140 32 834 381




Bostadsrattsféreningen Tellusborgshus 12(18)
702002-3219

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisning av intékter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som bel6per pa
rakenskapsaret redovisas som intékt.

Viérderingsprinciper m m
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berzknas inflyta. Redovisningsprinciperna &ar
oférandrade jamfort med féregaende ar.

Skatt
Bostadsréttsféreningars ranteintékter som ar hanfarliga till fastigheten ar skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 21,4 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjart dver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn
till vasentligt restvarde.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgdngens redovisade vérde.

Dar behov féreligger har anlaggningstillgdngarna delats upp pa komponenter. Komponenterna skrivs
sedan av éver bedémd nyttjandeperiod. Nar en komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras
eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten ach den nya komponentens anskaffningsvérde
aktiveras.

Utgifter fér ldpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

Avskrivningar

Féljande avskrivningar uttryckt i procent tillampas:

Materiella anfdggningstillgangar 2019-12-31 2018-12-31
Byggnader 0,9% 0,9%
Ombyggnationer 2-20% 2-20%
Inventarier 4-20% 4-20%
Installationer 3,33% 3,33%

Féljande komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen fér byggnad:
- Stomme 100 ar
- Stammar, varme 50 ar
- Drénering 43-50 ar
- Trapphus 10 ar
- Tvéttstuga 15 ar
- Garage 30 ar
- Fénstermalning 10 ar
-Tak 40 ar

/
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- Ventilation 15 ar

- Fasad 20 ar

- Ovrigt 10 ar

- Gastlagenhet 10 ar

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Ovriga tillgéngar och skulder har vérderats utifrén anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avséttning enligt plan och
ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom dverféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

#



Bostadsrittsféreningen Tellusborgshus 14(18)
702002-3219

Not 2
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter 12 276 937 12 260 700
Hyror 2071990 1994 168
Overlételse- och pantséttningsavgifter 87 651 93 822
Ovriga hyresintakter 57 395 61 800
Summa 14 493 973 14 410 490
Not 3 Driftskostnader
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Drift
Fastighetsskotsel 609 539 825753
Stédning 652 686 185 038
Tillsyn, besiktning, kontroller 236 414 26 225
Tradgardsskatsel 430786 8 523
Snérgjning 198 517 20 569
Reparationer 1135018 1799 511
El 373 961 334 850
Uppvarmning 4128 198 4144738
Vatten 538 190 549 880
Sophamtning 399 305 375 402
Forsakringspremie 226 721 223053
Sjalvrisk 103 439 -
Avgald 27 802 50 300
Tomtrattsavgald 1692 350 1226 640
Fastighetsavgift bostader 481 950 467 950
Fastighetsskatt lokaler 200 860 152 810
Ovriga fastighetskostnader 174 763 202 414
Kabel-tv/Bredband/IT 533 187 486 648
Férvaltningsarvode ekonomi 249 863 240 445
Ekonomisk férvaltning utdver avtal 37 513 -
Panter och éverlatelser 108 121 93 822
Forvaltningsarvode teknik 317 041 210583
Teknisk forvaltning utéver avtal 226 778 -
Juridiska atgarder 103 000 160 134
Ovriga externa tjanster 19 136 25191
13205138 11810479
Underhall
Lokaler - 63 188
Gemensamma utrymmen - 46 385
VA/Sanitet 264 760 43 266
Byggnad - 6 000
Tak 86 250 -
Fonster - 35078
Port/entré 587 024 -
Gard 108 825 80 834
274 751

1046 859

Totalsumma drift- och fastighetskostnader 14 251 997 12 085 23‘0/,
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15(18)

2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Porto / Telefon 19 174 13711
Konsultarvode 312 282 76 007
Besiktnings- och utredningskostnader - 32 044
Revisionarvode 90 000 90 000
Bankkostnader 16 095 12 105
Ovriga externa kostnader - 108 037
Summa 437 551 331 904
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Medelantalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft nagra anstallda.
Arvoden, I6ner och andra erséttningar samt sociala kostnader
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden: 286 128 239 948
Léner: - -
Sociala kostnader 93 043 75 392
379171 315 340
Not 6 Byggnader
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 5385 600 5 385 600
-Ombyggnad 31 574 866 31 574 866
36 960 466 36 960 466
-Vid arets borjan -30 869 681 -29 767 179
-Arets avskrivning enligt plan -1 022 509 -1102 502
-31 892 190 -30 869 681
Redovisat vérde vid arets slut 5068 276 6 090 785
Taxeringsvéarde
Byggnader 167 080 000 139 801 000
Mark 181 806 000 116 361 000
348 886 000 256 162 000
Marken &r upplaten med tomtratt. /
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Not 7 Pagaende ombyggnationer (stambyte, lokalombyggnad och drénering)

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets bérjan 15872 412 14 767 984
Arets anskaffning 2 303 233 1104 428
Redovisat varde vid arets slut 18 175 645 15 872 412
Not 8 Inventarier och installationer
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan 2 542 579 2 542 579
2 542 579 2 542 579
Ackumulerade avskrivhingar
-Vid arets bérjan -2 280 568 -2 147 448
-Arets avskrivning -43 492 -133 120
-2 324 060 -2 280 568
Redovisat varde vid arets slut 218 519 262 011
Not 9 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Kassa - -
SEB 36 843 32 567
36 843 32 567
Avrékningskento hos Fastighets&garna (redovisas som ovrig fordran 7 526 355 9062 118
men behandlas i praktiken som bankmedel pa eget transaktionskonto)
Not 10 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering Ammortering
Langivare /slutbetalning Rénta  2019-12-31 /Upplaning  2018-12-31
SEB 3- manaderslan 0,68% 1946 100 1946 100
SEB 3- manaderslan 0,68% 501 000 -230 000 731000
SEB 3- manaderslan 0,68% 2313000 - 2313000
SEB 3- manaderslan 0,68% 1500 000 - 1 500 000
SEB 3- manaderslan 0,31% 2 000 000 - 2 000 000
SEB 3- manaderslan 0,31% 2 000 000 - 2 000 000
SEB 3- méanaderslan 0,31% 10 000 000 - 10 000 000
20 260 100 -230 000 20490100
Not 11 Ovriga skulder
2019-12-31 2018-12-31
Avdragna skatter |6ner arvoden 5223 9141
Ovriga skulder - 17 582
5223 26723 |
e
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Ovriga noter
Not 12 Visentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut

Styrelsen féljer noggrant utvecklingen av utbrottet av det nya Coronaviruset Covid-19 och vidtar
|6pande atgarder for att begransa eventuell paverkan pa féreningens verksamhet. Styrelsen diskuterar
I8pande &ven de av regeringen framtagna rekommendationer géllande hyresvérdar. Detta da
féreningen har ett antal lokaler med hyresrétt vars framtida verksamheter kan komma att paverkas
negativt beroende pa utvecklingen av Covid-19 pandemin éver tid. Med det perspektiv styrelsen
besitter per idag ar uppfattningen att dess paverkan ar hégst marginell. Dock, om den fortsatter under
hela verksamhetsaret 2020 och fortsatter att pa ett negativt vis paverka ytterligare
verksamhetsomraden okar osédkerheten i styrelsens bedémning hogst vasentligt. | ett sadant scenario
kan &ven de av styrelsen redan planerade renoveringar komma att behova flyttas fram,

Not 13 Stéllda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stéllda sdkerheter
2019-12-31 2018-12-31

For egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 22 205 900 22 205 900
22 205 900 22 205 900

Summa stéllda sékerheter 22 205 900 22 205 900

Eventualforpliktelser
Inga eventualférpliktelser &ar [Bmnade. Y
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Revisionsberittelse

Till féoreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Tellusborgshus, org.nr 702002-3219

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Tellusborgshus for dr 2019.

Enligt vr uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstaimman faststiller resultatrikningen och balansrdlmingen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten Den aukloriserade samt De icke-kvalificerade revisornas ansvar. Vi ar oberoende 1 forhéllande till
foreningen enligt god revisorsed i Sverige. Jag som auktoriserad har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhfimtat éir tillrdckliga och Andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som den bedémer dr nodvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehdller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nir sa #r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férmégan att fortsiitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ till att
gora nigot av detta,

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utféra revision enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mél
dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehdller négra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag. Rimlig siikerhet dr en hog grad av séikerhet, men
Ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka
en viisentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt omd&me och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror
pia oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsitgirder bland annat utifran dessa risker
och inh&mtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vira
uttalanden. Risken for att inte uppticka en viisentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &1 hégre &n fér
en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsikiliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér var revision
for att utforma granskningsitgirder som r limpliga med hinsyn till omstidndigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar vi laimpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.




e  drarvien slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhédllanden som kan leda
till betydande tvivel om f6éreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en visentlig osikerhetsfaktor, miste vi i revisionsberittelsen fista uppméarksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar
ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhéllanden
gora att en forening inte lingre kan fortsitta verksamheten,

e utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa
ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten

for den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

De icke- kvalificerade revisornas ansar

Vi har att utféra en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpa delar av lagen om ekonomiska foreningar och
darmed enligt god revisionssed i Sverige. Vart mal dr att uppna en rimlig grad av siikerhet om hurvida
arsredovisningen har upprittas i enlighet med drsredovisningslagen och om arsredovisningen gor en riittvisande
bild av féreningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrittsforeningen Tellusborgshus for dr 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstéamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhillande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamaélsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter, Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
dar utformad sd att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt
kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriaffande revisionen av forvaltningen, och diarmed vért uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ngot visentligt
avseende:

o foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nfigon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

o p# ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.



Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddarmed vért
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka itgérder eller férsummelser som kan foéranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pi den auktoriserade revisorns professionella bedomning
med utgdngspunkt i risk och visentlighet, Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana dtgérder, omraden
och forhéllanden som ir viasentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertridelser skulle ha sérskild betydelse
for féreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ér forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm 2020- (7§ ~ < 1

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB . <
b/ 7 g P / %} - / ’
o J W 7 A = 4 v v/ ‘/.' = i
K/é//‘j ((:4 / o~ [_,./ ’/ . /:%’._,/_,/_f‘u)!/)'l»(.?_ _)'\. !‘LZ (_1‘_:
Marcus Petersson Daite Belixson Asa Bjorkstrom
Auktoriserad revisor Féreningsvald revisor Foreningsvald revisor



