Brf Tellusborgshus ——

FASTIGHETSAGARNA
SERVICE

Arsredovisning 2020




Arsredovisning for

Bostadsrattsforeningen Tellusborgshus
702002-3219

Rakenskapsaret
2020-01-01 - 2020-12-31

Innehallsférteckning: -~ Sida
Férvaltningsberattelse 1-7
Resultatrdkning 8
Balansrékning 9-10
Noter 11-16
Underskrifter 17 /



Bostadsrattsforeningen Tellusborgshus
702002-3219 1(17)

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Tellusborgshus (702002-3219) far harmed avge
arsredovisning fér rakenskapsaret 2020-01-01 -- 2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
féreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1939. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1995-02-07 och nuvarande stadgar registrerades 2019-02-16 hos
Bolagsverket.

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Fareningen &r belagen i Stockholms kommun och omfattar fastighetemna Plommontradet 1,
3, 4, Spaljétradet 1, 3, 4, Bjérnbarsbusken 8, Videbusken 14, med adresserna Pingstvagen
5-11, Valborgsmassovéagen 2-14, 22-48, 9-11, 15-29, Trettondagsvagen 6-16,
Cedergrensvagen 29-61, LM Ericssons vag 13-27. Marken ar upplaten med tomtratt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
349 lagenheter, bostadsratt 16 213
1 lagenheter, hyresratt 50
15 lokaler, bostadsratt 1174
19 lokaler, hyresratt 1313

Pa foreningens fastighet finns 63 garageplatser samt 3 parkeringsplatser utomhus som hyrs
ut till féreningens medlemmar.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsékringar. | forsakringen ingar momenten
styrelseansvar samt fullserviceavtal ohyra. Férsakringen inkluderar bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstamma &gde rum 2020-06-16. P4 stdmman deltog 34 rostberattigade,
varav 10 narvarande, 0 via fullmakt och 24 via postrést. Extra féreningsstamma holls 2020-
10-25 med anledning av att tva av styrelsens ordinarie ledaméter har lamnat styrelsen.

Styrelsen har utgjorts av:

Egon Rosén Ordférande

Roland Granstrom Vice Ordférande

Anton Hasselgren Sekreterare t.o.m. 25/10

Isa Olai Sekreterare fr.o.m. 25/10

Elin Li Kassor

Lena Haggqvist Ledamot

Christopher Hunt Ledamot

Hanna Schubert Ledamot t.o.m. 25/10

David Lovén Suppleant t.o.m. 25/10, Ledamot fr.o.m. 25/10

Dennis Nkangi Suppleant fr.o.m. 25/10

Robin Sahlin Suppleant fr.o.m 25/1 8/ N
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Féreningens firma tecknas av tva ledaméter i férening.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 14 protokoliférda sammantraden.

Auktoriserad revisor har varit Marcus Petersson, PWC Sverige. Internrevisorer har varit
Margareta Stark och Maria Hovberg, bada valda vid féreningsstamman 2020.
Valberedningen har utgjorts av Jennifer Lindstedt, sammankallande, samt Linus

Thorstensson och Christian Ohm.

Avgifterna har varit oférandrade under 2020.

Genomforda stérre underhalls- och investeringsatgérder dver aren

Ar Atgird

2014 | Installation av brandvarnare i gemensamma utrymmen

2015 | Ombyggnation av lokal till gastidgenhet

2016 | Omlaggning av tak hus 3-4, hus 8-9, hus 21

2016 | Installation av passersystem/kodlas

2016 | Byte av avloppsrér i mark och kéllargolv pa Cedergrensvagen

2017 | Byte av aviloppsrér i mark och kéllargolv pa Cedergrensvagen, Trettondagsvagen
12-14

2018 | Stamspolning i samtliga lokaler och bostadsratter

2019 | Dranering Cedergrensvégen 49 och Valborgsméssovéagen 32

2020 | Dranering hus 15, 16 och 2

2020 | Renovering av hyreslokal i hus 3% 22

Karta éver féreningens fastigheter
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Stérre framtida planerade underhall (preliminéra startar)

Ar Atgérd
2021 Utbyte av undercentral
2021 Karlskapsstationer fér sopor

2021/2022 | Fortsatt utbyte avloppsrér i mark och kéllargolv

2021/2022 | Renovering av tak

2021/2023 | Utbyte alt. renovering av fénster

2023 Utbyte av elstigar

Notera att dessa projekt ar i planeringsstadiet.

Hiandelser under rakenskapsaret

Som varlden i 6vrigt har féreningen starkt praglats av den pagaende Coronapandemin. Det
har varit en stor utmaning for styrelsen att inte kunna traffas for att kunna diskutera arbetet
som rér féreningen. Pandemin har &ven paverkat de olika projekt som styrelsen arbetat med,
detta dven inkl. de entreprendrer styrelsen arbetar med och via Fastighetsagarna (FA).

Under varen presenterade regeringen olika typer av stdpaket for de branscher som, enligt
denne, till stérsta delen paverkats negativt. Som en foljd av detta mottog styrelsen begaran
av hyresreduktion enligt detta nya regelverk. Styrelsen godkénde de inkomna ansokningarna
och krediterade hyresgasterna med 50% av deras respektive hyresavgifter under en period
av tre manader. | anslutning till detta inkom féreningen med en ansékan till Lansstyrelsen om
stéd for fastighetsdgare enligt det regelverk som regeringen presenterats. Foéreningen mottog
ett positivt besked fran Lansstyrelsen som godkénde foreningens ansékan i sin helhet, eller
motsvarande 50% av den hyresreduktion som styrelsen godkande for de hyresgaster som
inkom med ansdkan om hyresreduktion.

Storre projektarbeten

Som framgar av ovan beskrivning handelser under rakenskapsaret har stora delar av
styrelsens planering av de storre, mer arbetsintensiva / kostnadskréavande projekten,
tidsmassigt starkt paverkats av den pagaende Coronapandemin. Daremot har den inte
paverkat allt det omfattande planeringsarbete som ligger till grund innan projekt. Styrelsen
har under rakenskapsaret férberedande planerings- och undersdkningsarbete for tre stora
projekt: fortsattning av de horisontella avioppsstammarna i féreningen, totalt 16 fastigheter,
fortsattning takrenovering i de aterstaende 17 fastigheterna och utbyte / renovering av
fénster i foreningen. Parallellt pagar diskussioner med banker avseende finansiering av
dessa omfattande projekt.

Firdigstillande av renovering lokal Valborgsmédssovéagen 48

Renoveringen av fd. SEB-lokalen vid Valborgsméssovégen 48 fardigstalldes under varen
2020. Lokalen &r sedan maj manaduthyrd till bolaget Kung Saga. Foretaget bedriver daglig
verksamhet for brukare med séarskilda behov

o
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Drénering, tilliggsisolering och aterstéllning

Under aret slutférdes dranering- och isoleringsarbeten som pabdrjades 2018. Orsaken till
detta kommer ifran hoga fuktvarden uppmatta i ett flertal av féreningens fastigheter. Arbetet
har delats upp i tva separata delar varav den férsta delen omfattade fasaden runt
affarslokalerna pa Cedergrensvagen 49 och Valborgsméssovagen 32. Andra delen
pabérjades hosten 2019 och inkluderar hus 15 och hus 16 pa Cedergrensvagen samt hus 3
pa Pingstvagen. Styrelsen underséker om det finns ytterligare behov for draneringsarbeten
for de dvriga fastigheterna.

Underhall

Renovering av fasader och dérrar

Under aret fortsattes den uppfraschning av entréporter och balkongddrrar som pabérjades
aret innan. Alla entréportar och balkongdérrar i omradet har nu slipats, lackats och vid behov
har dven snickeriarbeten utférts och dérrarna malats om.

Cykelrum

Cykelrummen pa Trettondagsvéagen 10, Valborgsmassovagen 10, Pingstvagen 7 och
Cedergrensvagen 47 har fraschats upp under aret. Det har satts upp hyllplan och sarskilda
platser fér barncyklar och barnvagnar har mérkts ut. Uppfraschningen av cykelrummen hor
till ett storre initiativ runt det systematiska brandskyddsarbetet. Styrelsen kommer fortsatta
kontinuerligt med att fa bort barnvagnar, cyklar och leksaker fran trapphusen dar de utgdr en
brandrisk som val en begransning fér brandkaren att snabbt komma in i alla utrymmen vid en
eldsvada.

Grénomraden

Skadedjursbekdmpning

Féreningen har under rakenskapsaret kopt in ytterligare rattgiljotiner och aterstallt skador
som rattor astadkommit pa byggnaden pa Valborgsmassovagen 9 och LM Ericssonsvag 23.
Nytt for aret ar dven ett mashanteringsprogram, med avsikt att |6pande rensa upp taken fran
masbon och &gg.

Uppfrdschning av grénomraden

Grénomradet styrs med hjélp av den nya arbetsgruppen av frivilliga medlemmar fran
foreningen. Under aret har ytterligare sittgrupper kopts in till omradet, fortsattning av
tradbeskarning som initierades aret innan och 6vriga uppfraschningsarbeten. En ny tratrappa
och grusvag har anlagts i gangvagen mellan Cedergrensvagen och Trettondagsvagen. El
har installerats som forberedelse for framtida belysning utmed gangen. Vidare har belysning
satts upp pa olika platser fér att 6ka tryggheten fér féreningens medlemmar.

Fortsatt arbete sophantering

Styrelsen har under 2020 med hjélp av Sweco, en extern konsult, fortsatt arbetet med att ta

fram en utseendemassigt battre och mer kostnadseffektiv 16sning fér hushallsavfall. En

férstudie, som tagits fram av Sweco, har utvarderat ett flertal olika I6sningar har, givet \_ | \
stadens restriktioner och markens natur, kommit fram till att den bast lampade I6sningen ér/ \"\S(;Ll A \
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karlskapsstationer utplacerade vid ett flertal platser i omradet. Ambitionen komma igang med
implementeringsfasen och férhoppningsvis bli klara med projektet under 2021.

Ovrigt

Energideklaration

En ny energideklaration skickades in 2020-06-01, vilket nu &r giltig i 10 ar.

Uthyrning av lokal

Ett forrad pa Valborgsmassovagen har renoverats for uthyming till KEAB-gruppen.

Nytt Ian och forbéttrade rantor

Ett nytt lan tecknades under 2020 for att tdcka kostnaderna kopplade till drénerings- och
lokalrenoveringsprojekten. Samtidigt kunde styrelsen passa pa att omforhandla rantorna for
féreningens 6vriga lan vilket nu gett en lagre ranta pa foreningens samtliga lan.

Medlemsinformation

Vid arets bérjan var antalet medlemmar 453 st. Vid arets slut var antalet medlemmar 463 st.

Avtal

Féreningens avtal under aret:

Fastighetsskétsel:
Ekonomiska férvaltning:
Teknisk férvaltning:
Trapphusstadning:
Gronomraden:
Snéskottning:

Kabel-TV:

Bredband:
Passersystem:
Klottersanering:

OVK:
Skadedjursbekampning:
Jourtjanst:

Teknisk utredning sopkarl

Dranering:
Renovering SEB:

Fastighetsdgarna Service Stockholm AB
Fastighetsdgarna Service Stockholm AB
Fastighetségarna Service Stockholm AB
Nordena AB

Nordena AB

Nordena AB

Com Hem AB

Stockholms Stadsnat

BBGruppen Bysmedel Las AB

ColorOff AB

Franska Bukten AB

Anticimex AB

Fastighetsagarna / Securitas Sverige AB
Sweco AB

Frank Skytteberg AB
Donald D13 Bygg AB

5
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Ekonomi
Flerarsoversikt Belopp i Tkr
2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31 2017-12-31 2016-12-31
Nettoomsattning 15 513 14 494 14 410 13872 13413
Resultat efter finansiella poster 666 -1331 1084 1180 2089
Rantekostnad -114 -161 -153 -127 -59
Soliditet % 22,3 249 28,3 25,9 38,6
Balansomslutning 35774 31939 32 834 31669 18 202
Lan kr/kvm BOA 1553 1254 1272 1286 435
Arsavgifter kr/kvm BOA 762 761 755 745
Eget kapital
Upp- Fond fér
latelse- yttre  Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 343 800 916 865 1268 221 6 754 655 -1 330890 7 952 651
*Justering av balanserat
resultat -627 934 -627 934
Ingaende balans
efter justeringen 343800 916 865 1268 221 6126721 -1330890 7324717
Resultatdisposition
enl féreningsstdmma:
Forandring av fond
for yttre underhall -201 201
Balanseras i ny
rakning -1330890 1330890
Arets resultat 665919 665919
Belopp vid
arets utgang 343 800 916 865 1268020 4796032 665 919 7 990 636

2 528 685

Total bundet EK Total fritt EK

5461 951

Total EK

7 990 636

*Justering av eget kapital genomférs pga. uteblivna avskrivningar av stambyte fran tidigare ér/
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Resultatdisposition
Belopp i kr
Féreningsstdmman har att ta stéllning till:
Balanserat resultat 4796 032
Arets resultat 665 919
5461 951
Styrelsen foreslar féljande disposition:
Uttag ur fond fér yttre underhall motsvarande arets kostnad -789 807
Avsittning till fond fér yttre underhall 1 046 658
Balanserat resultat 5205100
5461 951

Yiterligare upplysningar vad betréffar féreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat- och

balansrékning med tillhérande tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Nettoomséttning 2 15513 025 14 493 973
Ovriga rérelseintakter 71287 470 973
15 584 312 14 964 946
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 3 -12 248 027 -14 251 997
Ovriga externa kostnader 4 -748 774 -437 551
Personalkostnader och arvoden 5 -447 377 -379171
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 360 484 -1 066 001
Rorelseresultat 779 649 -1 169774
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 1375 974
Réntekostnader och liknande resultatposter -115 105 -162 090
Resultat efter finansiella poster 665 919 -1 330 890
Resultat fore skatt 665 919 -1 330 890
Arets resultat 665 919 -1330890

P4
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 6 29 419 530 5 068 276

Pagaende ombyggnationer 7 204 174 18 175 645

Inventarier installationer 8 194 237 218 519
29 817 941 23 462 440

Summa anléggningstillgangar 29 817 941 23462 440

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 782 109 590

Ovriga fordringar 5130 550 7 531072

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 817 245 799 195

5948 577 8 439 857

Kassa och bank 9 7 822 36 843

Summa omsattningstiligangar 5956 399 8476 700

SUMMA TILLGANGAR 35774 340 31939 140

4
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 343 800 343 800

Upplatelseavgifter 916 865 916 865

Fond fér yttre underhall 1268 020 1268 221
2 528 685 2 528 886

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 4796 032 6 754 655

Arets resultat 665919 -1330 890
5461 951 5423765

Summa eget kapital 7 990 636 7 952 651

Langfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut 10 5000 000 20 260 100
5000 000 20 260 100

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 10 20 030 100 -

Leverantérsskulder 795 101 2508 432

Skatteskulder 142 640 92 748

Ovriga skulder 6511 5223

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1809 352 1119 986

22783704 3726 389
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 35774 340 31939 140

y
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt.

Vérderingsprinciper m m
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta. Redovisningsprinciperna ar
oférandrade jamfort med féregaende ar.

Skatt

Bostadsrattsforeningars ranteintékter som &r hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 21,4 procent.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjart dver den forvéntade nyttiandeperioden med
hansyn till vasentligt restvérde.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tiligangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade vérde.

Dar behov féreligger har anléggningstiligangarna delats upp pa komponenter. Komponenterna skrivs
sedan av éver beddmd nyttjandeperiod. N&r en komponent i en anlaggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras.

Utgifter fér I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Avskrivningar
Féljande avskrivningar uttryckt i procent tillampas:

Materiella anlaggningstillgangar 2020-12-31 2019-12-31
Byggnader 0,9% 0,9%
Ombyggnationer 2-20% 2-20%
Inventarier 4-20% 4-20%
Installationer 3,33% 3,33%

Foljande komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen fér byggnad:
- Stomme 100 ar
- Stammar, varme 50 ar
- Drénering 43-50 ar

- Trapphus 10 ar ']
- Tvattstuga 15 ar H e
- Garage 30 ar 1 AN
- Fénstermalning 10 ar \b GM"V
- Tak 40 ar
/ |.0.0 a/
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- Ventilation 15 ar

- Fasad 20 ar

- Ovrigt 10 ar

- Gastlagenhet 10 ar

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell beddmning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
vérderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Ovriga tillgangar och skulder har véarderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fond fér yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avséttning enligt plan och
ianspraktagande fér genomforda atgérder sker genom &verforing mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrékningen inom arets resultat./
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Not 2 Nettoomsittning
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter 12 276 937 12276 937
Hyror 2994 681 2071990
Overlatelse- och pantséattningsavgifter 96 139 87 651
Ovriga hyresintakter 145 268 57 395
Summa 15513 025 14 493 973
Not 3 Driftskostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Drift
Fastighetsskotsel 867 830 609 539
Stadning 505 993 652 686
Tillsyn, besiktning, kontroller 101 704 236 414
Tradgardsskotsel 316 935 430 786
Snéréjning 3 861 198 517
Reparationer 433 657 1135018
El 337 470 373 961
Uppvéarmning 3765928 4128 198
Vatten 547 379 538 190
Soph&mtning 396 751 399 305
Forsakringspremie 232 344 226 721
Sjalvrisk E 103 439
Avgald 1364 27 802
Tomtrattsavgéald 1867 250 1692 350
Fastighetsavgift bostader 500 150 481 950
Fastighetsskatt lokaler 200 860 200 860
Ovriga fastighetskostnader 64 658 174 763
Kabel-tv/Bredband/IT 469 638 533 187
Férvaltningsarvode ekonomi 206 894 249 863
Ekonomisk forvaltning utéver avtal 1100 37 513
Panter och dverlatelser 126 772 108 121
Férvaltningsarvode teknik 310 341 317 041
Teknisk forvaltning utdver avtal 43 037 226 778
Juridiska atgérder 130610 103 000
Ovriga externa tjanster 25 694 19 136
11 458 220 13 205 138
Underhall
Lokaler 49 340 -
Gemensamma utrymmen 25993 -
VA/Sanitet - 264 760
El 24 156 -
Byggnad 109 835 -
Tak - 86 250
Fonster 11 956 -
Port/entré 331026 587 024
Gard 237 501 108 825
789 807 1 046 859
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 12 248 027 14 251 997, f LH(
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Not 4 Ovriga externa kostnader
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2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Porto/Telefon mm 25 502 19 174
Konsultarvode 271 907 99 413
Revisionarvode 105 976 90 000
Bankkostnader 65 600 16 095
Kansliet/Fastighetshjélpen Lindgren AB 279789 212 869
Summa 748 774 437 551
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Medelantalet anstéllda
Under aret har féreningen inte haft nagra anstallda.
Arvoden, I6ner och andra erséttningar samt sociala kostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden: 340418 286 128
Sociala kostnader 106 959 93 043
447 377 379171
Not 6 Byggnader
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 5385 600 5385 600
-Ombyggnad 31 574 866 31 574 866
36 960 466 36 960 466
Omklassificering 26 315390 -
63 275 856 36 960 466
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -31 892 190 -30 869 681
-Arets avskrivning enligt plan -1 336 202 -1 022 509
-Justering av avskrivningar stambyte -627 934 -
-33 856 326 -31892 190
Redovisat virde vid arets slut 29 419 530 5068 276
Taxeringsvarde
Byggnader 167 080 000 167 080 000
Mark 181 806 000 181 806 000
348 886 000 348 886 00(/)/
Marken ar upplaten med tomtrétt.
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Not 7 Pagaende ombyggnationer (stambyte, lokalombyggnad och drénering)

lf&

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets bdrjan 18 175 645 15872 412
Arets anskaffning 8 343919 2303233
Omklassificeringar -26 315 390 -
Redovisat virde vid arets slut 204 174 18 175 645
Not 8 Inventarier och installationer
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
-Vid arets borjan 2 542 579 2542 579
2 542 579 2542 579
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -2 324 060 -2 280 568
-Arets avskrivning -24 282 -43 492
-2 348 342 -2 324 060
Redovisat varde vid arets slut 194 237 218 519
Not 9 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
SEB 7 822 36 843
7 822 36 843
Avrakningskonto hos Fastighetségarna (redovisas som &vrig fordran 5126 179 7 526 355
men behandlas i praktiken som bankmedel pa eget transaktionskonto)
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Konvertering Ammortering
_Langivare /slutbetalning Rénta  2020-12-31 /Upplaning  2019-12-31
SEB 2021-02-28 0,47% 1946 100 1946 100
SEB 2021-02-28 0,47% 271 000 -230 000 501 000
SEB 2021-02-28 0,47% 2313000 2313 000
SEB 2021-02-28 0,47% 1 500 000 1500 000
SEB 2021-09-28 0,30% 2 000 000 2 000 000
SEB 2021-09-28 0,30% 2 000 000 2 000 000
SEB 2021-09-28 0,30% 10000 000 10 000 000
SEB 2022-09-28 0,30% 5 000 000 -
25030 100 -230 000 20 260 100
Klassificering skulder till kreditinstitut:
Langfristiga skulder 5 000 000
Kortfristiga skulder 20 030 100
25030 100
7 st av féreningens lan har slutférfallodag inom 12 manader
efter balansdagen. Dessa lan klassificeras déarfér som kortfristiga.
Styrelsen har inte fér avsikt att aterbetala dessa lan inom 12 ménader./
Y ¢
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Ovriga noter
Not 11 Visentliga hidndelser efter rdkenskapsarets slut

Styrelsen foljer noggrant utvecklingen av utbrottet av det nya Coronaviruset Covid-19 och vidtar
I6pande atgarder for att begransa eventuell paverkan pa foreningens verksamhet. Styrelsen
diskuterar Idpande #ven de av regeringen framtagna rekommendationer géllande hyresvardar. Detta
da féreningen har ett antal lokaler med hyresrétt vars framtida verksamheter kan komma att
paverkas negativt beroende pa utvecklingen av Covid-19 pandemin 6ver tid. Med det perspektiv
styrelsen besitter per idag &r uppfattningen att dess paverkan &r hogst marginell. Dock, om den
fortsatter under hela verksamhetsaret 2021 och fortsatter att pa ett negativt vis paverka ytterligare
verksamhetsomraden dkar osakerheten i styrelsens bedémning hégst véasentligt. | ett sddant scenario
kan dven de av styrelsen redan planerade renoveringar komma att behdva flyttas fram.

Not 12 Stéllda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stéllda sdkerheter
2020-12-31 2019-12-31

Fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 25 145 100 22 205 900
25145100 22 205 900

Summa stillda sdkerheter 25145100 22 205 900

Eventualférpliktelser
Inga eventualférpliktelser &r lamnade.

/
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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsforening ska varje ar uppréatta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en férvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberéattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning &r ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som forekommer i varje del.

Forvaltningsberittelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen 1&mnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utdver detta redovisas féreningens nyckelfali fér-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gor det mojligt att
folia och analysera foreningens utveckling over
tid. Sedvanliga nyckeltal &r nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Nefttoomséttning visar foreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och réantekostnader.

—  Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrdkning

Resultatrakningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit stérre &n kostnaderna uppstar ett over-
skott. Har kostnaderna varit stérre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intskter i en bostadsrattsfoérening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

—  Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
stérsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

—  Rdénteintskter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Réntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.



Balansriakning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anl4ggningstillgdngar &r avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt stérsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omséttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. foreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hér till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritt eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och férluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar l1an med |optider som

dverstiger ett ar, tex. féreningens fastighets-

lan. 3

— Kortfristiga skulder ar tex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
til rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter — tilliggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stalining.

Panter och eventualférpliktelser

— Stéllda panter avser de pantbrev som har
lamnats som sakerhet fér foreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

— Eventualforplikte/lser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som foreningen har atagit sig.

Revisionsberittelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.



