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Styrelsen f6r Bostadsrattsfdreningen Tellusborgshus (702002'3219) far harmed avge

Arsredovisn ing f6r rdkenskapsiret 2020-0 1 -0 1 - 2020 -1 2-31 -

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmdnt om verksamheten

Fdreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i

f6reningins hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderat och utan tidsbegransning.

Bostadsrettsfdreningen registrerades 1 939. F6reningens nuvarande ekonomiska plan

registrerades 1995-02-07 och nuvarande stadgar registrerades 20 19-02-1 6 hos

Bolagsverket.

Fdreningen ar ett privatbostadsf6retag enligt inkomstskattelagen.

Fdreningen ar belagen i stockholms kommun och omfaftar fastighetema Plommontrad,et 1,

3,4, Sp;ljetradet t, 3, +, ejomUarsbusken 8, Videbusken 14, med adressema Pingstvagen

S-t i, Vat5orgsmdssovdgen 2-14,2248,9-11 , 15-29, Trettondagsvegen 6-16,

cedergrensvdgen 29€1 , LM Ericssons vitg 13-27 . Marken dr upplaten med tomtratt.

I nedanstiende tabell specificeras innehavet:
Antal Benimning Total Yta (kvm)

349 lagenheter, bostadsratt 16 213
1 lagenheter, hyresratt 50
15 lokaler, bostadsratt 1174
"l I lokaler, hyresrett 'l 313

Pa f6reningens fastighet finns 63 garageplatser samt 3 parkeringsplatser utomhus som hyrs

ut till f6reningens medlemmar.

Fastigheten ar fullvardesforsekrad i Lansf6rs6kringar. I f6rsakringen ingar momenten

styreiseansvar samt fullserviceavtal ohyra. F6rsekingen inkluderar bostadsrattstillagg.

ordinarie foreningsstamma agde rum 202046-16. PA stdmman deltog 34 rostberettigad_e,

varav 10 nervaraide, 0 via fullmaK och 24 via postrost. Extra foreningsstamma h6lls 2020-

10-25 med anledning av att tva av styrelsens ordinarie ledam6ter har lamnat styrelsen.

Styrelsen har utgjorts av:
Egon Ros6n
Roland Granstr6m
Anton Hasselgren
lsa Olai
Elin Li
Lena Hdggqvist
Christopher Hunt
Hanna Schubert
David Lov6n
Dennis Nkangi
Robin Sahlin

Ordf6rande
Vice Ordforande
Sekreterare t.o.m. 25l1 0
Sekreterare fr.o. m. 251 10
Kass6r
Ledamot
Ledamot
Ledamot t.o.m. 25110
Suppleant t.o.m. 25110, Ledamot fr'o.m. 25110

Suppleant fr.o.m. 25l10
Suppleant fr.o.m 25110 7
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Foreningens flrma tecknas av tva ledam6ter i f6rening.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 14 protokollforda sammantraden.

AuKoriserad revisor har varit Marcus Petersson, PWC Sverige. lntemrevisorer har varit
Margareta Stark och Maria Hovberg, bAda valda vid f6reningsstdmman 2020.

Valberedningen har utgjorts av Jennifer Lindstedt, sammankallande' samt Linus

Thorstensson och Christian Ohm.

Avgiftema har varit oforandrade under 2020.

Genomf6rda stdrre underhalls- och investeringsAtgirder 6ver iren

Kafta 6ver fdreningens fastigheter

Tellusborgshus
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lnstallation av brandvamare i ensamma mmen

Om nation av lokal till ast het
Om nt av tak hus 3-4 hus 8-9, hus 21

lnstallation av ASSC m/kodlSs
B ava r0r i mark och kalla olv Cede rensva n

Byte av avloppsr6r i mark och kallargolv pi Cedergrensvdgen' Trettondagsvagen

12-14
Stams lni i samtl a lokaler och bostadsratter
Dranerin Cede ren en 49 och Valbo sma en 32

Draneri hus 15 16 och 2
Renoveri avh kal i hus l
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Ut av undercentral2021

2021 Kadska stationer for so I
Fortsatt ut avlo srdr i mark och kAlla olv2021t2022

2021t2022 Renove av tak
202112023 utb alt. renoverin av f6nster

Ut av el al2023
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Sttirre framtida planerade underhill (prelimindra startAr)

Notera att dessa projeK ar i planeringsstadiet.

Hindelser under rAkenskapsiret

Som vdrlden i ovrigt har fdreningen starkt praglats av den pigAende Coronapandemin. Det

har varit en stor utmaning f6r styrelsen att inte kunna traffas for att kunna diskutera arbetet

som 16r f6reningen. Pandemin har dven paverkat de olika projeh Som styrelsen arbelat med,

detta aven inkl. de entrepren6rer styrelsen arbetar med och via Fastighetsegarna (FA).

Under viren presenterade regeringen olika typer av stodpaket f6r de branscher som, enligt

denne, till storsta delen piverkats negativt. Som en f6ljd av detta mottog styrelsen begaran

av hyresreduktion enligt detta nya regelverk. styrelsen godkande de inkomna ans6kningarna

och krediterade hyresgastema med 50% av deras respektive hyresavgifter under en period

av tre manader. I anslutning till detta inkom fdreningen med en ansokan till Lansstyrelsen om

st6d f6r fastighetsegare enligt det regelverk som regeringen presenterats. Foreningen mottog

ett positivt besked frAn Lensstyrelsen som godkende fdreningens ansokan i sin helhet, eller

motsvarande 50% av den hyresreduKion som styrelsen godkdnde f6r de hyresgdster som

inkom med ansokan om hyresreduKion.

Strirre projektarbeten

som framgSr av ovan beskrivning hdndelser under rakenskapsiret har stora delar av

styrelsens planering av de st6ne, mer arbetsintensiva / kostnadskravande projeKen,

tidsmassigt starkt paverkats av den pAgAende Coronapandemin. Daremot harden inte

pAverkat allt det omfattande planeringsarbete som ligger till grund innan projekt. Styrelsen

har under 16kenskapsiret f6rberedande planerings- och unders6kningsarbete f6r tre stora

pro.iekt: fortsattning av de horisontella avloppsstammama if6reningen, totalt 16 fastigheter,

fortsattning takrenovering ide aterstaende '17 fastighetema och utbyte / renovering av

f6nster i fOreningen. Parallellt pegar diskussioner med banker avseende finansiering av

dessa omfattande projeK.

Fdrdigstillande av renovering lokal Valborgsmdssovdgen 18

Renoveringen av fd. SEBlokalen vid Valborgsmassovagen 48 fardigstalldes under varen

2020. Lokalen ar sedan ma.i mAnaduthyrd till bolaget Kung Saga. Foretaget bedriver daglig

verksamhet for brukare med sarskilda Oeno2
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Drinering, tillflggsisobrt ng och Aterstdllning
Under iret slutf6rdes drdnering- och isoleringsarbeten som pAb6rjades 2018. Orsaken till

detta kommer ifran h6ga fuKvarden uppmatta i ett flertal av foreningens fastigheter. Arbetet

har delats upp i tvA separata delar varav den f6rsta delen omfattade fasaden runt

affdrslokalema pi Cedergrensvagen 49 och Valborgsmassovagen 32. Andra delen

paborjades h6sten 2019 och inkluderar hus 15 och hus 16 pA Cedergrensvigen samt hus 3

pi Pingstvdgen. Styrelsen unders6ker om det finns ytterligare behov f6r drdneringsarbeten

f6r de 6vriga fastighetema.

Underhill

Renovering av hsader och ddrrar
Under aret fortsattes den uppfraschning av entr6porter och balkongddrrar som pabdrjades

Sret innan. Alla entreportar och balkongdonar i omradet har nu slipats, lackats och vid behov

har aven snickeriarbeten utf6rts och d6nama mAlats om

Cykelrum
Cykelrummen p6 Trettondagsv6gen 10, Valborgsmassovagen 10, Pingstvdgen 7 och

Cedergrensvagen 47 har fraschats upp under Aret. Det har satts upp hyllplan och sarskilda

platser f6r bamcyklar och bamvagnar har markts ut. uppfraschningen av cykelrummen hor

till ett st6ne initiativ runt det systematiska brandskyddsarlcetet. Styrelsen kommer fortsatta

kontinueriigt med att fA bort barnvagnar, cyklar och leksaker frAn trapphusen dar de utg6r en

brandrisk som val en begransning f6r brandkAren att Snabbt komma in i alla utrymmen vid en

eldsvAda.

GrtinomrAden

Skadedjurcbekdmpning
F6reningen har under rdkenskapsiret kopt in ytterligare rattgiljotiner och 6terstillt skador

som rattor astadkommit pa byggnaden pa Valborgsmissovegen 9 och LM Ericssonsvig 23.

Nytt f6r aret ar aven ett mashanteringsprogram, med avsiK aft l6pande rensa upp taken frSn

misbon och agg.

U ppfresc h ni n g av griSnom rAden

Gr6nomradet styrs med hjalp av den nya arbetsgruppen av frivilliga medlemmar fran

f6reningen. under aret har ytterligare sittgrupper k6pts in till omradet, fortsdttning av

tradbeskarning som initierades 6ret innan och 6vriga uppfrischningsarbeten. En ny tratrappa

och grusvag har anlagts igangvSgen mellan cedergrensvagen och Trettondagsvagen. El

har installerats som f6rberedelse f6r framtida belysning utmed gAngen. Vidare har belysning

satts upp pa olika platser for att 6ka tryggheten f6r f6reningens medlemmar'

Fortsatt a rbete sop ha nE ri ng
Styrelsen har under 2020 med hjalp av Sweco, en extem konsult, fortsatt arbetet med att ta

fram en utseendemassigt battre och mer kostnadseffektiv losning f6r hushallsavfall. En

f6rstudie, som tagits fram av sweco, har utvarderat ett flertal olika ldsningar har, givet

stadens restriKioner och markens natur, kommit fram till att den bast lampade l6sningen aZ 
H)
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kadskapsstationer utplacerade vid ett flertal platser i omradet. Ambitionen komma iging med

implementeringsfasen och f6rhoppningsvis bli klara med projektet under 2021.

6vrigt

Enetgideklantion
En ny energideklaration skickades in 202046{1, vilket nu ar giltig i 10 Ar

Wyrning av lokal
Ett f6nad pA Valborgsmdssovagen har renoverats f6r uthyming till KEAB-gruppen

Medlemsinformation
Vid arets b6rjan var antalet medlemmar 453 st. Vid arets slut var antalet medlemmar 463 st

Avtal
Foreningens avtal under Aret:

Fastighetssk6tsel:
Ekonomiska f6rvaltning:
Teknisk f6rvaltning:
Trapphusstadning:
G16nomraden:
Sn6skottning:
Kabel-W:
Bredband:
Passersystem:
Kloftersanering:
OVK:
Skadedjursbekampning:
Jourtjenst:
Teknisk utredning sopkdrl

Dranering:
Renovering SEB

Fastighetsdgama Service Stockholm AB
Fastighetsigama Service Stockholm AB
Fastighetsdgama Service Stockholm AB
Nordena AB
Nordena AB
Nordena AB
Com Hem AB
Stockholms Stadsnat
BBGruppen Bysmedel Las AB
ColorOff AB
Franska Buken AB
Anticimex AB
Fastighetsagarna / Securitas Sverige AB
Sweco AB

Frank Skytteberg AB
Donald D13 BVS0 AB,
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Nylt lAn och fdrbdl'tade rdntor
Ett nytt lan tecknades under 2020 f6r att tacka kostnadema kopplade till drdnerings- och

lokalrenoveringsprojeKen. samtidigt kunde styrelsen passa p6 att omfdrhandla rantoma for

foreningens 6vriga l6n vilket nu gett en lagre r6nta pA f6reningens samtliga lAn'
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Ekonomi
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Belopp i Tkr
2016-12-312o2o-12-31 2019-12-31 2018-12-31 2017-12-31

Nettoomsattning
Resultat efter finansiella poster
Rantekostnad
Soliditet %
Balansomslutning

Lan kr/kvm BOA
Arsavgifter kr/kvm BOA

Eget kapital

15 513
666
-114
22,3

35 774

14 494
-1 331

-161
24,9

31 939

14 410
1084
-153
28,3

32 834

13 872
1180
-127
25,9

31 669

13 413
2 089

-59
38,6

18 202

1 553
762

1 272
761

1286
755

435
745

1 254
762

upp-
Etelse'

lnsatser avgifter

Fond f1r
yttre

underhe
Balanserat

resultat
Arets

resuftat Summa

Belopp vid
6rets ing6ng

.Justering av balanserat
resultat

lngAende balans _ _
efter justeringen 343 8oo 9G;65

Resultatdisposition
enl f0reningsstemma:

Forendring av fond
fdr yttre underhall

Balanseras i ny
rakning

Arets resultat

Belopp vid
erets utgang

343 8oO 916865 1268221 6754655 -1 330890 7 952651

-627 934 -627 934

126A221 6126721 -1 330890 7 32471?

-201 201

-1 330 890 1 330 890

665 919 665 919

343 800 916 865 1 268 o2o 4 796 032 665 919 7 990 636

Total bundet EK Total fritt EK

2 528 685 s 461 951

Total EK

7 990 636

tJustering av eget kapital genomfors pga. uteblivna avskrivningar av stambyte fran lidisarc et 
/

l.o p

OV
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q/
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Resultatdisposition

7(171

Belopp i kr

Foreningsstamman har att ta stellning till:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Uttag ur fond for yttre underhAll motsvarande arets kostnad

Avsattning till fond for yftre underhall
Balanserat resultat

4 796 032
665 919

5 461 951

-789 807
1 046 658
5 205 100

546! 951

ytterligare upplysningar vad betrafiar foreningens resultat ocfi stallning finns i efterfoljande resultat- och

balansrekning med tillhOrande tillaggsupplysningar.,
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2020-01-01-

2020-12-31
2019-01-01-
2019-12-31

Nettoomsathing
Ovriga rdrelseintdKer

Riirelsens kostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rtirelseresultat

Resultat fren finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fiire skatt

2 15 513 025
71 287

14 493 973
470 973

15 584 312 ',14 964 946

J

4

5

-12 248 027
-748 774
447 377

-1 360 484

-14 251 997
437 551
-379 171

-1 066 001

779 U9 -1 169 774

1375
-115105

974
-162 090

665 919 -1 330 890

665 919 -1 330 890

Arets resultat 665 919 -1 330 890
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

An lagg n ingstillgangar

Mate rie I la an6gg ni n gsti ge ng a r
Byggnader
Pagaende ombyggnationer
lnventarier installationer

Summa anlaggningstillgengar

Oms6ttningstillgAngar

Kottfri sti ga fordi ng ar
Kundfordringar
Ovriga fordringar
FOrutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

6
7
I

9

29 419 530
204 174
194 237

5 068 276
18 175 U5

218 519

29 817 941 23 462 440

29 817 941 23 462 440

782
5 130 550

817 245

109 590
7 531 072

799 195

5 948 577

7 822

8 439 857

36 843

5 956 399 8 476 700

35774340 3l 939 140

Eq
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Balansrdkning
Belopp i kr Noi 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller f6rlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Lengfristiga skulder
LAngfristiga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

343 800
916 865

I 268 020

343 800
916 865

1 268 221

2528685 2 528 886

4 796 032
665 919

6 754 655
-1 330 890

5 461 951 5 423765

7 990 636 7 952 651

5 000 000 20 260 100

5 000 000 20 260 100

10

10 20 030 100
795 101
142 640

6511
1 809 352

2 508 432
92 748

5 223
1I19986

22783704 3 726 389
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Avskrivningar
Fdljande avskrivningar uttrycK i procent tillampas:

Al I md n n a redovi s n i ng spri nc i per
Arsredovisningen har upprettats i enlighet med irsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allmanna rAd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncemredovisning (K3).

Vd rderi ngspri nc i per m m
Fordringaihar upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta. Redovisningsprincipema er
oforendrade iamfort med fdreg6ende Ar.

Skaft
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanf6rliga till fastigheten ar skattefria. om det
forekommer verksairheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 21,4 procent

An I d gg n i n gsti I I g d n g ar
Materietta anlaggningsiillgangar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med ackumulerade
avskrivningar ein'iigt ftan. nvsfrivningar sker linjart Over den forvantade nyttiandeperioden med

hansyn till vasentligt restvarde.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppryller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade verde.

Dar behov foreligger har anlaggningstillgangama delats upp pa komponenler. Komponentema skrivs

sedan av over b6-dOmO nyttjanJepeiiod. Niiien komponent ien anlaggningstillgang byts ut,

utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens

anskaffningsvarde aktiveras.

utgifter f6r lopande undefidll och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

11117)

2019-12-31Materiella anleggningsti ge

Byggnader
Ombyggnationer
lnventarier
lnstallationer

2020-12-31
0,9

2-20yo
4-2OYo

3,33%

0,
2-2OYo

4-20%
3,330/0

F6l.iande komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen f6r byggnad:
- Stomme 100 ar
- Stammar, varme 50 ar
- Dranering 43-50 ar
- Trapphus 10 5r
- Tvattstuga 15 er
- Garage 30 6r
- F6nstermilning 10 ir
-1ak40et /./

P6
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Redovisning av inteher
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa

rakenskapsaret redovisas som intekt.
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- Ventilation 15 ar
- Fasad 20 ar
- Ovrigt 10 ir
- Gasflagenhet 10 ar

12(',t7)

l.g' o

0w

Fond fdr yttre underhe
Avsattningiill och uttag ur fonden g6rs i enlighet med fOreningens stadgar. Avsattning enligt plan och

ianspr6ktlgande f6r g6nomf6rda 5ig:irder slier genom dverf0ring mellan fritt och bundet eget kapital.

Arets undehallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat -

//

6vriga tillgAngar och skulder
Tillg6-ngar oih slulder har vdrderats till anskaffningsvdrde om inte annat anges. Fordringar har, efter

inoiviouett bedomning, tagits upp titl de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar

varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga verdet.

Ovriga tillg6ngar och skulder har varderats utifrAn anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

ilS
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Not 2 Nettoomsittning
2020-01-01-
2020-12-31

13(17)

2019-01-01-
2019-12-31

Arsavgifter
Hyror
Overlatelse- och pantsathingsavgifter
Ovriga hyresintakter

Summa

Not 3 Driftskostnader

12 276 937
2 994 681

96 139
145 268

12 27 6 937
2 071 990

87 651
57 395

15 513 025 14 493 973

2020-01-01-
2020-12-31

2019-01-01-
2019-12-31

Drift
Fastighetsskotsel
Stadning
Tillsyn, besiktning, kontroller
Tradgardsskotsel
Sn6rdjning
Reparationer
EI

Uppvermning
Vatten
Sophamtning
Fdrsakringspremie
Sjiilvrisk
Avgald
Tomtattsavgald
Fastighetsavgift bostader
Fastighetsskatt lokaler
Ovriga fastighetskoslnader
Kabel-tv/Bredband/lT
F0rvaltnin gsarvode ekonomi
Ekonomisk f6rvaltning utdver avtal
Panter och overlatelser
Forvaltnin gsarvode teknik
Teknisk forvaltning utover avtal
Juridiska 6tgdrder
Ovriga extema tjanster

Underhall
Lokaler
Gemensamma utrymmen
VAJSanitet
EI

Byggnad
Tak
FOnster
Poruentre
Gird

867 830
505 993
101 704
316 935

3 861
433 657
337 470

3 765 928
*7 379
396 75'1

2323/,4

1364
1 867 250

500 150
200 860

64 658
469 638
206 894

1100
126 772
3'10 341
43 037

130 610
25 694

11 458 220 13 205 138

49 340
25 993

264 760
24 156

109 835
86 250

11956
331 026
237 501

789 807 1 046 859

609 539
652 686
236 414
430 786
198 517

1 135 018
373 961

4 128 198
538 190
399 305
226 721
103 439
27 802

1 692 350
481 950
200 860
174 763
533 187
249 863

37 513
108 121
317 041
226 778
103 000

19 136

587 024
108 825

12248027 142s1V

lo
Pq
QI/'

Totalsumma drift- och fastighetskostnader

"CrlPgr*
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Not 4 Ovriga externa kostnader
2020-01-01-
2020-12-31

14117).

2019-01-01-
2019-12-31

Porto/Telefon mm
Konsultarvode
Revisionarvode
Bankkostnader
KanslievFastighetshjelpen Lindgren AB

Summa

25 502
271 907
105 976
65 600

279 789

19 174
99 413
90 000
16 095

212869

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Med el a nta let a n std I I d a
Under Aret har foreningen inte haft nigra anstallda.

Aruoden, t,ner och andra erseltningar samt sociala kostnader
2020-01-01-
2020-12-31

748 774 437 551

2019-01-01-
2019-12-31

Styrelsearvoden:
Sociala kostnader

Not 6 Byggnader

uo 418
106 959

286 128
93 043

447 377 379 171

2020-12-31 2019-12-31

Ackumulerade anskaffn ing svard e n :

Vid arets borjan
-Byggnad
-Ombyggnad

Omklassificering

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt Plan
-Justering av avskrivningar stambyte

Redovisat vetde vid ercts stut

Taxeringsvarde
Byggnader
Mark

36 960 466

26 315 390

36 960 466

63 275 856 36 960 466

-31 892 190
-1 336 202

-627 934

-33 856 326 -31 892 190

29 419 530 5 068 276

-30 869 681
-1 022 509

167 080 000
181 806 000

167 080 000
181 806 000

348 886 000 34888600y

YS

l.

Tc
Dt-

rlll

Hr
o.o w

(/Lc*

Marken ar upplaten med tomtrett

q

Bostadsraftsforeningen Tellusborgshus
702002-3219

5 385 600
31 574 866

5 385 600
31 574 866
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Not 7 Pigiende ombyggnationer (stambyrte, lokalombyggnad och drinering)

2020-12-31 2019-12-31

15(17)

Vid arets borian
Arets anskaffning
Omklassificeringar

Redovisat varde vid arets slut

Not 8 lnventarier och installationer

18 175 645
8 343 919

-26 315 390

15 872 412
2 303 233

2020-12-31 2019-12-31

Acku m ule ra de an skaff ni ng sv ard e n
-Vid arets bdrjan

Acku m u I e ra de av skrivn i n ga r
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning

Redovisat varde vid irets slut

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Konvefteing

2 542 579 2 ilz 579

2 U2 579 2 542 579

-2 324 060
-24 282

-2 280 568
43 492

2't 8 519

2020-12-31
7 822

2019-12-31
36 843

Avrakningskonto hos Fastighetsagarna (redovisas som 6vrig fordran

men behandlas i praKiken som bankmedel pa eget transaktionskonto)

7 A22

5 126 179

Ammofteing

36 843

7 526 355

2019-12-31Lengivare /slutbetalning Renb 2020-12-31

SEB
SEB
SEB
SEB
SEB
SEB
SEB
SEB

2021-02-28
2021-02-28
2021-02-28
2021-02-28
2021-09-28
2021-09-28
2021-09-28
2022-09-28

0,47vo
0,47%
0,470/o

0,47%
0,30%
030%
0,30%
0,30%

1 946 100
271 000

2 313 000
1 500 000
2 000 000
2 000 000

10 000 000
5 000 000

1 946 100
501 000

2 313 000
I 500 000
2 000 000
2 000 000

10 000 000

Klassificering skulder till kreditinstitut:
Langfristiga skulder
Koffistiga skulder

5 000 000
20 030 100

25 030 100

7 st av fdreningens len har slutforfallodag inom l2 manader
efter balansdagen. Dessa lan klassificeras darfor som kortfristiga.

Styrelsen har inte for avsikt att aterbetala dessa En inom 12 menadet./,

\{l
l.o

PS

Du

(f
€.

AL
clt

204174 18 175 645

Not 9 Kassa och bank

SEB

-2 348 U2 -2 324 060

194 237

-230 000

25 030 100 -230 000 20 260 100

J],[
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Ovriga noter
Not 11 Vdsentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Styrelsen f6ljer noggrant uwecklingen av utbrottet av det nya Coronaviruset Covid-19 och vidtar
l6fande AtgArder fbi att begransa eventuell p6verkan pe f0reningens verksamhet. Styrelsen
diikuterar l6pande aven de av regeringen framtagna rekommendationer gallande hyresvardar. Detta

da foreningen har ett antal lokaler med hyresratt vars framtida verksamheter kan komma aft
p6verkas negativt beroende p6 utvecklingen av covid-19 pandemin over tid. Med det perspeKiv

ityrelsen beiitter per idag ar uppfattningen att dess paverkan ar hogst marginell -Dock, 
om den

fortsatter under hela verksamhetsaret 2021 och fortsatter att pa ett negativt vis paverka ytterligare

verksamhetsomr5den okar osakerheten i styrelsens bed6mning hOgst vasentligt. I ett sadant scenario

kan aven de av styrelsen redan planerade renoveringar komma att behova flyttas fram.

Not 12 Stiillda sdkerheter och eventualfdrpliktelser

Ste da sekerheter
2020-12-31 2019-12-31

FOr egna skulder och avsettningar

Fastighetsinteckningar

Summa stallda sakerheter

25 145 100 22205 900

25145 100 22205900

25 145 100 22205900

Eve ntu a lf ii rp I i kte I s e r
lnga eventualfrirpli(ebet et |emnade. 
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Underskrifter

srockhotm 10fi- zozt

Ros6n
Styrelseledamot

Elin Li
Styrelseledamot
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Roland Granstrom
Styrelseledamot

Olai
Styrelseledamot

Lena
Styrelseledamot

stopher Hunt
Styrelseledamot

var revisionsberaftelse har lamnats d 

"n ''l 
t 5' zozl

Ohrlings Pricewaterhousecoopers AB

t//m, %L'
Marcus Petersson
AuKoriserad revisor

Maria H

( revtsor
Margareta

1
Lov6n



En bostadsrattsforening ska varje ar upprefta en

Arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en forvaltningsberettelse, f0ljd av resultatrekning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en 6rsredo-
visning er ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har

6rsredovisningens olika delar och viKiga begrepp
som forekommer i varje del.

Fdrvaltnin gsberaftelse
I forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rekenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utforda och planerade underhallsarbeten
till medlemsforandringar Styrelsen lamnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovtes l,rcningens nyckeltali l6t-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gOr det moiligt att
folja och analysera foreningens utveckling over
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsettning, re-
sultat efter linansiella poster och soliditet.

- Nettoomsefining visar foreningens huvudsak-
liga verksamhetsintekter.

- Resultat efter finansiella postervisar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.
Soliditet visat hur stor andel av foreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital

Resten linansieras med lan.

Resultatrakning
Resultalrakningen visar foreningens intekter och

kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit storre an kostnaderna uppstar ett over-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna

uppstar istallet ett underskott.

lnEtkter i en bostadsrettsforening bestAr till
storsta delen av medlemmarnas Arsavgifter och

eventuella hyresintaKer for bosteder, lokaler,
garage och parkeringar.
Kostnader i en bostadsrattsforening bes6r till

storsta delen av reparationer, underhAll och
driftskostnader, sesom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.
Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. foreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar g6rs f0r att
fordela kostnader pA flera ir.
Renbintekter visar erets intakter pa likvida

medel.
Renbkostnader visar arets kostnader f0r for-
eningens lan.

Si tolkar du irsredovisningen



Balansrikning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Illgangar delas upp i anlaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

Anleggningstil@engar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokforda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.
OmsAttningslllgdngar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.

Hit raknas t.ex. foreningens kassa, banKill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intaKer
som hor till rekenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital

Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.
Fritt eget kapital ar foreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare irs vinster och f0rluster.

Lengfristiga skulder fi lan med loptider som
6verstiger ett ar, t.eL breningens hstighets-
l6n.
Kodfnstiga skutder e( t'.ex. kommande 6rs
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rekenskapsaret men som annu inte har
faKurerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar
Notema loklarat och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av foreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualftirpliktelser
- Stelda panter avser de pantbrev som har

lemnats som sekerhet for foreningens len' I

taK med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelenas.

- Eventuelfotpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som foreningen har atagit sig.

Skulder delas upp i leng- och kortfristiga skulder.

I
I

1

Revisionsberattelse
Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berettelse som bilaggs arsredovisningen.


