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Styrelsen f6r Brf Tele far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2014,

ﬁ\rsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberdttelse
Verksamheten
Allméint om verksamheten

Arsmotet

Féreningens arsméte holls torsdagen den 10 april 2014 med ungefir femtio medlemmar nérvarande
och under ordférandeskap av Peder Halling fran Riksférbundet Bostadsritterna Sverige. Catarina
Nasholm och Maria Niemi avgick som suppleanter och valdes till ordinarie ledaméter. Johan Persson
valdes till ordinarie ledamot. Ledamdterna Peter Niemeyer samt Martin Bern valdes om far
ytterligare tvé &r. Till nya suppleanter valdes Louise Wiles, Malin Nasstrom och Mina Larsson.

Féreningens fértroendevalda under aret
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5 Martin Bern avgick som ordférande i oktober 2014 och avgick sedermera som ledamot ur styrelsen
vid arsskiftet 2014/2015.

? Ordférande fr o m november 2014

* Johan Faxér avgick i fortid september 2013
* Sekreterare fr o m oktober 2013

® Fredrik Huggare avgick i fértid oktober 2014
® Malin Nasstrom avgick i fortid oktober 2014
” Mina Larsson avgick i fortid november 2014
® Louise Wiles avgick i fortid februari 2015

® Auktoriserad revisor

%1 ekmannarevisor

Férvaltning
Foreningen ar privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens tekniska, séval som ekonomiska férvaltning inklusive den dagliga administrationen har
skotts av Storholmen Forvaltning AB. Fastighetsskdtseln har pa uppdrag av Storholmen skdts av
Energibevakning AB. For markskdtsel har Hagslatts Markskdtsel anlitats och f&r snordjning har
Wincraft anlitats.

Underhall och miljé

Brf Tele &r en bostadsrattsférening med anor fr&n 1940-talet. Féreningen &r k-mirkt och del av
Sveriges enda k-mérkta industriminne i stadsmiljé. Under verksamhetsaret har en stérre odversyn av
underhéllsplanen genomférts och ett betydande underhall i linje med det kulturskydd som
féreningen besitter har pabérjats.

Vésentliga héindelser under och efter riikenskapsdret
Arets underhall och férbattringar

Underhallsplan

Under verksamhetsaret har en storre éversyn av underhalisplanen genomférts. Detta har resulterat i
en battre visibilitet och planering av féreningens l&ngsiktiga underhalisbehov samt kommande
kostnader.

Stamspolning
Under hosten 2014 spolades samtliga stammar i féreningen enligt plan. Detta gors vanligtvis vart
tionde ar, senast 2005.

Varmesystem
Under sommaren 2014 sa pabé&rjades arbetet med att byta ut alla foreningens stamventiler pa

varmesystemet. Detta projekt strécker sig 6ver tva &r och kommer att fortsitta under sommaren
2015. Driftsakerheten i de tidigare ventilerna var osaker och nya stamventiler syftar frimst till att
forbattra detta. | samband med stamventilsprojektet patraffades en skada pé en gasledning p3
Pingstvagen som reparerades.

Trapphusmalning

Trapphusmalning har fortsatt under ret och etapp tva av sex har fardigstallts, kvarteret Larktridet
6. 1 samband med trapphusmalning utfors besiktningar i syfte att atgérda eventuella fuktproblem.
De trapphus dar fukt patraffats har dtgérdats med uttorkning och dteruppbyggnad. Infor mélning av
etapp 2 sa har en andra fargsattning tagits fram. Det dr nu mojligt f6r boende i kommande
trapphusetapper som ska malas att vélja mellan tva alternativa fargsattningar.
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Portar

Under 2014 utfordes besiktning av féreningens entréportar. Utifran detta har fem portar renoverats
samt att underhallsplanen for samtliga férningens portar uppdaterats.

Basturenovering
Under hosten 2014 genomgick foreningens bastu en totalrenovering efter stora fuktproblem.

Sopsortering

Styrelsen beslutade att inféra sopsortering fér vara matavfall och under 3ret har nya karl placerats ut
bredvid de befintliga kirlen for hushalissopor. Detta initiativ &r bide en miljoforbattring, men dven
en ekonomisk férdel d3 allt matavfall som numera inte belastar vara vanliga sopkérl himtas gratis.

Varje kilo potatisskal eller surdegsbrédskanter som hamnar i ritt kirl &r séledes en ekonomisk vinst
for foreningen.

Besiktningar
Arlig fastighetsgenomgang har genomférts enligt plan.

Tradgard

Under 2014 tecknade féreningen ett avtal med Hagslatts Markskétsel for gronskotsel. Med
Stockholms stad finns ett brukaravtal som innebar att féreningen, mot viss ersittning, tar hand om
gronskotseln dven pd kommunal forgardsmark.

Tva stdddagar har arrangerats under 2014, en i april och en i oktober. Vid bada dessa tillfillen deltog
ett femtiotal mediemmar. Tack!

Tradgardsgruppen bestaende av frivilliga medlemmar har skétt om foreningens tradgardsforrad,

koordinerat upprustning av rabatten vid foreningslokalen samt haller reda pa vilka medlemmar som
adopterat blomsterrabatter.

Medlemsinformation

Allmant

Under aret har féreningens tva gastlagenheter pa Pingstvagen 34 totalrenoverats.
Gastlagenheterna bokades totalt 385 (247) nitter under 2014 (2013).

Var foreningslokal p3 Pingstvagen 25 har bokats vid 79 (126) tiliféllen under &ret (férra dret).

Fyra nummer av medlemsbladet Telegrammet har utkommit under 2014. Information har ocks3
publicerats fortldpande pa foreningens webbplats, www.brftele.se.

Felanmalan gérs numera direkt till var forvaltare, via hemsida, www.storholmendirekt.se eller viz
telefon, 0771-786 746.

Teknik och underhall

Vérmesystemet
Kostnaderna for varme minskade med ungefsr -7,5% (+4,5%) fran ca 5,3 Mkr &r 2013 till ca 4,9

Mkr 8r 2014. Styrelsen jobbar vidare med energieffektiviseringar (stamventilsbyten pagar) och
utreder nu bl. a fonsterbyten.

Kabel-TV och bredband

From 1 juli 2013 ingar bredband (i skrivande stund 50 Mbit/s) fran ComHem. Enligt beslut p&
arsstamman 2013 kan féreningen ta ut avgiften i mdnadsavgiften som erléggs till féreningen.
Avtalet géller till mars 2016 och besked om ev. forldning eller ny [sning kommer under 2015.
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Ekonomi

Upplatelser

Under 2014 (2013) har 1 (4) hyresratt upplatits till bostadsrétt. Férsaljningspriset uppgick till

1965 000 kr. Efter avdrag for kostnader for méaklare, besiktningar och renoveringar uppgér
kapitaltillskottet till 1 700 436 kr, varav 675 kr utgar i insatser och 1 699 761 kr i upplételseavgifter.
Kapitaltillskottet anvdndes till att amortera pé féreningens 1an.

Lan

Foreningens 13n vid utgangen av 2014 (2013) uppgick till sammanlagt 49 226 890 (54 191 890 kr). Av
lanen utgjorde 63 % lan med kort I6ptid (3 manader) och 37% med Iingre I6ptid (2 &rs bindningstid,
I6per ut hosten 2015). Den genomsnittliga rantan vid arsskiftet 2013/2014 uppgick till 1,99 % (2,34
%). Inga nya lan har tagits under &ret.

Under 2014 har totalt 4 965 000 kr amorterats (foregaende &r 2 975 000 kr). Ytterligare amortering
fér 2015 har &nnu inte beslutats da den &r beroende av investeringar, kassaflédet och kapitaltillskott
efter upplatna bostadsritter.

Tomtrdttsavgsld
1632 400 kr har erlagts i tomtrattsavgéld. Denna nivd kommer att gélla &rligen fram till 2019.

Skatter

Den totala skattekostnaden fér 2014 (2013) uppgick till 822 656 kr (897 637), och &r férdelad pa
foljande poster.

° Fastighetsavgift 2014 (2013) 627 972 kr (624 360). Avgiften var under aret 1 217 kr per Iigenhet.
o Fastighetsskatt 2014 (2013) 123 660 kr (123 660). Skatten var 1 % av den del av taxeringsvérdet
som avser féreningens lokaler.

° Moms pa uttag 2014 (2013) O kr (138 452). Inget uttag av moms sker 2014 d& summan av l6nerna
inkl. I6nekostnaderna, fér de tidigare anstéllda fastighetsskotarna, understiger 300 tkr.

° Sarskild I6neskatt 3 599 kr. Sarskild I6neskatt utgick med 24,26 % pa de anstilldas
pensionsforsakringar.

K-regelverk

Efter samrdad med revisor och férvaltare redovisas 2014 i enlighet med de nya redovisningsreglerna
K2. I huvuddrag innebdr detta att alla utgifter, dven investeringar och renoveringar som i K3 kan
aktiveras pa balansrékningen, kostnadsférs och paverkar ddrmed full ut och direkt &rets resultat.
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Flerdrsoversikt (Tkr) 2014 2013 2012 2011

Nettoomsattning 18 066 18093 17 985 18 052
Resultat efter finansiella poster -4 077 850 -1428 987
Soliditet (%) 30,1 30,0 23,0 24,0

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 14 977 467
arets forlust -4 076 933
10900534

disponeras s3 att
i ny rdkning 6verféres 10900534

Foretagets resultat och stélining i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrdkning Not

Rorelseintdkter, lagerfériandringar m. m.

Nettoomsattning af
Ovriga rorelseintikter

Summa rérelseintdkter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader

Drift- och underhaliskostnader 2
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader 3

Summa féreningens kostnader
Resultat foére avskrivningar

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar
Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Ré@ntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fére skatt

Arets resultat
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2014-01-01
-2014-12-31

18 065 964
6107
18072 071

-17 534 500
-295 765
-800 606

-18 731 271
-659 200

-2 243 054
-2 902 254

16430
-1191 109
-1 174 679
-4 076 932

-4 076 933

-4 076 933

2013-01-01
-2013-12-31

18092 722
3341
18 056 063

-11 545316
-368 842
-1627 768
-13 541 926
4 554 137

-2 266 654
2 287 483

22743
-1460 537
-1 437794

849 689

849 689

849 638



Balansrdkning

TILLGANGAR
Anl3ggningstillgdngar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader

Inventarier

Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anldggningstillgdngar
Omséttningstiligdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Aktuella skattefordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa omséttningstiligéngar

SUMMA TILLGANGAR
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2014-12-31

71 423 059

2013-12-31

73473 676
182 437
73 666 113

73 666 113

3053719
282

0

765 905
3 819916

8411926
12 231 842

85 897 955



Balansrakning Not 2014-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 6

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 435321
Upplatelseavgifter 12 023 487
Summa bundet eget kapital 12 458 208
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 14 977 467
Arets resultat -4 076 933
Summa fritt eget kapital 10900 534
Summa eget kapital 23 359 342

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 49 226 890
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av Iangfristig skuld 0
Leverantdrsskulder 2134 600
Aktuella skatteskulder 0
Ovriga skulder 22 697
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2760038
Summa kortfristiga skulder 4917 335
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 77 503 567
Stallda sékerheter 8

Panter och dirmed jémférliga sékerheter som har stillts fér egna
skulder och avsétiningar

Fastighetsinteckningar 79 940 000
Summa stéllda sdkerheter 79 940 000
Ansvarsférbindelser Inga
BRF TELE
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2013-12-31

434 646
10323726
10758 372

14127778

849 688
14 977 466
25735 838

51676 890

2 515000
1064937
192 673
48 576
4664 041
8 485 227

85 §97 955

78940 000
79 940 000

Inga



Kassaflodesanalys

Likviditetsfléde fran féreningens 16pande verksamhet
Resultat efter finansiella poster

Aterforing avskrivningar

Aterféring utforda underhallsatgirder

Betald skatt

Likviditetsflode fran den I8pande verksamheten fére
féréndring av rorelsekapital

Likviditetsfléde fran férandring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar och skulder
Likviditetsflode fran den I6pande verksamheten efter
férandring av rorelsekapital

Investeringsverksamheten

Utforda underhéllsatgérder enligt underhallsplan
Forvarv av inventarier

Likviditetsfléde frén investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upplatelse av ligenheter

Amortering av lan

Likviditetsfléde fran finansieringsverksamheten

Arets totala likviditetsflsde
Forandring av féreningens likvida medel

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid 3rets slut
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2014-01-01
-2014-12-31

-4 076 933
2243054
4440317

-260 665

2345773

1826 808

4172 581

-4 440 317

0
-4 440 317

1965000
-4 965 000
-3 000 000

-3 267 736

8411926
5144190

2013-01-01
-2013-12-31

849 688
2 266 654
0

0

3116342

25948

3142290

-42 434
-42 434

5521237
-2 975 000
2546 237

5646 093

2 765 833
8411926



Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska féreningar.

Anlaggningstillgangar
Tilldmpade avskrivningstider:
Byggnader 2%

Inventarier 20 %

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsatining
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinira intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Noter

NOT 1 Nettoomsattningens férdelning
2014 2013
Arsavgifter 14 373 582 14328 137
Hyror, bostader 1362410 1497 98¢
Hyror, lokaler 1560 835 1517573
Hyror, p-plats/garage 430 625 431 A46
Ovriga intakter 338 212 317577
18 065 664 18092722
NOT 2 Drift- och underhaliskostnader
2014 2013
Vatten och avlopp 564 738 578 422
Fjgrrvdrme 4 897 865 5282625
El 377 185 369 594
Renhallning och stadning 796 020 771 000
Reparationer och underhall 5178 957 1033793
Kabel-TV 603 988 451 176
Yttre miljé och parkskotsel 453 656 67 766
Fastighetsskotsel och snérdjning 618 018 73893
Fastighetsférsakringar 239270 225 650
Tomtrattsavgild 1632400 1632400
Forvaltnings- och projektarvoden 1031469 81435
Fastighetsavgift/-skatt 751632 752 115
Ovriga drift och skétselkostnader 389 702 185 347
17 534 900 11 545 316
BRF TELE 11
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NOT 3 Anstéllda och personalkestnader

2014 2013
Medelantalet anstillda
Kvinnor
Man
Loner och andra ersitiningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader
Loner och andra ersattningar 510 666 900 614
Sociala kostnader l6ner 173 300 291 907
Pensionskostnader 14 838 50288
Uttagsmoms anstdllda fastighetsskdtsel 0 138452
Ovriga personalkostnader 5894 11002
Styrelsearvode inkl. sociala avgifter 195908 235 505
Totala l6ner, andra ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 200 606 1627 768
NOT 4 Byggnader
2014 2013

Ingdende anskaffningsvirden 105 341 990 105 341 990
Utgdende ackumulerade
anskaffningsvirden 105 341 990 105 341 990
Ingaende avskrivningar -31868 314 -25 761 475
Arets avskrivningar -2 106 839 -2 106 839
Utgaende ackumulerade avskrivningar -33 975 153 -31 868 314
Utgdende redovisat virde 71 366 837 73 473 676
Taxeringsvarden byggnader 156 038 000 196 038 000
Taxeringsvarden mark (tomtritt) 157 128 000 157 128 000

353 166 000 352 166 000
Varav bostader 340 800 000 340 800 000
och lokaler 12 366 000 12 366 000

353 166 000 353 166 000
BRF TELE 12
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NOT5 Inventarier
2014 2013
Ingaende anskaffningsvarden 1037789 995 355
Inkép 42 434
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvirden 1037789 1037 789
Ingaende avskrivningar -845 352 -685 537
Arets avskrivningar -136 215 -15¢ 815
Utgdende ackumulerade avskrivningar -981 567 -845 352
Utgdende redovisat virde 56 222 192 437
NOT 6 Foréndring av eget kapital
Inbetalda  Upplatelse Balanserat Arets
insatser avgifter resultat resultat
Belopp vid drets ingéng 434646 10323726 14127778 849688
Upplételse av lagenhet 675 1699761
Disposition av féregdende
ars resultat: 849688  -84C 688
Arets resultat -4 076 933
Belopp vid arets utgang 435321 12023487 14977466 -4076933
NOT 7 Skulder till kreditinstitut
Rantesats Datum for L3nebelopp Linebelopp
réntedndring 2014-12-31 2013-12-21
SEB Boldn 14037519 1,32 2015-01-28 2 683 400 2 683 400
SEB Boldn 15422815 1,32 2015-01-28 6770 165 6 770 165
SEB Bolan 14148876 1,32 2015-01-28 8 887 425 8 887 425
SEB Bolan 14148892 1,32 2015-01-28 3 074 900 3074200
SEB Boladn 16109924 1,32 2015-01-28 1750000 1750000
SEB Bolan 26228042 3,60 2015-09-28 10000000 10000 000
SEB Boldn 26228085 2,61  2015-09-28 8000000 8000000
SEB Boldn 29259283 0 4 500 000
SEB Bolan 31767288 1,32 2015-01-28 8 061 000 8 526 000
49226820 541918SC

BRF TELE
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NOT 8 Stallda sakerheter

2014-12-31 2013-12-31
For skulder till kreditinstitut:
SEB Bolan 79 940 000 79 940 000
79 940 000 79 940 000

Hégersten den 16 mars 2015

Catarina N3sholm
Ordférande

Maria Niemi

Jonas Orn
Kassor

Johan Persson

Var revisionsberéttelse betriffande denna arsredovisning har avgivits den 20 mars 2015

Kerstin Norlin
Auktoriserad revisor
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Foreningsvald medlemsrevisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman i Brf Tele
Org.nr 702002-3144

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Tele for rékenskapsaret 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen
Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen beddmer ar nédvs ndig fdr att uppratta

en arsredovisning som inte inneh3ller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Granskningen har
utforts enligt god revisionssed. Fér den auktoriserade revisorn innebir detta att hon har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kraver att den auktoriserade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppna rimlig sikerhet att arsredovisningen inte innehaller vdsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn valjer vilka dtgérder som ska utforas, bland annat genom att
bed6ma riskerna for vdsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur féreningen upprattar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som &r andamalsenliga med hansyn till omstandigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocks&
en utvadrdering av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dvergripande presentationeni
arsredovisningen.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhimtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och gereni
alla vdsentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2014-12-31 och
av dess finansiella resultat och kassafléden for dret enligt érsredovisningslagen_ Férvaltningsbersttelsen
ar forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att féreningsstamman faststiller resultatrakningen och balansrikningen
for foreningen.

BRF TELE
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfért en revision av forslaget till dispositioner
betrdffande féreningens vinst eller forlust samt styrelsens f6rvaltning for Brf Tele for
rikenskapsaret 2014,

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller férlust, och det &r styrelsen som har ansvaret fér forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorernas ansvar

Vért ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust och om férvaltningen pé grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av arsredovisningen granskat
vasentliga beslut, &tgérder och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om négon styrelseledamot pa
annat satt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden
Vitillstyrker att féreningsstamma disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Stockholm den 20 mars 2015
Kerstin Norlin Anton Hjalmarsson
Auktoriserad revisor
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