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Bostadsrattsforeningen Tele

Org.nr 702002-3144

Arsredovisning for Brf Tele 2013

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Tele far harmed avge ars-

redovisning for rakenskapsaret 2013.

Arsmétet

Foreningens arsmote holls onsdagen den 10 april 2013 med
ungefar femtio medlemmar narvarande och under ordférande-
skap av Peder Halling fran Riksférbundet Bostadsratterna
Sverige. Tre nya ledamdéter valdes till styrelsen, Malin Hjelm,
Fredrik Huggare och Jonas Orn. Ledamoten
valdes om for ytterligare tva ar. Till nya suppleanter valdes

Maria Niemi och Catarina Nasholm.
Féreningens fértroendevalda under aret

Till 2013-04-10 Fran 2013-04-10
Ordférande Christian Hemmings- | Christian Hemmings-
son Portin son Portin
Kassor Martin Bern Martin Bern
Sekreterare Johan Faxér Johan Faxér’
Jonas Orn?
Ledamoter Tiger Englund Malin Hjelm
Peter Niemeyer Fredrik Huggare
Peter Niemeyer
Suppleanter Malin Hjelm Maria Niemi
Fredrik Huggare Catarina Nasholm
Jonas Orn

Revisorer

Kerstin Norlin®
Anton Hjalmarsson*

Kerstin Norlin®
Anton Hjalmarsson*

' Johan Faxér avgick i fortid september 2013
2 Sekreterare fr o m oktober 2013

3 Auktoriserad revisor.
4 Lekmannarevisor.
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Revisorssuppleant Eva Stein? Eva Stein®

Valberedning Per Stark Per Stark
Lennart Ahigren Lennart Ahlgren
Bernt Lindholm Tiger Englund
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Bostadsrattsforeningen Tele
Org.nr 702002-3144

Styrelsens arbete
Styrelsen har under aret haft 12 protokollférda moten.

Ordinarie styrelsemdten halls, om inte annat annonseras, den forsta helgfria
onsdagen i varje manad, med undantag for juli och augusti. Medlemmar ar
valkomna att stalla fragor direkt till styrelsen dessa métesdagar 18.00-19.00.

Férvaltning

Foéreningens ekonomiska forvaltning och den dagliga
administrationen har skotts av en heltidsanstélld kanslist. Mark-
och fastighetsskotseln har tagits hand om av tva heltids-
anstallda fastighetsskotare. Ansvaret for den tekniska
forvaltningen har delats mellan styrelsen och externa
entreprendrer.

Under aret togs beslut att fr o m 1 januari 2014 6verga till extern
forvaltning, saval teknisk som ekonomisk och avtal sléts med
Storholmen Forvaltning AB.

Medlems- och hyresgdéstfragor
Nya medlemmar och hyresgaster

Av féreningens 482 bostadsratter har 63 stycken (13 %) bytt
innehavare under aret. Av de 34 hyreslagenheterna har 1 fatt
nya hyresgaster och i 2 av de 38 hyreslokalerna har nya verk-
samheter flyttat in. Vidare har 4 garageplatser, 3 p-platser och
2 platser i mc-garage Overgatt till nya hyresgaster.

Observera att uthyrning i andra hand ar, enligt 7 kap 10 § bostadsrattslagen,
tillaten endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Teknik och underhall

Varmesystemet

Kostnaderna for varme har 6kat nagot, med ungefar 4 % fran
ca 5,1 Mkr ar 2012 till ca 5,3 Mkr ar 2013.

Under 2013 har styrelsen fortsatt se dver varmesystemet och
energiforbrukningen. Det har bla resulterat i byte av
varmesystemets stamventiler med start under 2014.
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Bostadsrattsforeningen Tele
Org.nr 702002-3144

Trapphusmalning

Alla vara trapphus ska malas invandigt och uppdateras i linje
med ursprunglig fargsattning. Usnder 2013 har projektet
pabdrjats i kvarteret Fladern 1. | samband med férberedelserna
av malningen uppticktes fuktproblem i flera trapphus. Atgarder
har paboérjats i berérda trapphus och kommer att fortsatta
parallellt med malningen.

Kabel-TV och bredband

From 1juli2013 ingar bredband fran Comhem i manads-
avgiften enligt beslut vid arsmétet 2013.

Foreningslokalen och bastun

Foreningslokalen har aterstallts efter vattenskadan och arbetet
med att frdscha upp bastun i enlighet med beslut vid arsmotet
2012 har pabdrjats. Dock upptacktes mogel i bastulokalen och
sanering av lokalen har utférts under hésten 2013. Renovering
av bastun har darfoér framflyttats till 2014.

Trddgard och gronskotsel

Gronskétsel

Aven den del av fastighetsforvaltningen som rér gronskétsel har
skotts av féreningens personal.

Med Stockholms stad finns ett brukaravtal som innebar att
féreningen, mot viss ersattning, tar hand om grénskétseln aven
pa kommunal férgardsmark.

Staddagar och tradgardsgruppens arbete

Tva staddagar har arrangerats, en i april och en i oktober. Vid
bagge dessa tillfallen deltog ett femtiotal medlemmar. Tack!
Tradgardsgruppen, bestaende av frivilliga medlemmar, har skott
om féreningens tradgardsforrad dar boende kan lana redskap
samt haller reda pa vilka medlemmar som adopterat
blomsterrabatter. Tack!
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Trivsel och sédkerhet
Gastlagenheterna

Var gastlagenhet har bokats totalt 247 natter. Eftersom
belastningen varit hdg har styrelsen provat att ha en extra
gastlagenheter att tillga. Den andra gastldgenheten har bokats
116 natter sedan juli.

Foreningslokalen

Var nyrenoverade féreningslokal har bokats vid 126 tillfallen
under aret.

Grannsamverkan

Projektet Grannsamverkan har fortsatt sitt arbete med att — i
samarbete med polisen med flera — sprida information om
brottsforebyggande atgarder, brandskydd med mera. Tack!

Information
Telegrammet och webbplatsen

Fyra nummer av medlemsbladet Telegrammet har utkommit
under 2013.

Information har ocksa publicerats fortldpande pa foreningens
webbplats, www.brftele.se, som under aret fick ny form och
flyttades till en stabilare server. Den efterlangtade funktionen att
kunna boka tvattstugetider pa webben aktiverades samtidigt.

Ekonomi
Upplatelser

Under 2013 har totalt 4 hyresratter upplatits till bostadsratter. 2
har upplatits pa Oppna marknaden och 2 till befintliga
hyresgaster. Forsaljningspriset pa de 4 lagenheterna uppgar till
5790000 kr. Efter avdrag for kostnader for maklare,
besiktningar och renoveringar uppgar kapitaltillskottet il
5521 237 kr, varav 2 640 kr utgar i insatser och 5518 597 kr i
upplatelseavgifter. Kapitaltillskotten anvands till att amortera pa
féreningens lan.
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Bostadsrattsforeningen Tele

Org.nr 702002-3144

Lan

Foreningens lan vid utgangen av 2013 uppgick till sammanlagt
54 191 890 kr. Av lanen utgjorde 67 % lan med kort 16ptid
(3 manader) och 33 % med langre Iloptid (2 ar). Den
genomsnittliga rantan vid arsskiftet 2013/2014 uppgick till
2,34 % (féregaende arsskifte 2,64 %). Inga nya lan har tagits
under aret.

Under 2013 har totalt 2 975 000 kr amorterats (féregaende ar 1
Mkr). Under januari 2014 har en amortering om 2 515 000 kr
gjorts. Ytterligare amortering foér 2014 har annu inte beslutats da
den ar beroende av investeringar, kassaflédet och
kapitaltillskott efter upplatna bostadsratter.

Tomtrattsavgald

1632 400 kr har erlagts i tomtrattsavgald. Denna niva kommer
att galla arligen fram till 2019.

Skatter

Den totala skattekostnaden for 2013 uppgick till 897 637 kr, och
ar fordelad pa foljande poster.

* Fastighetsavgift 624 360 kr. Avgiften var under aret
1 210 kr per lagenhet.

* Fastighetsskatt 123 660 kr. Skatten var 1 % av den del
av taxeringsvardet som avser féreningens lokaler.

*  Moms 138 452 kr. Momsen &r en skatt som féreningen
betalar for de tva anstallda fastighetsskétarna. Moms
utgar med 25 % pa de totala I6nerna inklusive sociala
avgifter.

e Sarskild I6neskatt 11 165 kr. Sarskild l6neskatt utgar
med 24,26 % pa de anstalldas pensionsforsakringar.

Ovrigt

| dvrigt hanvisar vi till resultat- och balansrakningar och kassa-
flddesanalys med tillhérande noter.

5 (15)



Bostadsrattsforeningen Tele
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Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att arets resultat om 849 688 kr laggs till
tidigare ars balanserade medel om 14 127779 kr. De
aterstdende balanserade medlen om 14 977 467 Gverfors i ny
rakning.

Avslutning

Styrelsen tackar féreningens medlemmar och personal for det
gangna verksamhetsdret med samma ord som avslutade
foreningens forsta verksamhetsberattelsen 1941.

Samarbetet inom styrelsen har varit det basta. | det vi tacka fér
det fértroende som kommit oss till del, rikta vi dven ett tack till
alla dem, som pa olika sétt fruktbringande deltagit i féreningens
verksamhet under det gangna aret.
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Bostadsrattsforeningen Tele
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RESULTATRAKNINGAR

Intékter

Medlemmarnas arsavgifter
Hyresintakter

Ovriga intékter

Summa intékter

Kostnader
Driftskostnader
Administrationskostnader
Fastighetsskatt/avgift

Summa kostnader
Resultat fore avskrivningar

Avskrivningar
Inventarier
Byggnader

Summa avskrivningar
Resultat efter avskrivningar

Finansiella intdkter och kostnader
Ranteintakter
Statligt réntebidrag

Réantekostnader

Summa finansiella intidkter och kostnader

Arets resultat
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Not 2013 2012
14 328 137 14 300 676
3527449 3521182

240 477 162 806

18 096 063 17 984 664

1 -12056 741 -13 874 833
2 -733 071 -548 561
-752 115 -829 420

-13 541 927 -15 252 814
4554136 2731850

3 -159 815 -160 985
4 -2106 839 -2 106 839
-2266 654 -2 267 824
2287 482 464 026
22743 16 166

0 0

-1460 537 -1908 115
-1437794 -1891949
849688 -1427 923
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BALANSRAKNINGAR

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Byggnader

Inventarier

Omsittningstillgangar

Avgifts- och hyresfordringar

Skattefordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Likvida medel

Summa tillgangar
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Not

6

2013-12-31 2012-12-31
73473 676 75580 515
192 437 309 818

73 666 113 75 890 333
3053719 3576888
292 58

765 905 854 347
8411926 2765833
12231842 7197 126
85 897 955 83 087 459



Bostadsrattsforeningen Tele
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemmarnas insatser

Upplatelseavgifter

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Arets resultat

Langfristiga skulder

Inteckningslan

Kortfristiga skulder
Kortfristig del av inteckningslan
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa eget kapital och skulder

Stallda panter:
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser
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Not 2013-12-31 2012-12-31
434 646 432 006
10323726 4805 129
10758 372 5237 135

14 127 779 15555 702

849 688 -1427 923

14 977 467 14 127 779

7 51676 890 57 166 890
7 2515000 0
1064937 1765894

192 673 90 303

48 576 31157

8 4664040 4668 301
8485226 6555655
85897 955 83 087 459

79 940 000 79 940 000

Inga Inga



Bostadsrattsforeningen Tele
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Arets resultat
Justeringar for poster som ej ingar i kassaflodet:

Avskrivningar

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Okning (-) / minskning (+) av rérelsefordringar

Okning (+) / minskning (-) av rérelseskulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Upplatelser bostadsratter 2013

Forvarv av inventarier
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan

Amortering av inteckningslan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassafléde

Likvida medel vid arets boérjan

Likvida medel vid arets slut
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2013 2012

849 688  -1427 923

2 266 654 2267 824
3116 342 839 901
611 377 -808 115
-585 429 450 518
3142 290 482 304
5521 237 0
-42 434 -76 900
5478 803 -76 900
0 0
-2975000 -1 000 000
-2975000 -1000 000
5646 093 -594 596
2765 833 3 360 429
8 411 926 2765 833



Bostadsrattsforeningen Tele
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR OCH NOTER

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisnings-
lagen och Bokféringsndmndens allmanna rad.

Fordringar har upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffnings-
varden dar inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god
redovisningssed.

Not 1  Driftskostnader 2013 2012
Loner 900 614 1 003 366
Sociala avgifter 291 907 331788
Ovriga personalkostnader 11 002 5028
Pensionsférsakringar 50 288 62 504
Vatten och avlopp 578 422 563 764
Varme 5282 625 5086 511
El 369 594 387 075
Renhallning och stédning 844 993 746 771
Reparationer och underhall 1158 689 2797 836
Kabel-TV 491 176 463 328
Yttre miljé och parkskotsel 67 766 338 057
Forsakringar 225 650 216 603
Tomtrattsavgald 1632 400 1632 400
Moms pa egna uttag 138 452 205 237
Ovriga driftskostnader 13 163 34 565

12 056 741 13 874 833
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Not 2

Not 3

Administrationskostnader

Kontorsmateriel
Telefon
Styrelsearvoden
Revisionsarvoden
Arsredovisning
Bankkostnader
Hyra inventarier

Ovriga férvaltningskostnader

Inventarier

Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden
Inkdp

Utrangeringar och avyttringar

Utgadende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar
Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utrangeringar och avyttringar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Bokfort varde

2013 2012

185 863 97 604
19 089 27 565
235 505 214 931
45 321 43 183

6 331 11775

15 756 12 866
31688 34 960
193 518 105 677
733 071 548 561
2013-12-31 2012-12-31
995355 1008 168
42 434 76 900

0 -89 713

1037 789 995 355
-685 537  -614 265
-159815  -160 985
0 89713

-845 352  -685 537
192 437 309 818

Avskrivning sker med 20 % per ar pa anskaffningsvardet.
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Bostadsrattsforeningen Tele
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Not4 Byggnader 2013-12-31  2012-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende ackumulerade
anskaffningsvarden 105 341 990 105 341 990

Inkép 0 0

Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarden 105 341990 105 341 990

Ackumulerade avskrivningar

Ingaende ackumulerade avskrivningar -29 761475 -27 654 636
Arets avskrivning -2 106 839 -2 106 839
Utgaende ackumulerade avskrivningar -31868 314 -29 761 475
Bokfort varde 73473676 75580 515

Avskrivning sker med 2 % per ar pa anskaffningsvardet.

Taxeringsvardet uppgar till

for byggnader 196 038 000 177 804 000
for mark (tomtrétt) 157 128 000 136 091 000
Totalt 353 166 000 313 895 000
varav bostader och 340 800 000 301 400 000
lokaler 12 366 000 12 495 000
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Not 5 Avgifts- och hyresfordringar

Aviserade, ej betalda avgifter / hyror

varav forfallna till betalning

Not 6 Forutbetalda kostnader och
upplupna intdkter

Forutbetald forsakring

Forutbetald tomtrattsavgald
Forutbetald kabel-TV-avgift
Forutbetalt serviceabonnemang Hogia
Kostnader f.d. hyreslagenhet 3007

Ovriga poster

Not 7 Inteckningslan

Lanen férdelar sig pa foljande rantesatser.

Lan med kort 6ptid

3 manader rorlig

3 méanader rorlig

3 manader rorlig
Delsumma

Lan med langre 16ptid
Bundet till 2015-09-28
Bundet till 2015-09-28
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2013-12-31  2012-12-31
3053719 3576 888
347 537 405 184
2013-12-31  2012-12-31
178 777 166 057
408 100 408 100
141 224 117 194

20 888 20 061

0 124 525

16 916 18 410

765 905 854 347
2013-12-31

Réanta Belopp

2,05 % 8 887 425
2,10 % 22 804 465
2,30 % 4 500 000

36 191 890

3,60 % 10 000 000
2,61 % 8 000 000

54 191 890



Bostadsrattsforeningen Tele
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Not 8 Upplupna kostnader och
forutbetalda intdkter

Forutbetalda avgifter och hyror
Upplupna semesterloner
Upplupna sociala avgifter
Upplupna rantor

Upplupna arvoden

Hagersten den 5 februari 2014

Christian H. Portin Martin Bern

Peter Niemeyer Malin Hjelm

2013-12-31  2012-12-31

4444902 4440562

81850 90 681

68 395 59 686

32 893 41372

36 000 36 000

4664040 4668 301
Jonas Orn
Fredrik Huggare

Var revisionsberattelse betraffande denna arsredovisning har

avgivits den XX februari 2014.

Kerstin Norlin
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Tele
Org.nr 702002-3144

Hagersten den XX februari 2014

Kerstin Norlin Anton Hjalmarsson
Auktoriserad revisor



[Plats for annons 1]



[Plats for annons 2]



[Plats fér annons 3]



[Plats fér annons 4]



[Plats fér annons 5]



[Plats fér annons 6]



[Blank sida]



Korta fakta om foreningen

Antal fastigheter (kvarter): 5
Antal hus: 30
Objekttyper Total area:
482 bostadsratter 21299 m?
34 hyreslagenheter 902 m?
2 bostadsrattslokaler 151 m?
38 hyreslokaler 1 803 m?
43 garageplatser -
31 p-platser -
4 platser i mc-garage -
Fordelning bostadsratter Insats:  Arsavgift:
1 1 rok 22 m? 555 kr 18 372 kr
2 1 rok 24 m? 585 kr 19 368 kr
1 1 rok 33 m? 745 kr 24 660 kr
258 1 rok 35 m? 750 kr 24 828 kr
1 1 rok 47 m? 951 kr 31476 kr
1 2 rok 46 m? 915 kr 30 288 kr
1 2 rok 48 m? 993 kr 32 868 kr
1 2 rok 49 m? 993 kr 32 868 kr
158 2 rok 51 m? 990 kr 32 772 kr
26 3 rok 57 m? 1100 kr 36 408 kr
1 3 rok 66 m? 1189 kr 39 360 kr
24 3 rok 70 m? 1300 kr 43 032 kr
1 3 rok 86 m? 1740 kr 57 600 kr
3 4rok 102 m? 1980 kr 65 544 kr
2 4 rok 92 m? 1850 kr 61236 kr
1 6rok 114 m? 2200 kr 72816 kr
1 lokal 100 m? 2585kr 85572 kr
1 lokal 51 m? 1250 kr 41 376 kr
434 646 kr

Ovanstaende arsavgifter har gallt sedan den 1 januari 2011.

Observera att uppgift om boarea ovan ar ungefarlig och inte behdver stdmma med den
faktiska arean uppmatt enligt svensk standard (SS 21054:2009).



Bostadsrattsforeningen Tele
Cedergrensvagen 30
126 36 HAGERSTEN

Telefon: 08-645 35 30
Fax: 08-645 35 35
Epost: expeditionen@brftele.se
Webbplats: www.brftele.se

Felanmalan: 0771-786 746

Bg: 5819-1248 (for avier med OCR-ref)
Bg: 5855-0682 (for inbetalningar utan OCR-ref)

Pg: 15 89 83-7
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