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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Spolen i Hagerster, 769616-0857, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2020.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Spolen i Hagersten har sitt sate i Stockholm och registrerades hos
Bolagsverket 2007-02-19. Féreningen har till &ndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att i féreningens flerbostadshus och radhus upplata bostadslagenheter med nyttjanderétt utan
tidsbegréansning. Brf Spolen i Hagersten &r ett s.k. akta privatbostadsféretag. Det inneba- att
foreningens verksamhet till minst 60% bestar i att till de egna medlemmarna tillhandahalla bostéder i
byggnader som &gs av féreningen s.k. kvalificerad anvandning.

Fastigheter
Foreningen innehar med tomtratt och forvaltar fastigheterna Spolen 1 och Spolen 3 i Stockholms
kommun. Spolen 1 &r ett flerbostadshus (13 lagenheter) med en total boyta om 551 kvm och spolen 3

bestar av sex radhus med en total boyta om 546 kvm. Féreningen upplater med hyresrétt en lokal om
25 kvm.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar ska arligen till fond for yttre underhall avséttas ett belopp motsvarande
minst 0,3% av féreningens taxeringsvarde.

Taxeringsvérdet 2020 fér Spolen 1 och Spolen 3 utgér 24 758 000 kr och 0,3% harav utgor 74 274 kr.

Medlemmar och éverlatelser
Foreningen hade vid arets slut 33 (35) medlemmar. Under aret har 3 (3) bostadsratter dverlatits.

Styrelseledamoter

David Bredenberg

Pernilla Johansson

Thomas Hultgren

Amelia Lannhagen Sundgren

Styreslesuppleant
Benz Sundgren

Revisor
Tobias Thorsson, auktoriserad revisor (Onnheim & Olsson Revisonsbyra KB).
Vésentliga hdndelser under rikenskapsaret

Under aret anlitade vi Ventus Norden ventilation som har satt in ny ventilation i vindslagenheterna
1201, 1202 (port 46, 3tr) och 1201 (port 44, 3tr) Detta utférdes under november 2020.

Flerarsoversikt (Tkr) Belopp i kr

2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 1076 1114 1114 1039
Resultat efter finansiella poster -40 24 237 -229

Soliditet, % 42,8 42,9 41,6 41,2
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Forandringar i eget kapital
Inbetalda Yttre Balanserad Arets
insatser rep.fond vinst vinst Totalt
Vid arets borjan 14 116 999 549 142 -3042 036 23735 11 647 840
Disposition av foregaende
ars reslutat: 74 274 -50 539 -23 735
Arets resultat -39 724 -39 724
Vid arets slut 14 116 999 623 416 -3 092 575 -39 724 11 608 116
Resultatdisposition
Styrelsen fOreslar att den ansamlade forlusten behandlas enligt féljande:
Belopp i kr
Ansamlad forlust -3 092 575
Arets resultat ! -39 724
-3 132 299
till yttre reparationsfond enligt stadgar avsatts 74 274
lansprakstagande av yttre underhallsfond -269 063
i ny rakning overfores -2 937 510

Summa

-3 132 299
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintéakter, lagerfériandring m.m.

Nettoomséattning 1075 908 1114 146

Ovriga rérelseintakter 6 387 1628

Summa rorelseintakter, lagerférandring m.m. 1082 295 1115774

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 2,34 -659 563 -583 978

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldaggningstillgangar -291 293 -291 293

Summa rérelsekostnader -950 856 -875 271

Rorelseresultat 131439 240 503

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter -171 163 -216 768

Summa finansiella poster -171 163 -216 768

Resultat efter finansiella poster -39 724 23735

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -39 724 23735

Shkatter

Arets resultat -39 724 23735
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 26 154 148 26 445 441
Inventarier, verktyg och installationer 6 - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 26 154 148 26 445 441
Summa anldggningstillgangar 26 154 148 26 445 441

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 193 797 197 402
Ovriga fordringar - 167
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 34 212 33 977
Summa kortfristiga fordringar 228 009 231546
Kassa och bank

Kassa och bank 739 220 490 434
Summa kassa och bank 739 220 490 434
Summa omsittningstillgangar 967 229 721 980

SUMMA TILLGANGAR 27 121 377 27 167 421
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Balansrékning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 14 116 999 14 116 999
Fond fér yttre underhall 623 416 549 142
Summa bundet eget kapital 14 740 415 14 666 141
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 092 575 -3 042 036
Arets resultat -39 724 23735
Summa fritt eget kapital -3 132 299 -3 018 301
Summa eget kapital 11 608 116 11 647 840
Langfristiga skulder 7,8,9
Ovriga skulder till kreditinstitut 15127 000 15 127 000
Summa langfristiga skulder 15127 000 15 127 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 12 943 18 626
Skatteskulder 56 714 54 826
Ovriga skulder 136 "
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 316 468 319129
Summa kortfristiga skulder 386 261 392 581
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 27 121 377 27 167 421
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anléiggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 100
-Fonster 20
-Inventarier, verktyg och installationer 10

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rarelsens huvudintakter, faktureracle kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intkter och kostnader, men fére extraordinara intékter och kostnader.

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (22 %) i férhallarde till
balansomslutningen.

Not 2 Taxebundna kostnader

2020 2019
Fastighetsel inklusive uppvarmning 105 078 117 205
Vatten och Avlopp 27 914 26 570
Sophamtning 12 640 10 634
Totalt 145 632 154 409
Not 3 Reparation/Underhall

2020 2019
Reparation och underhall av byggnader 316 314 180 711
Totalt 316 314 180 711

Not 4 Medelantalet anstallda

2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Medelantalet anstallda -

Summa i

Foreningen har inte haft nagra anstéllda och nagra I6ner eller styrelsearvoden har inte utbetalats.
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Not 5 Byggnader och mark

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 28 589 362 28 589 362

28 589 362 28 589 362
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -2 143 921 -1 852628
-Arets avskrivning enligt plan -291 293 -291 293

-2 435 214 -2 143 921
Redovisat vérde vid arets slut 26 154 148 26 445 441
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

- 2020-12-31 2019-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 30 938 30 938
Vid arets slut 30938 30938
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -30 938 -30 938
Vid arets slut -30 938 -30 938

Redovisat varde vid arets slut

Not 7 Langfristiga skulder

Styrelsens bedémning &r att ingen del av foreningens skuld till kreditinstitut kommer amorteras under
2021, varvid skuldbeloppet redovisas som langfristig skuld. Ingen del av lanen férfaller till betalning
senare an fem ar efter balansdagen. Lanen forvantas dock férlangas och betalas senare &n fem ar

efter balansdagen. Se dven not 8 fér lanevillkor.

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Rénta %  Forfallodatum 2020-12-31 2019-12-31
Swedbank Hypotek AB 0,783 3 man 2 830 000 2 830 000
Swedbank Hypotek AB 0,773 3 man 3529 000 3529 000
Swedbank Hypotek AB 0,753 3 man 3 529 000 3 529 000
Swedbank Hypotek AB 0,783 3 man 3529 000 3 529 000
Swedbank Hypotek AB 1,850 2022-06-22 810 000 810 000
Swedbank Hypotek AB 0,783 3 man 700 000 700 000
Swedbank Hypotek AB 0,783 3 man 200 000 200 000
15127 000 15127 000
Not 9 Stéllda séakerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sdkerheter
2020-12-31 2019-12-31
Foretagsinteckning 22 775000 22 775 000
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Underskrifter

Ort och datum
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Styrelseledamot

Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har l1amnats

Tobias Thorsson
Auktoriserad revisor
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Styrelseledamot




