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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Spolen i Hagersten, 769616-0857, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2019.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Bostadsrattsféreningen Spolen i Hagersten har siit sate i Stockholm och registrerades hos
Bolagsverket 2007-02-19. Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att i féreningens flerbostadshus och radhus upplata bostadsldgenheter med nyttjanderatt utan
tidsbegrénsning. Brf Spolen i Hagersten ar ett s.k. 8kta privatbostadsfoéretag. Det innbar att
féreningens verksamhet till minst 60% bestar i att till de egna medlemmarna tillhandahalla bostéder i
byggnader som ags av féreningen s.k. kvalificerad anvandning.

Fastigheter

Foreningen innehar med tomtrétt och forvaltar fastigheterna Spolen 1 och Spolen 3 i Stockholms
kommun. Spolen 1 &r ett flerbostadshus (13 lagenheter) med en total boyta om 551 kvm och spolen 3
bestar av sex radhus med en total boyta om 546 kvm. Féreningen upplater med hyresratt en lokal om
25 kvm.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar ska arligen till fond for yttre underhall avsattas ett belopp motsvarande
minst 0,3% av féreningens taxeringsvérde.

Taxeringsvardet 2019 for Spolen 1 och Spolen 3 utgdr 24 758 000 kr och 0,3% hérav utgdr 74 274 kr.

Medlemmar och éverlatelser
Foreningen hade vid arets slut 35 (34) medlemmar. Under aret har 3 (6) bostadsrétter dverlatits.

Styrelseledaméter
David Bredenberg
Pernilla Johansson
Thomas Hultgren

Daniel de Soto Vestberg

Styreslesuppleant
Niklas Mesaros

Revisor )
Tobias Thorsson, auktoriserad revisor (Onnheim & Olsson Revisonsbyra KB).

Viésentliga hidndelser under rdkenskapsaret

JB Bygg och Mark har under aret gatt i konkurs och ingen ny hyresgést har kontrakteras. Detta
medfoérde en hyresforlust.

Under aret har Rima Tak gjort ommalning samt snickeri pa fastigheten.
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Flerarsoversikt (Tkr) Belopp i kr
2019 2018 2017 2016
Nettoomséattning 1114 1114 1039 1020
Resultat efter finansiella poster 24 237 -229 66
Soliditet, % 42,9 41,6 41,2 41,7
Foérandringar i eget kapital
Inbetalda Ytire  Balanserad Arets
insatser rep.fond vinst vinst Totalt
Vid arets borjan 14 116 999 499 159 -3 230 051 236 836 11 622 943
Disposition av féregaende
ars reslutat: 49 983 186 853 -236 836
Arets resultat 23 735 23735
Vid arets slut 14 116 999 549 142 -3 043 198 23735 11 646 678
Resultatdisposition
Styrelsen féreslar att den ansamlade forlusten behandlas enligt féljande:
Belopp i kr
Ansamlad forlust -3 043 199
Arets resultat 23735
-3 019 464
till yttre reparationsfond enligt stadgar avsatts 74 274
i ny rakning 6verféres -3093 738
Summa -3 019 464
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Resultatrékning

Belopp i kr Not . 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Rérelseintékter, lagerférédndring m.m.

Nettoomsattning 1114 146 1114 202

Ovriga rérelseintékter 1628 5107

Summa roérelseintékter, lagerforandring m.m. 1115774 1119 309

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 2,34 -583 978 -362 011

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstiligangar -291 293 -291 293

Summa rorelsekostnader -875 271 -653 304

Rérelseresultat 240 503 466 005

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter -216 768 -229 169

Summa finansiella poster -216 768 -229 169

Resultat efter finansiella poster 23735 236 836

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 23735 236 836

Skatter

Arets resultat 23735 236 836
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 26 445 441 26 736 734
Inventarier, verktyg och installationer 6 - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 26 445 441 26 736 734
Summa anldggningstillgangar 26 445 441 26736 734

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar . 197 402 204 685
Ovriga fordringar 167 7
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 33 977 35157
Summa kortfristiga fordringar 231 546 239 849
Kassa och bank

Kassa och bank 490 434 936 303
Summa kassa och bank 490 434 936 303
Summa omsittningstillgangar 721 980 1176 152

SUMMA TILLGANGAR 27 167 421 27 912 886
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Balansrékning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 14 116 999 14 116 999
Fond f6r yitre underhall 549 142 499 159
Summa bundet eget kapital 14 666 141 14 616 158
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 043 199 -3 230 051
Arets resultat 23735 236 836
Summa fritt eget kapital -3 019 464 -2 993 215
Summa eget kapital 11 646 677 11622 943
Léangfristiga skulder 7.8,9

Ovriga skulder till kreditinstitut 15127 000 15 827 000
Summa langfristiga skulder 15127 000 15 827 000
Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder 18 626 39 676
Skatteskulder 54 826 49 560
Ovriga skulder - 12189
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 319 129 361518
Summa kortfristiga skulder 392 581 462 943
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 27 166 258 27 912 886
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléaggningstillgangar Ar
Materiella anldggningstillgangar:

-Byggnader 100
-Fénster 20
-Inventarier, verktyg och installationer 10

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (22 %) i forhallande till
balansomslutningen.

Not 2 Taxebundna kostnader

2019 2018
Fastighetsel inklusive uppvarmning 117 205 117 698
Vatten och Avlopp 26 570 26 401
Sophé&mtning 10 634 11 368
Totalt 154 409 155 467
Not 3 Reparation/Underhall

2019 2018
Reparation och underhall av byggnader 180 711 22 683
Totalt 180 711 22 683

Not 4 Medelantalet anstiallda

2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Medelantalet anstillda -

Summa -

Foreningen har inte haft nagra anstéllda och nagra Iéner eller styrelsearvoden har inte utbetalats.
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2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 28 589 362 28 589 362

28 589 362 28 589 362
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 852 628 -1 561 335
-Arets avskrivning enligt plan -291 293 -291 293

-2 143 921 -1 852 628
Redovisat vérde vid arets slut 26 445 441 26736 734
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 30 938 30 938
Vid arets slut 30938 30938
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -30 938 -30 938
Vid arets slut -30 938 -30 938
Redovisat varde vid arets slut - -
Not 7 Langfristiga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Skulder som betalas senare &n fem ar efter balansdagen 15 127 000 15 827 000
Totalt 15 127 000 15 827 000
Not 8 Skulder till kreditinstitut

Rénta %  Forfallodatum 2019-12-31 2018-12-31

Swedbank Hypotek AB 0,90 3 man 2 830 000 3530 000
Swedbank Hypotek AB 1,52 2020-11-25 3529 000 3529 000
Swedbank Hypotek AB 0,87 3 man 3529 000 3 529 000
Swedbank Hypotek AB 0,90 3 man 3529 000 3529 000
Swedbank Hypotek AB 1,85 2022-06-22 810 000 810 000
Swedbank Hypotek AB 1,77 2020-09-25 700 000 700 000
Swedbank Hypotek AB 1,77 2020-09-25 200 000 200 000

15127 000 15 827 000
Not 9 Stéllda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sékerheter

2019-12-31 2018-12-31
Foretagsinteckning 22 775 000 22 775 000
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Underskrifter
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Tobias Thorsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Spolen i Hiigersten
Org.nr 769616-0857

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Spolen i Hagersten for rikenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stidllning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat ar tillrackliga och @ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer dr nédvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i1 Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrackliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.

Brf Spolen i Hédgersten, Org.nr 769616-0857
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Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgédrder som &r lampliga med hdnsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hidndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i rsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hidndelserna pa ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dédribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Spolen i Hagersten for rikenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och dandamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdtfande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Svrigt.

Brf Spolen i Hagersten, Org.nr 769616-0857
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation #r utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeligenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& ndgot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget dr forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och viisentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrdadelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
itgirder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Goteborg den 3 april 2020

T2 yon J\A

Tobias Thorsson
Auktoriserad revisor
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