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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Solvédndan 1, Stockholm, far hirmed avge arsredovisning for
verksamhetsaret 2019-01-01-2019-12-31.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Verksamheten bestér i att bereda bostdder 4t medlemmarna. Féreningen omfattar 35 bostads-
lagenheter, gemensamma utrymmen och parkeringsplatser. Vid arets utgang var foreningens
samtliga ldgenheter upplatna med bostadsritt.

Total boarea (BOA): 2 495 kvm
Total lokalarea (LOA): 52 kvm

Styrelsen

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma och konstituerande styrelsemédte 2019-05-08 haft
foljande utseende:

Lars Rune Larsson Ledamot, ordforande
Michael Vogtmann Ledamot, kassor

Irene Kenne Ledamot, sekreterare
Ragnar Johansson Ledamot, nyckelansvarig
Bo Ostmark Ledamot, portombud
Lee Jonsson Granholm Suppleant, portombud
Valberedning

Margareta Ostmark

Kerstin Frenning

Revisor
Revisor vald av foreningsstimma.

Mats Lehtipalo Godkind revisor ADECO Revisorer KB

Fastighetsforvaltning
Styrelsen har i den ekonomiska forvaltningen bitrétts av BEJO AB.

Hiindelser under aret
Styrelsen har under 2019 haft elva protokollférda sammantréden.

Medlemsforandringar

Lgh 121 Berit Andersson tidigare Kaija Karppinen

Lgh 161 Bo och Olga Ahs tidigare Margit Westerdahl

Lgh 162 Lilian Kristin Nilsson tidigare Silja Engman.

Lgh 221 Peter och Rosse Mary Karlsson tidigare Gudrun Sundkvist
Lhg 252 Marie-Louise Gustafsson tidigare Konlaug Gustafsson
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Stamspolning i bigge husen dgde rum i april av GR Avloppsrensning
till en kostnad av 30 000:-.

Besiktning av all plat pa taken i respektive hus har gjorts i september.
Kommer att atgirdas i maj 2020 till en kostnad av drygt 100 000:-.

Besiktning i samtliga ldgenheter av fonsterbleck dér férg lossnat har skett.
Cirka 8-9 lagenheter &r drabbade. Kommer att &tgédrdas i maj 2020.

BT-EL monterade i maj upp en timer till mangeln i tvittstugan, instédlld pa en halvtimme.
Porttelefonerna i respektive hus har fatt ett litet plattak dver sig for skydd mot regn och blést.

Brandskyddsbesiktning med noteringar i befintlig pdrm har &gt rum varje kvartal utan ndgra
anmérkningar.

Grovsoprummet har témts i maj, september och december.

Amortering pd vara 1an med 1 miljon (400 000:- i maj och 600 000:- i november).

Flerarsoversikt

2019-12-31 2018-12-31 2017-12-31 2016-12-31
Nettoomsittning 2 184 443 2175869 2165743 1 990 780
Resultat efter finansiella poster 603 932 558 809 576 239 291 795
Soliditet, % 45 43 41 39

Fordndringar i eget kapital

Insatser Upplatelse-  F ond for yttre Fritt eget

. avgifter underhall kapital

Vid arets borjan 2496 009 3 744 002 2250 946 5469 406
Avsittning till fond

for yttre underhall 110 000 -110 000

603 932

Arets resultat
Vid arets slut 2 496 009 3744 002 2 360 946 5963 338
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende medel:

Belopp i kr
balanserat resultat 5359 406
arets resultat 603 932
Totalt 5963 338
disponeras for
avsittning till fond for yttre underhall A 110 000
overforing till balanserat resultat 5853338
Totalt 5963338

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrdkning med
tillh6rande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Fireningens intdikter

Arsavgifter i 2094 768 2094 768
Hyresintékter, p-platser 84 800 76 800
Hyresintikter, extra lagenhetsforrad . 4824 4224
Ovriga intikter 51 77
Nettoomsiittning 2 184 443 2175 869
Foreningens kostnader

Forvaltnings- och administrationskostnader 2 -1 082931 -1 117 526
Avskrivning byggnad 3 -180 788 -180 788
Avskrivning byggnadsinventarier 4 -15922 -18 958
Rorelseresultat 904 802 858 597
Resultat fran finansiella poster

Réntekostnader -300 870 -299 788
Resultat efter finansiella poster 603 932 558 809
Resultat fore skatt 603 932 558 809
Arets resultat 603 932 558 809
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 3 31645 550 31826 338

Byggnadsinventarier 4 23 554 39476

Inventarier 5 = 2
31669 104 31 865 814

Summa anlidggningstillgangar 31669 104 31865814

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Skattekonto 1913 51 606

Ovriga fordringar 6300 -

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 63 404 55650

71617 107 256

Kassa och bank 662473 799 738

Summa omsittningstillgangar 734 090 906 994

SUMMA TILLGANGAR 32 403 194 32 772 808
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatskapital 2 496 009 2 496 009
Upplatelseavgifter 3744 002 3 744 002
Fond for yttre underhdll 2 360 946 2250 946
8 600 957 8490 957
Fritt eget kapital .
Balanserad vinst eller forlust 5359406 4910598
Arets resultat 603 932 558 809
5963 338 5469 407
Summa eget kapital 14 564 295 13 960 364
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 6 17 500 000 18 500 000
17 500 000 18 500 000
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 23 958 72753
Skatteskulder 102 090 99 960
Ovriga skulder 23 073 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 189 778 139 732
338 899 312 445
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32403 194 32 772 809
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Tilliiggsupplysningar

Allmiinna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016: 10
Arsredovisning f6r mindre foretag.

For att visa en rittvisande bild av féreningens ekonomi har virdehdjande reparationer bokforts
under byggnad.

Enligt foreningens stadgar skall minst 0,3 % av byggnadsvérdet for foreningens hus avsittas till
fond f6r yttre underhall.

Intiktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhéllits eller kommer att erhallas.

Virderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsittningar och skulder har vérderats utifran anskaffningsvdrden om inget annat anges

nedan.

Avskrivningsmetod och avskrivningsprocent
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med berdknat
restvirde. Avskrivning sker linjdrt dver tillgangens berdknande livslédngd.

Féljande avskrivningsprocent har tillimpats, varvid hénsyn tagits till innehavstiden for under &ret
forvirvade och avyttrade tillgdngar.

Anliggningstillgangar % per ar
-Byggnader 0,5%
-Byggnadsinventarier 10 %
-Inventarier 20 %

Not 1 Arsavgifter
Arsavgiften har varit ofdrdndrad under verksamhetsaret.
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Not 2 Forvaltnings- och administrationskostnader
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2019-12-31 2018-12-31
Stédning 34 506 37437
Sotning 2375
Hiss 7417 9506
Tvittstuga 6214 4931
Gérd 69 364 52 821
Pannrum, undercentral 3 875
Snérojning 10 525 29 538
Reparation och underhall 71172 56 262
Elavgifter 68 902 71119
Flarrvirme 285 790 293 030
Vatten och avlopp 57 004 53 956
Sophdmtning 47992 52282
Fastighetsforsakringar 36 730 28773
Tomtrittsavgild 170 600 170 600
Kabel-TV 26 029 33970
Ovriga fastighetskostnader 1 095 16 575
Fastighetsskatt 51725 50 365
Styrelsearvoden 50 000 50 000
Revisionsarvoden 13 000 12 875
Ekonomisk forvaltning 46 295 45553
Ovriga forvaltningskostnader 14 122 11 665
Konsultarvoden 4000 23 460
Arbetsgivaravgift, [oneskatt 8074 8933
Summa 1082 931 1117 526

Not 3 Byggnad

Byggnaderna #r fullvirdesforsikrade hos SBC Skadeférsikring. Féreningen ér inskriven innehavare

av tomtritten Brevstillet 1.

Fastigheten har &satts védrdear 1994.

2019-12-31 2018-12-31
Anskaffningsvirde byggnad 36 157 625 36 157 625
Ingdende avskrivning enligt plan -4 331 287 -4 150 499
Arets avskrivning enligt plan -180 788 -180 788
Utgaende bokfort virde 31 645550 31826338
Taxeringsvirde bostéder 57 000 000 45 600 000
Taxeringsvérde lokaler 353 000 357 000
57353 000 45957 000

Not 4 Byggnadsinventarier
2019-12-31 2018-12-31
Anskaffningsvérde 526 554 487 054
Arets inkdp 39 500
Ingéende avskrivning enligt plan -487 078 -468 120
Arets avskrivning enligt plan -15922 -18 958
23 554 39476

Utgaende bokfort virde
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Not 5 Inventarier
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2019-12-31 2018-12-31
Anskaffningsvirde 83275 83275
Ingdende avskrivning enligt plan -83 275 -83 275
Utgaende bokfort virde - -
Not 6 Skulder till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31
Swedbank Hypotek, rorlig rdnta
Rinta 1,328 %
Ingdende bokfort virde 1200 000 1 600 000
Arets amortering -400 000
Utgéende bokfort vérde 1200 000 1200 000
Swedbank Hypotek, bundet till 2021-06-23
Riénta 1,660 %
Ingaende bokfort virde 8300 000 8300 000
Arets amortering - -
Utgaende bokfort virde 8300 000 8300 000
Swedbank Hypotek, bundet till 2022-06-22
Rinta 1,750 %
Ingaende bokfort virde 8 000 000 8 000 000
Arets amortering - -
Utgaende bokfort virde 8 000 000 8 000 000
Swedbank Hypotek, rorlig rdnta
Ingaende bokfort virde 1 000 000 1200 000
Arets amortering -1 000 000 -200 000
Utgaende bokfort virde - 1 000 000
Summa utgaende bokfort virde 17 500 000 18 500 000
Not 7 Stillda siikerheter

2019-12-31 2018-12-31

32 113 800 32113 800

Fastighetsinteckningar

Not 8 Definition av nyckeltal
Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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Underskrifter

Stockholm 2020-02 -2

L Pslorars [l Frove Fewnce

Lars Rune Larsson Michael Vo _;f'nann Irene Kenne

/ ?aﬁw [Charpdi R c:zf_@e a.-./:‘l\

Ragnar Johansson Bo Ostmark

Min Misionsberﬁttelse har avgivits 2020-03 - (|

Mats Lehtipalo
Godkind revisor
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REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdimman i Bostadsréttsforeningen Solvéndan 1
Org.nr. 716426-3431

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen f6r Bostadsrittsforeningen Solvindan 1 for ar 2019.
Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2019
och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag 4r oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer #r
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag,

Vid uppréttandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen f6r beddmningen av foreningens férméaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, ndr sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som hethet inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hég grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

M
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« identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfdr granskningsétgérder bland annat utifrén dessa risker
och inhémtar revisionsbevis som #r tillrickliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund f6r mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hdgre dn for
en visentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som 4r ldmpliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns
en visentlig oséikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r otillréckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhéllanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

o utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Solvéndan 1 for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamd&ter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r oberoende i forhallande till enligt god revisorssed i Sverige och har i
Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund f&r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation #r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pi ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i
négot visentligt avseende:

« foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* p& négot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
diirmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka tgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pd min professionella bedémning med
utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana atgérder,
omréden och forhallanden som #r visentliga for verksamheten och déir avsteg och Gvertrédelser skulle ha
sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna étgirder och andra forhéllanden som #r relevanta fr mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Stoc enf/11 mars 2020

Mats Lehtipalo
Godkénd revisor / Medlem i FAR
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