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Styrelsen for BRF Silvergranen 12 fir

Forvaltningsberattelse  wios v

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderitt och tidsbegrénsning. Upplatelse fir dven omfatta mark som ligger i anslutning till
foreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadsligenhet eller lokal.

Foreningen har sitt site i Stockholms Kommun.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér diarmed en skta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2007-02-08. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2008-05-14 och nuvarande
stadgar registrerades 2021-02-23.

Arets resultat dr i stort sett i nivd med foregéende ar. Dock finns avvikelser sdsom lite hdgre kostnad for renhdllning,
skotsel och avskrivningskostnad men samtidigt ldgre kostnad for underhdll, reparationer, sndrdjning och réntor. Ligre
rintor beror frimst pé de extra amorteringar som fSreningen har gjort.

I resultatet ingdr avskrivningar med 4 009 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 555 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningens fastighet, Silvergranen 12, bestar av ett flerbostadshus pa adress Telefonvigen 21-37. Fastigheten byggdes
1993 och har virdeér 1993. Féreningen hyr 24 garageplatser samt 48 parkeringsplatser av Stockholm Parkering.

Fastigheterna 4r fullvirdefsrsikrade i Brandkontoret.
I forsakringen ingér styrelseforsikring.
Hemfbrsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Fastigheten dr uppldten med tomtrétt genom ett tomtréttsavtal med Stockholms kommun. Tomtrittsavgilden 4r per
2017-12-31 615 200 kr. Avtalet I8per till 2021-06-30. Nytt tomtrittsavtal giller fr o m 2021-07-01 motsvarande en arlig
avgild pa 1 482 000 kr med en upptrappning under fem ar. Avtalet giller t.o.m 2031-06-30.

Ligenhetsfordelning
1rok. 2ro.k. 3ro.k. 4r.o.k. Srok. 6 r.ok. Summa

9 23 19 37 14 I 103

Dessutom tillkommer
Garage P-platser

24 48

Bostédder bostadsritt 7 710 m?
Bostédder hyresritt 1 184 m?
Total bostadsarea 8 894 m?

Bostadsrittsytorna dr omfdrdelade m.a.a de tva [dgenheterna som &r under 4ret upplitna som bostadsritt totalt 164 m= K
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Arets taxeringsvirde 205 670 000 kr
Foregdende &rs taxeringsvirde 205 670 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med féreningens f6rvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingitt foljande avtal:

Leverantor Avtal
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsskotsel
Riksbyggen Sndrdjning
Riksbyggen Stédning
ELLEVIO Fastighetsel
Stockholm Exergi AB Fjérrvirme
ComHem AB Bredband, Kabel-TV
AB Stokab Bredband

Teknisk status

Arets reparationer, underhall och investering:

For att bevara foreningens hus i gott skick utfsrs 13pande reparationer av uppkomna skador samt planerat underhall och
investeringar av normala forslitningar. Freningen har under verksamhetsiret utfort reparationer for 303 tkr, planerat
underhdll for 269 tkr samt investeringar for 2 227 tkr. Underhdllskostnader och investeringar specificeras i

avsnittet ”Arets utforda underhall” samt ” Arets utforda investeringar”.

Foreningen tillimpar sa kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som ir ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrikningen.

Underhallsplan:

Foreningens 30-ariga underhdllsplan uppdateras fortldpande, senast 2021-01-15 och visar pa ett underhall- och
investeringsbehov pa 32 662 tkr for de kommande 10 &ren och sammanlagt 66 523 tkr for kommande 30 ren.
Avsittning till underhéllsfonden har f5r verksamhetséret gjorts med 304 tkr enligt stimmobeslut 2020. 7{
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underh4ll

Beskrivning Ar Kommentar
Badrumsrenovering (yt- och titskikt) 2009
Ny maskinutrustning i tvéttstugor 2010
Spisbyte hos samtliga hyresgister 2010
Stamspolning 2010
Nollstéllning & fornyelse tradgard 2011
Staket innergard samt uteplatser 2011
Nytt l&sschema 2011
Brytskydd soprum, portar mm 2011
Renovering lekpark pa innergardar 2012
Injustering av ventilation samt OVK i samtliga
ldgenheter samt rengdring av ventilationskanaler 2012
Nytt passersystem 2013
Hissbyte (4st) 2014
Hissbyte (4st) 2015
Firdigstillande av sju ldgenheter (tidigare forskola) 2015
Ny belysning i allménna utrymmen 2018
Ligenhetsunderhall 2019
Atgirder efter obligatorisk ventilationskontroll 2019
Stamspolning 2020
Arets utforda underhall (i tkr)
Beskrivning Belopp
Malning hyresldgenhet 63
Byte armatur i killare 37
Titlister ytterdorrar 16
Uppfyllnad med grus, fartgupp samt uppskyltning 154
Avets utférda investeringar (i tkr)
Beskrivning Belopp
Nya entréddrrar 1523
Nytt lassystem 704
Planerat underhill/investeringar Ar Kommentar
Reparation av tak 2021
Reparation badrum i gistligenhet 2021
Ny undercentral 2021
Ligenhetsunderhall hyreslidgenheter 2021
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Efter senaste stimman och dérpé féljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamdéter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Roger Berggren Ordférande 2021
Mikael Adenmark Sekreterare 2021
Kent Bjorkqvist Ledamot 2021
Veronica Eriksson Ledamot 2021
Erik Bruun Ledamot 2021
Johanna Fryklund Freyre Ledamot 2021
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Louise Garpland Suppleant 2021
Sanja Pucar Suppleant, kassér 2021
Sven Erik Blomqvist Suppleant 2021

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
BDO Auktoriserad revisor 2021
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Anders Granath 2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.
Vésentliga handelser under rikenskapsaret
Under verksamhetsdret har foreningen upplatit tva ldgenheter till bostadsritter. M.a.a att foreningens kassa skade med

motsvarande kopeskillingen s har fSreningen gjort en extra amortering p4 forenings 14n motsvarande 5 000 000 kr i
december.

Medlemsinformation

Vid rdkenskapsérets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 142 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 9 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 3 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgdr till 148 personer.

Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 april 2016 da avgifterna sinktes med 5%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 4,6 %
frén och med 2021-04-01.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetsaret 2 Sverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 8 st.)

Vid rdkenskapsarets utgang var 91 lagenheter uppltna som bostadsritter och 12 ligenheter som hyresritter.

Foreningen har under 2020 fortsatt att utveckla foreningens utemiljé. Garden har pa grund av Covid-19 anvints flitigare
4n vanligt, fler utemébler har k6pts in och en basketkorg med spelplan anlagts. For att sinka bilarnas fart pa cykel och

géngbanan har ytterligare fartgupp anlagts. Vidare har foreningens stadgar uppdaterats och beslut om extra stimma togs
vid drsmotet med syfte att besluts om nya stadgar. Den 26 januari 2021 togs sedan beslutet.
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Flerarséversikt

Resultat och stéillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 7190 7250 7170 7124 7080
Resultat efter finansiella poster -2454 -2 486 -2319 -2427 -2 458
Soliditet % 80 77 77 77 77
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 658 658 658 658 667
Lan, kr/m? 4 385 4947 6 096 6 096 6 096
Insats kr/m? bostadsyta 23 572 22 740 22740 22 740 22 740
Genomsnittlig skuldrinta i % * 1,90 1,80 2,27 2,27 2,31
Fastighetens beléningsgrad * 22 24 24 24 24

*Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokfbrd kostnad for laneréntor i forhallande till genomsnittliga fastighetslan.
*Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokfbrda virde.

Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlems- Upplatelseavgifter

insatser

Underhillsfond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid drets borjan
Extra reservering for underhall enl.
stimmobeslut

Disposition enl. drsstimmobeslut
Ianspréktagande av underhallsfond
Nya insatser och uppléitelseavgifter

Arets resultat

150 449 790

3322379

21 147 058

6817 621

834 238

304 000

-268 909

-17 670 811

-304 000
-2 485723
268 909

-2 485723

2485723

-2 453 937

Vid érets slut

153772169

27 964 679

869 329

-20 191 625

-2 453 937

Resultatdisposition

Till Arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa

-20 460 534
-2 453 937

268 909

=22 645 562

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Avsittning till underhallsfonden

Att balanseras i ny rikning

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i vrigt, hanvisas till efterfljande resultat- och balansrékning me

tillhérande bokslutskommentarer.

6 | ARSREDOVISNING BRF Silvergranen 12 Org.nr: 769616-0105

-304 000

-22 949 562

d

X



Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Roérelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 7 190 081 7250213
Ovriga rorelseintikter Not 3 50176 39 647
Summa rérelseintékter 7 240 257 7 289 860
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -4 254 801 -4 481 957
Ovriga externa kostnader Not 5 -719 421 -562 410
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgdngar Not 6 -4 009 260 -3 971 754
Summa rérelsekostnader -8 983 482 -9 016 121
Rérelseresultat -1 743 225 -1 726 260
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 34 002 34 034
Réntekostnader och liknande resultatposter -744 714 -793 497
Summa finansiella poster =710 712 -759 463
Resultat efter finansiella poster -2 453 937 -2 485 723
Arets resuitat -2 453 937
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 180 822 887 182 476 428
Inventarier, verktyg och installationer Not 8 213199 342 376
Summa materiella anliiggningstillgingar 181 036 087 182 818 804
Summa anliggningstillgangar 181 036 087 182 818 804
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 1230
Ovriga fordringar Not 9 28 082 31032
Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter Not 10 550 639 463 391
Summa kortfristiga fordringar 578 721 495 652
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 2 107 504 2107 504
Summa kortfristiga placeringar 2 107 504 2107 504
Kassa och bank
Kassa och bank 17 244 187 12 104 631
Summa kassa och bank 17 244 187 12 104 631
Summa omsiittningstillgingar 19 930 412 14 707 786
Summa tillgangar 200 966 498
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 181 736 848 171 596 848

Fond for yttre underhall 869 330 834 238

Summa bundet eget kapital 182 606 178 172 431 086

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -20 191 625 -17 670 811

Arets resultat -2 453 937 -2 485 723

Summa fritt eget kapital -22 645 562 -20 156 534

Summa eget kapital 159 960 615 152 274 552
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 39 000 000 44 000 000

Summa langfristiga skulder 39 000 000 44 000 000

Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder 294 226 303 126

Skatteskulder 2 406 0

Ovriga skulder 1179 1703

Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter Not 12 1708 072 947 209

Summa kortfristiga skulder 2 005 883 1252 038

Summa eget kapital och skulder 200 966 498
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -2 453 937 -2 485723
Justeringar for poster som inte ingir i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 4 009 260 3971754

Kassafléde fran den lépande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 1555323 1 486 030
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -83 069 77 999

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 753 845 -244 079

Kassaflode frin den lépande verksamheten 2226 100 1319 950
Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader & mark 2226 543 0

Investeringar i inventarier -88 000

Summa kassafléde fran investeringsverksamheten 2226 543 -88 000
Finansieringsverksamheten

Foréndring av skuld -5 000 000 -2 000 000

Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 10 140 000 0

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 5140 000 -2 000 000

Arets kassaflsde 5139 557 -768 050

Likvidamedel vid drets bérjan 14 212 135 14 980 185

Likvidamedel vid arets slut 19 351 691
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkt. Rénta och utdelning redovisas som en intiikt ndr det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriiknas pa ett tillforlitligt sitt.

Skatter och avgifter
En bostadsrattsforening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I férekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagiende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstilits.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvéirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriiknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anldaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och beriiknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende vérdenedgang.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgdng i balansriikningen nir det pa basis av tillgéinglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som #r forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan beriknas pa ett tillf5rlitligt sitt

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Avskrivning Aterstaende
i % livslangd
Stomme och grund Komponent 1,28 % 70
Fasad och balkonger Komponent 3,57 % 21
Tak Komponent 5,56 % 12
Fonster Komponent 3,57 % 21
VS Komponent 3,57 % 21
Ventilation Komponent 33,33 % 0
El Komponent 5,56 % 12
Ovrigt Komponent 3,57% 21
Hissar Komponent 4,00 % 20
Nya ldgenheter Komponent 2,00 % 45
LED-belysning i allminna utrymmen Komponent 5,00 % 17
Nya entrédorrar Komponent 2,22 % 44

Inventarier och installationer 8,33 % - 10,00 %.
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Beloppen i rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 5019 852 4962 461
Hyror, bostédder 1598 892 1693 434
Hyror, garage 295 200 296 589
Hyror, p-platser 302 400 318 675
Hyres- och avgiftsbortfall, bostédder -26 263 0
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 0 -20 421
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser 0 -525
Summa nettoomsattning 7 190 081 7 250 213

Not 3 Ovriga rorelseintakter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Ovriga ersiittningar 44 697 35864
Fakturerade kostnader 900 1080
Ovriga rorelseintikter 4579 2703
Summa ovriga rorelseintékter 50176 39 647

Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall -268 909 -685 762
Reparationer -302 711 -206 197
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -153 887 -148 531
Tomtréttsavgild -615 200 -615 200
Arrendeavgifter -558 000 -558 000
Forsikringspremier =77 768 -75 638
Kabel- och digital-TV -187 784 -187 336
Systematiskt brandskyddsarbete -12 856 0
Obligatoriska besiktningar -15 380 -8 959
Sno- och halkbekdmpning -89 257 -193 902
Férbrukningsinventarier -26 875 0
Vatten -221 697 -216 157
Fastighetsel -164 170 -175299
Uppvirmning -1 076 113 -1 104918
Sophantering och atervinning -382 437 -290 467
Forvaltningskostnader skétsel -101 757 -15589
Summa driftskostnader -4 254 801 -4 481 957
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Férvaltningsarvode administration -434 109 -435 873
IT-kostnader -5 687 -5677
Arvode, yrkesrevisorer -41 010 -37 250
Ovriga forvaltningskostnader -22 718 -46 178
Kreditupplysningar -900 -2025
Pantfdrskrivnings- och verlatelseavgifter -7797 -14 399
Konstaterade forluster hyror/avgifter =27 0
Medlems- och foreningsavgifter -5 184 -5 142
Konsultarvoden -147 468 0
Bankkostnader -2 270 -2225
Ovriga externa kostnader -52 252 -13 642
Summa dvriga externa kostnader -719 421 -562 410

Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anldggningstillgangar

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -3 880083 -3 830 604
Avskrivning Maskiner och inventarier -129 177 -141 149
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -4 009 260

anldggningstillgangar
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Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 206 235 928 206 235 928
206 235 928 206 235 928
Arets anskaffningar
Byggnader 2226 543 0
2 226 543 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 208 462 471 206 235 928
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -23 759 500 -19 928 896
-23 759 500 -19 928 896
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -3 880 083 -3 830 604
-3 880 083 -3 830 604
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -27 639 583 -23 759 500
Restvérde enligt plan vid arets slut 180 822 888 182 476 428
Varav
Byggnader 180 822 888 182 476 428
Taxeringsvédrden
Bostédder 205 000 000 205 000 000
Lokaler 670 000 670 000
Totalt taxeringsvarde 205 670 000 205 670 000
varav byggnader 105 475 000 105475 000
varav mark 100 195 000
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

- 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets bérjan
Maskiner och inventarier 88 000
Inventarier och verktyg 1352384 1352384
1440 384 1352 384
Arets anskaffningar
Maskiner och inventarier 0 88 000
0 88 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1440 384 1440 384
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -1 098 008 -956 859
-1 098 008 -956 859
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -129 177 -141 149
129177 -141 149
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -1227 185 -1 098 008
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 227 185 -1 098 008
Restvéarde enligt plan vid arets slut 213 199 342 376
Varav
Inventarier och verktyg 213 199 342376
Not 9 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattefordringar 0 2950
Skattekonto 28 082 28 082
Summa évriga fordringar 28 082 31 032
Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 79 885 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 108 527 108 527
Forutbetald kabel-tv-avgift 46 968 46 945
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 161 459 154 119
Forutbetald tomtrittsavgild 153 800 153 800
Summa fdrutbetalda kostnader och upplupna intékter 550 639
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Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 39 000 000 44 000 000
Nista drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 0 0
Langfristig skuld vid arets slut 39 000 000 44 000 000

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorséindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
lan

SWEDBANK 1,84% 2020-12-22 12 000 000,00 -7 000 000,00 5000 000,00 0,00
SWEDBANK 1,93% 2023-01-25 12 000 000,00 0,00 0,00 12 000 000,00
SWEDBANK 1,32% 2024-02-23 10 000 000,00 0,00 0,00 10 000 000,00
STADSHYPOTEK 0,75% 2025-12-30 0,00 7 000 000,00 0,00 7000 000,00
SWEDBANK 1,84% 2026-02-25 10 000 000,00 0,00 0,00 10 000 000,00
Summa 44 000 000,00 0,00 § 000 000,00 39000 000,00

Under verksamhetséret har forening gjort en extra amortering motsvarande 5 000 000 kr.

Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna réntekostnader 63 737 77 600
Upplupna elkostnader 18 410 13 683
Upplupna vattenavgifter 37177 71 440
Upplupna virmekostnader 136 767 118 114
Upplupna kostnader for renhéllning 11 264 10 424
Upplupna styrelsearvoden 39 426 39 426
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhill 846 544 50 657
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 554747 565 865
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1708 072 947 209
Not 13 Stéllda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Foretagsinteckning 72 000 000 72 000 000

Not 14 Vasentliga héndelser efter rikenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsdrets utgéng har inga hiindelser, som i visentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stéllning,

intréaffat.

16 | ARSREDOVISNING BRF Silvergranen 12 Org.nr: 768616-0105



Styrelsens underskrifter

2.02,-04-%0 \’\Mefb’rw

Ort och datum

w?)m;// /%M

Roger Be‘rggren / Mikagl Adenm

Kenth Bjorkqist” Vefdhica Bfiksson
~(5—— Vs

Erik Bruun * Jojfanna Fryklund Freyre *

Min revisionsberittelse har limnats 7 )Vh\jr 2od/

BDO

bl

Margardfa Kleberg

17 | ARSREDOVISNING BRF Silvergranen 12 Org.nr: 769616-0105



Ordlista

Anlaggningstillgdngar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom fSreningen. Den viktigaste anldggningstiligingen #r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera &r. Normal avskrivningstid {6r maskiner och inventarier 4r 5 - 10 dr och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgingarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som fSreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan timplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk frening.

Fond fér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhdll och forbittringar i respektive ligenhet. Den &rliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhdll av foreningens fastighet (I1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken p4 det belopp som reserveras.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i fSreningen och arets viktigaste hindelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsnimndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig si dr det en forutbetald kostnad. Man kan séiga att féreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker {6r varje manad forsikringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter 4r intikter som foreningen dnnu inte fétt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intiikter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjénst som ska I5pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster som freningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och véirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som fSreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvinder sina fonder.



Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhdlls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsiret. Om kostnaderna #r storre &n
intdkterna blir resultatet en forlust. [ annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, drifiskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen i,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsfSrmaga. Att en forening har hdg soliditet innebiir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet 4r det egna kapitalet ér litet i
forhallande till summa tillgédngar, dvs att verksamheten till stor del ér finansierad med lén.

Stéllda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhallna lan.

Avskrivning byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriiknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den Idpande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgifien dr foreningens viktigaste och stérsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Sver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatriikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal f6r inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings réinteintéikter #r
skattefria till den del de #r hidnforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r héinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det 13gsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istdllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

Fér lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhali utfort enligt underhallsplanen benimns som planerat underhall. Reparationer avser 1pande underhall som ¢j
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som fSreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.
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samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittstoreningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk férvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen r en handling som ger bade langivare och kipare bra méjligheter att bedéma féreningens
ekonomi. Spara ddrfor alltid drsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 ri Riksbyggen

www.riksbyggen.se Rumnfir heban Linth
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IBDO

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Silvergranen 12

Org.nr. 769616-0105

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Silvergranen 12 for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2020 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (I1SA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar entigt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsitta
verksamheten och att anvdanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &@r att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

 utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osakerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberidttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar vi den Gvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, ddribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Silvergranen 12 for ar 2020 samt av férslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamdoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i férhallande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga
och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag tilt utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelédgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna

bedéma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

» foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
féorsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

+ pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriaffande revisionen av férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet
bedoma om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller
forsummelser som kan fgranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt

skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgiarder som
utfors baseras pa var professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och viisentlighet. Det innebir att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar visentliga fér verksamheten och dar
avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsundertag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

STOCKHOLM den 7 maj 2021

BDO/MALA|

LEN AB

Margaffeta Kleberg
Auktoriserad revisor
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