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Styrelsen for BRI Silvergranen 12 far hirmed

Forvaltningsberattelse =i cwisive

Beloppen i drsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fSreningens hus upplata
bostadsidgenheter under nyttjanderitt och tidsbegrinsning. Upplitelse fér dven omfatta mark som ligger i anslutning till
foreningens hus, om marken ska anviindas som komplement till bostadsligenhet eller lokal.

Foreningen har sitt site i Stockholms Kommun.

Foreningen #r ett privatbostadsfdretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en #kta
bostadsrittsforening..

Bostadsrittsforeningen registrerades 2007-02-08. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2008-05-14 och nuvarande
stadgar registrerades 2016-04-07.

Arets resultat dr i stort sett i niva med foregaende &r. Dock finns avvikelser sdsom lite hdgre kostnad for underhall och
sophantering men samtidigt ldgre kostnad for reparationer och réintor. L#gre ridntor beror pi omsatt In till liigre rinta
samt en extraamortering pa motsvarande 2 000 000 kr.

I resultatet ingdr avskrivningar med 3 972 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 486 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningens fastighet, Silvergranen 12, bestér av elt flerbostadshus p4 adress Telefonvigen 21-37. Fastigheten byggdes
1993 och har virdedr 1993. Féreningen hyr 24 garageplatser samt 48 parkeringsplatser av Stockholm Parkering.

Fastigheterna &r fullvirdeforsikrade i Brandkontoret.
I forsékringen ingar styrelseforsikring.
Hemfbrsakring och bostadsrittstilldgg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Fastigheten #r upplaten med tomtritt genom ett tomtriittsavtal med Stockholms kommun. Tomtréttsavgilden &r per
2017-12-31 615 200 kr. Avtalet 15per till 2021-06-30.

Ligenhetsfordelning
1 ro.k. 2 ro.k. 3rok. 4 ro.k. Srok. 6 r.o.k. Summa
9 23 19 37 14 | 103
Dessutom tillkommer
Garage P-platser
24 48
Bostéder bostadsritt 7 546 m?
Bostidder hyresritt 1348 m?
Total bostadsarea 8 894 m?
Avrets taxeringsvirde 205 670 000 kr kr
Foregaende ars taxeringsvirde 160 608 000 kr kr
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med fSreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingdtt féljande avtal:

Leverantor Avtal
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsskotsel
Riksbyggen Snordjning
Riksbyggen Stddning
ELLEVIO Fastighetsel
AB Fortum Virme Fjarrvarme
ComHem AB Bredband, Kabel-TV
AB Stokab Bredband

Teknisk status

Arets reparationer och underhall:

For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I3pande reparationer av uppkomna skador samt planerat underhall av
normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsdret utfort reparationer fr 206 tkr och planerat underhall for
686 tkr. Eventuella underhllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Foreningen tillimpar s kallad komponentavskrivning vilket innebdr att underhall som #r ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan,

Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrikningen.

Underhéllsplan:Foreningens 30-ariga underhallsplan uppdateras fortlépande, senast 2017-02-08. Avsittning till
underhéllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 304 tkr enligt stimmobeslut 2019-05-23. /
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Féreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Badrumsrenovering (yt- och tétskikt) 2009
Ny maskinutrustning i tvittstugor 2010
Spisbyte hos samtliga hyresgister 2010
Stamspolning 2010
Nollstillning & fornyelse tradgard 2011
Staket innergard samt uteplatser 2011
Nytt l1&sschema 2011
Brytskydd soprum, portar mm 2011
Renovering lekpark pa innergardar 2012
Injustering av ventilation samt OVK i samtliga
ldgenheter 2012
Nytt passersystem 2013
Hissbyte (4st) 2014
Hissbyte (4st) 2015
Fiérdigstillande av sju ldgenheter (tidigare fSrskola) 2015
Ny belysning i allménna utrymmen 2018

Avets utforda underhall (i tkr)
Beskrivning Belopp
Byte kyl och frys i hyresldgenheter 48 458
Iordningstillande av atervinningsrum 114 693
Byte VVC pump 41 121
Stamspolning 91 250
Atgirder efter obligatorisk ventilationskontroll 239051
Tordningsstiillande av grillplats 95 557
Asfaltsgupp 55631
Planerat underhill Ar Kommentar
Nya entréddrrar 2020
Nytt 1dssystem 2020
Reparation badrum i giéstligenhet 2020
Utdkning antal torkskap 2020
Genomgang av fonster och balkongdsrrar 2021
Reparation/uppfrischning av trapphus 2021
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Roger Berggren Ordf6rande 2020
Mikael Adenmark Sekreterare 2020
Alexandra Mortagua Simonetta Kassor 2020
Johanna Fryklund Freyre Ledamot 2020
Veronica Eriksson Ledamot 2020
Kenth Bjorkqvist Ledamot 2020
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Mehran Majid Suppleant 2020
Louise Garpland Suppleant 2020
Erik Bruun Suppleant 2020

Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

BDO Auktoriserad revisor

Valberedning

2020

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Elisabeth Sandstrom

Féreningens firma tecknas av styrelsens ledaméter och suppleanter, tva i forening.
Véasentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Foreningen har under aret gjort en extra amortering p4 motsvarande 2 000 000 kr.

2020

Foreningen har ocks4 under éret firdigstéllt 8 st nya atervinningsrum samt borjat med matavfallshantering.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets botjan uppgick freningens medlemsantal till 144 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgdr till 12 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 14 personer. Féreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgar till 142 personer.

Foreningen fordndrade drsavgifterna senast den 1 april 2016 d4 avgifterna sinktes med 5%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om ofSréindrad arsavgift.

Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetsaret 8 dverlételser av bostadsritter skett (foregaende ar 9 st.)

Vid rikenskapsdrets utgang var 89 ligenheter upplatna som bostadsritter och 14 ligenheter som hyresritter.

Styrelsen har under verksamthetsaret haft 11 st protokollférda sammantriden.
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 7250 7170 7124 7 080 7136
Resultat efter finansiella poster -2 486 -2319 -2 427 -2458 -2 923
Soliditet % 77 77 77 77 76
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 658 658 658 667 678

Lan, kr/m? 4 947 6 096 6 096 6 096 6573
Insats kr/m? bostadsyta 22 740 22 740 22 740 22 740 19 758
Genomsnittlig skuldriinta i % 1,80 2,27 2,27 2,31 4,25
Fastighetens belaningsgrad 24 24 24 24 25
Foérandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Medlems-  Upplitelse-  Uppskrivnings- Underhills- Balanserat Arets
insatser avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid érets borjan 150449790 21 147058 0 1216 000 -15733 875 -2 318 697
Extra reservering for under-hall enl.

stammobeslut 304 000 -304 000

Disposition enl. drsstaimmobeslut -2318 697 2318 697
Ianspréktagande av underhéllsfond -685 762 685 762

Arets resultat -2 485 723
Vid érets slut 150 449 790 21 147 058 0 834 238 -17 670 810 -2 485 723
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott

Balanserat resultat -18 356 573

Arets resultat -2 485 723

Arets ianspriktagande av underhallsfond 685 762

Summa -20 156 534

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Avsiittning till underhéllsfonden

Att balanseras i ny rikning

-304 000

-20 460 534

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i Gvrigt, hinvisas till efterfdljande resultat- och balansrikning med

tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 7250213 7 169 709
Ovriga rérelseintikter Not 3 39 647 38 113
Summa rérelseintédkter 7 289 860 7 207 822
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -4 481 957 -4 001 167
Ovriga externa kostnader Not 5 -562 410 -537 869
Personalkostnader Not 6 0 -1 600
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgngar Not 7 -3 971 754 -3 962 861
Summa rérelsekostnader -9 016 121 -8 503 497
Rérelseresultat -1 726 260 -1 295 675
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 34034 22 856
Rintekostnader och liknande resultatposter -793 497 -1 045 879
Summa finansiella poster -759 463 -1 023 023
Resultat efter finansiella poster -2 485 723 -2 318 697
Arets resultat -2485723
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 8 182 476 428 186 307 032
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 342 376 395 52§
Summa materiella anléiggningstillgingar 182 818 804 186 702 557
Summa anléggningstillgangar 182 818 804 186 702 557
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 1230 120
Ovriga fordringar Not 10 31032 35772
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 11 463 391 537759
Summa kortfristiga fordringar 495 652 573 651
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 2107 504 2107 504
Summa kortfristiga placeringar 2 107 504 2 107 504
Kassa och bank
Kassa och bank 12 104 631 12 872 681
Summa kassa och bank 12 104 631 12 872 681
Summa omsittningstillgdngar 14 707 786 15 553 835
Summa tillgdngar 197 526 590
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 171 596 848 171 596 848

Fond for yttre underhall 834 238 1216 000

Summa bundet eget kapital 172 431 086 172 812 848

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -17 670 811 -15 733 875

Arets resultat -2 485 723 -2318 697

Summa fritt eget kapital -20 156 534 -18 052 573

Summa eget kapital 152 274 552 154 760 275
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 44 000 000 44 000 000

Summa lingfristiga skulder 44 000 000 44 000 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 0 2 000 000

Leveranttrskulder 303 126 644 254

Ovriga skulder 1703 277

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 13 947 209 851 586

Summa kortfristiga skulder 1252 038 3496 117

Summa eget kapital och skulder 197 526 590
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Kassaflodesanalys

2019-12-31 2018-12-31

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -2 485723 -2318 697
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflsdet, m.m.

Avskrivningar 3971754 3962 861

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

fordindringar av rorelsekapital 1 486 030 1 644 164
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 77 999 -71 407

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -244 079 2222705

Kassaflode fran den l6pande verksamheten 1319950 3 795 462
Investeringsverksamheten

Investeringar i pagdende byggnation 0 740 571

Investeringar i byggnader & mark 0 - 921501

Investeringar i inventarier -88 000 0

Summa kassafléde fran investeringsverksamheten - 88000 - 180930
Finansieringsverksamheten

Forédndring av skuld -2 000 000 -2 000 000

Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 0

Kassafldde fran finansieringsverksamheten -2 000 000 -2 000 000

Arets kassaflode - 768 050 1614 532

Likvidamedel vid drets borjan 14 980 185 13 365 653

Likvidamedel vid arets slut 14 212 135 14 980 185

Upplysning om betalda rintor
For erhallen och betald riinta se notforteckning
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Noter

Not 1 Allm&nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rdkenskapsaret redovisas
som intdkt. Rénta och utdelning redovisas som en intikt néir det ir sannolikt att fsreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas p3 ett tillforlitligt sitt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsfrening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I férekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégdende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstillts.

Virderingsprinciper m.m,
Tillgéngar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och beriknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestiende virdenedgéng.

Materiella anldggningstiligangar

Materiella anlidggningstillgangar redovisas som tillgéng i balansrikningen nir det pa basis av tillginglig information #r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgdngen kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme och grund Komponent 71
Fasad och balkonger Komponent 22
Tak Komponent 13
Fonster Komponent 22
VS Komponent 22
Ventilation Komponent 0
El Komponent 13
Ovrigt Komponent 22
Hissar Komponent 21
Nya ldgenheter Komponent 46
LED-belysning i allminna utrymmen Komponent 18

Markvirdet dr inte foremal for avskrivningar
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostider 4962 461 4 962 456
Hyror, bostéder 1693 434 1667 067
Hyror, garage 296 589 294 406
Hyror, p-platser 318 675 289 800
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -20 421 -42 885
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -525 -1 135
Summa nettoomsittning 7 250 213 7169 709
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Ovriga ersittningar 35 864 35930
Fakturerade kostnader 1080 1980
Ovriga rérelseintikter 2703 203
Summa dvriga rorelseintikter 39 647 38113
Not 4 Driftkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Underhall -685 762 0
Reparationer -206 197 -462 247
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -148 531 -143 791
Tomtrittsavgild -615 200 -615 200
Arrendeavgifter -558 000 -558 000
Forsikringspremier -75 638 -73 846
Kabel- och digital-TV -187 336 -185 313
Obligatoriska besiktningar -8 959 -52 669
Ovriga utgifter, kopta tjinster 0 -4 000
Snoé- och halkbekdmpning -193 902 -190 668
Statuskontroll 0 -7 125
Férbrukningsinventarier 0 -61 835
Vatten -216 157 -202 902
Fastighetsel -175 299 -168 413
Uppvérmning -1 104918 -1 100 738
Sophantering och atervinning -290 467 -117 289
Forvaltningsarvode drift -15 589 =57 132
Summa driftkostnader -4 481 957
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningsarvode administration -435 873 -420 505
IT-kostnader -5 677 -5 677
Arvode, yrkesrevisorer -37 250 -28 575
Ovriga forvaltningskostnader -46 178 -36 239
Kreditupplysningar -2 025 -3 150
Pantférskrivnings- och $verlatelseavgifter -14 399 -14 330
Medlems- och féreningsavgifter -5 142 -5 082
Bankkostnader -2225 -1 790
Ovriga externa kostnader -13 642 =22 521
Summa &vriga externa kostnader -562 410 -537 869
Not 6 Personalkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Ovriga personalkostnader, utbildning 0 -1 600
Summa personalkostnader 0 -1 600
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anldggningstiligangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -3 830 604 -3 830 604
Avskrivning Maskiner, inventarier och installationer -141 149 -132 257
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -3 971754 -3 962 861

anldggningstillgangar
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets bdrjan
Byggnader 206235928 205 314 427
206 235928 205 314 427
Arets anskaffningar
Byggnader 0 921 501
0 921 501
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 206 235 928 206 235 928
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader ~ -19928 896 -16 098 292
~19928896  -16 098 292
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -3 830 604 -3 830 604
- 3830604 - 3830 604
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -23759500 -19928 896
Restvarde enligt plan vid arets slut 182 476 428 186 307 032
Varav
Byggnader 182 476 428 186 307 032
Taxeringsvéarden
Bostader 205 000 000 160 000 000
Lokaler 670 000 608 000
Totalt taxeringsviarde 205 670 000 160 608 000
varav byggnader 105 475 000 94 475 000
varav mark 100 195 000 66 133 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvidrden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg 1352384 1352384
1352 384 1352384
Arets anskaffningar
Maskiner och inventarier 88 000
88 000 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1440 384 1352 384
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -956 859 -824 602
- 956 859 - 824602
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -141 149 -132 257
- 141 149 - 132257
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -1 098 008 -956 859
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 1098 008 - 956 859
Restvéarde enligt plan vid arets slut 342 376 395 525
Varav
Inventarier och verktyg 342376 395 525
Not 10 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattefordringar 2950 7 690
Skattekonto 28 082 28 082
Summa évriga fordringar 31032 35772
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 0 75 638
Forutbetalt forvaltningsarvode 108 527 105 146
Forutbetald kabel-tv-avgift 46 945 46 831
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 154 119 156 344
Forutbetald tomtréttsavgild 153 800 153 800
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 463 391 537 759

17 | ARSREDOVISNING BRF Silvergranen 12 Org.nr: 769616-0105



Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslén 44 000 000 46 000 000
Nista drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 0 -2 000 000
Langfristig skuld vid arets slut 44 000 000 44 000 000
Kreditgivare Réntesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nyalan/  Arets amorteringar Utg.skuld

Omsatta lan

SWEDBANK 1,67% 2020-12-22 12 000 000,00 0,00 0,00 12 000 000,00
SWEDBANK 1,93% 2023-01-25 12 000 000,00 0,00 0,00 12 000 000,00
SWEDBANK 1,32% 2024-02-09 0,00 10 000 000,00 0,00 10000 000,00
SWEDBANK 1,84% 2026-02-25 22 000 000,00 10 000 000,00 2000 000,00 10 000 000,00
Summa 46 000 000,00 20 000 000,00 2 000 000,00 44 000 000,00

Foreningen ligger om ett 18n i december och kommer troligen att géra en amortering.

Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna rintekostnader 77 600 97735
Upplupna elkostnader 13 683 18 424
Upplupna vattenavgifter 71 440 0
Upplupna virmekostnader 118 114 145 584
Upplupna kostnader for renhdllning 10 424 0
Upplupna styrelsearvoden 39 426 39426
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 50 657 152 209
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 565 865 398 208
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 947 209 851 586
Not 14 Stéllda sakerheter 2019-12-31 2018-12-31
Féretagsinteckning 72 000 000 72 000 000

Not 15 Vésentliga hdndelser efter rikenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga hiéindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stiillning,

intriffat.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Silvergranen 12

Org.nr. 769616-0105

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Silvergranen 12 for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild entigt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den
interna kontroll som den bedémer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vdsentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hinsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhGrande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdakerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvdrderar vi den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Silvergranen 12 for ar 2019 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréaffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hédnsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
beddma om nagon styrelseledamot i nagot viasentligt
avseende:

« fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvédnder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utférs baseras pa var professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattsiagen.

STOCKHOLM den 9 mars 2020

BDQ'Milardalen AB

Margargta Kleberg
Auktoriserad revisor



Ordlista

Anlaggningstillgangar
TillgAngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom freningen. Den viktigaste anldggningstillgingen 4r fSreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera &r. Normal avskrivningstid f5r maskiner och inventarier 4r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir di mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &dr en vanlig period f6r nybyggda flerfamiljshus.

Balansridkning

Visar foreningens ckonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
férmdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter vatje ligenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsfrening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhdllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ir frivilligt.

Fond fér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den drliga avsittningen paverkar fSreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansriikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhill av foreningens fastighet (Iangsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdestkra tidigare fonderade medel, pdverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Férlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk fSrening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara 4terbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfiirda ett forlagsandelsbevis.

Férvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text frklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. T forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i fSreningen och arets viktigaste hindelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar {Or t.ex. en forsikring i forvig sa #r det en forutbetald kostnad. Man kan s#ga att foreningen har
en fordran pé forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen giller och vid premietidens slut
ir den nere i noll.



Upplupna intdkter dr intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tvi slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjinst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgifi dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad dr el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond fSr inre underhall finns riknas fiven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, bransle). Likviditeten erhélls genom att
Jjdmfora bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, ir likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar. T regel sker betalningen 18pande Sver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsiret. Om kostnaderna r stérre 4n
intékterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt p4 hur skuldtyngd fSreningen ir,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens lingsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hdg soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en férening har lag soliditet #ir det egna kapitalet r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lén.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som siikerhet for erhéllna 13n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den 4rliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anviindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgifien dr i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsir och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsriattsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rinteintikter dr
skattefria till den del de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskotisavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lidgsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.
For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.



Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 4r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.
For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgdr till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen benimns som planerat underhdll. Reparationer avser 15pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utéver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital p4 foreningens arsstimma.

Eventualfdrpliktelser
En eventualforpliktelse #r ett majligt tagande till f5ljd av avtal eller offentligriittsliga regler for vilket
a) ett utflsde av resurser forviintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intréffar,
b) det 4r osikert om dessa framtida hiindelser kommer att intréiffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksé ett atagande till f51jd av avtal eller offentligriittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att kréivas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualfrpliktelse &r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade lingivare och kispare bra mojligheter att beddma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 lesbygg en
www.riksbyggen.se Runn 'fm helo Lirtt



