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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Foreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i féreningens hus upplata bostadsligenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvéandas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal.

Foreningens fastighet, Nisslan 12 i Stockholms
kommun férvarvades 2010-06-23.

Féreningens fastighet bestar av 1
flerbostadshus pa adress Tellusborgsvien 11-
13. Fastigheten byggdes 1947 och har
nybyggnadsar 1948, virdear 1966.

Den totala byggnadsytan uppgar till 725 kvm,
varav hela ytan utgér ldgenhetsyta. |
féreningen finns 2 parkeringsplatser.
Foéreningen hyr endast ut parkeringar till de
boende. | dagslaget dr det ko till
parkeringsplatserna.

Lagenhetsfordelning
9 st 2 rum och kék
1 st 3 rum och kok
2 st 4 rum och kék

Av dessa lagenheter 3r samtliga upplatna med
bostadsratt.

Férsdkring till fullvarde har féreningen tecknat
hos Trygg Hansa. | avtalet ingar
styrelseforsakring samt bostadstilligg for
samtliga ldgenheter.

Underhdllsplan har féreningen upprittat ar
2014, vilken stracker sig 30 ar. Planen
uppdateras fortlépande.

Tidigare drs genomférda dtgérder

: Fasadrenovering 2018/2017
OVK kontroll 2018
' 2 nya parkeringar 2016
Installation av tvittstuga 2011
2007/2008

; Stambyt_g__
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Férvaltningsavtal avseende teknisk férvaltning
skots I6pande av féreningen. For den
ekonomiska férvaltningen har féreningen avtal
tecknat med Férvaltning i Ostersund AB.

Bostadsrdttsféreningen registrerades
2008-06-02 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2010-06-21.
Foreningens nuvarande gillande stadgar
registrerades 2015-11-10. Styrelsen har sitt
sate i Stockholms kommun,

Féreningens skattemdssiga status ar att betrakta
som ett dkta privatbostadsféretag.

Medlemsinformation

Medlemmar i féreningen uppgick vid arets
bérjan till 20 medlemmar. Nytillkomna
medlemmar under dret 4r 5. Antalet
medlemmar som avgatt under aret ar 4.
Medlemsantalet i foreningen vid arets slut ar
21. Under aret har 3 dverlatelser skett.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras képaren en
Overlatelseavgift pad fn 1 183 kr.
Pantsattningsavgift debiteras képaren med f n
473 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma,
2019-06-25 och ddrmed paféljande
styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Fredrik Wahlberg ledamot/ordf.
Hanne Schaferman ledamot/kassér
Carl Magnus Palm ledamot

Bjérn Fredén ledamot
Anders Lantto ledamot

Anna Akerblad ledamot
Thomas Mansell ledamot

Tim Gjerulf suppleant
Henrik Rundquist suppleant

Till revisor har Deloitte Revisionsbyra valts.

Valberedningen bestar av Sara Jansson
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Styrelsesammantrdden som protokollférts
under aret har uppgatt till 2 st. Dessa ingar i
arbete med den kontinuerliga férvaltning av
féreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
tva ledaméter i forening.

Handelser under rakenskapsaret

Tradgardsgruppen har pabérjat plan och arbete
ihop med medlemmar fér uppgradering av den
gemensama innergarden. For att 6ka nyttjandet
och trivseln pa garden for féreningens
medlemmar och boende.

Féreningen har genomfdrt renovering och
malning av trapphus i uppgang 11+13

Féreningens resultat fér ar 2019 ar en forlust.
Anledningen till underskottet beror framst pa
avskrivningar som ingar i resultatet, vilket ar en
bokféringsmassig vardeminskning av
féreningens fastighet och den posten paverkar
inte féreningens likviditet.

Resultatet for ar 2019 ar battre dn resultatet
for ar 2018. Forandringen beror framst pa att
man har lagre kostnader detta aret an
féregaende ar.

Foreningens enskilt storsta kostnadspost ar
fjarrvarmekostnaden.

Tittar man pa féreningens likviditetsflode som
diremot dven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av lan och upplatelser
har féreningen ett negativt kassaflode.
Anledningen till detta &r att féreningen har
amorterat ett av lanen. | kassaflédesanalysen
aterfinns mer information om arets
likviditetsflode.
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Arsavgifterna har varit oférindrade under aret.

Underhdll av fastigheten som genomforts under
verksamhetsaret och dir hela kostnaden
belastat resultatet for verksamhetsaret:

Genomfdrd dtgdrd
| Renovering av trapphus
| Uppdatering av innergard

Planerat underhdllsbehov av féreningens
fastighet, se nedan. Till det planerade
underhallet samlas medel via arlig avsattning till
foreningens yttre underhallsfond med minst 0,3
% av taxeringsvardet pa fastigheten Fonden
for yttre underhall redovisas under bundet eget
kapital i balansrakningen.

Planerad dtgard

Energideklaration 2020
Spolning av stammar 2020/2021 |
Fortsatt renovering

tradgard/innergard

2020
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Forandring Eget kapital

bolts Uitk s St (R
| Belopp vid arets ingang 11952346 3540970 298291 -2372918 -121516 13297173
Avséttning till yttre fond 34 200 |
Balanseras i ny rakning -155 715 121 516
Arets resultat -83 547 -83 547
Belopp vid arets utgng 11952346 3540970 332491 -2528633 -83547 13213625

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015

| Nettoomsattning, Kr 496 020 495 629 474 346 473 469 471 197
Resultat efter finansiella poster, Kr -83547 -121516 -1526072 -30 633 -39 043
Soliditet, % 86,7% 87% 84% 95% 94%

| g, il Bl 659 659 640 640 640
E Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 2502 2517 3340 841 859
Insats per kvm bostadsrittsyta, kr 21 370 21 370 21370 21 370 21370
Genomsnittlig skuldranta, % * 1.85% 1,54% 1,01% 1,99% 1.94%
| Fastighetens belaningsgrad, % ** 12.52% 12,52% 16,51% 4,13% 4,19%

* Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokférd kostnad for lanerantor i forhallande till genomsnittliga fastighetslan.
" Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokférda varde.

Resultatdisposition

| Férslag till behandling av féreningens

resultat:

Balanserat resultat -2 528 634

Arets resultat -83 548
-2612 182

Styrelsen féreslar att:

Till yttre fond avsitts 45 600

| ny rakning Gverféres -2 657 782

' -2612 182 E@
i

Bétrﬁ-\él;;}ldé foreningens resulfﬁt_C)ch stéllning i dvrigt hanvisas till efterféljénde resultat: _(;:h balans-

rakning, kassaflodesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér ej annat anges. ({M g’ \\} /‘Q)X
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RESULTATRAKNING 2019-01-01 2018-01-01

Not 2019-12-31 2018-12-31
Rorelsens intakter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter 496 021 495628
Summa rorelsens intakter m.m. 496 021 495 628
Rorelsens kostnader
Driftskostnader 3 -393 169 -419 974
Ovriga externa kostnader 4 -55 836 -56 612
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar il -96 805 -96 805
Summa rérelsens kostnader -545 810 -573 391
Rorelseresultat -49 789 -77 763
Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader -33759 -43 753
Summa finansiella poster -33 759 -43 753
Resultat efter finansiella poster -83 548 -121 516
Arets resultat -83 548 -121516
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BALANSRAKNING 2019-12-31 2018-12-31
Not

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 5 14 483 790 14 573 214

Inventarier, verktyg och installationer 6 14764 Lo 22345

Summa materiella anliggningstillgingar 14 498 554 14 595 359

Summa anlaggningstillgingar 14 498 554 14 595 359

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Aktuell skattefordran 988 1468

Ovriga fordringar 18 564 15 504

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 22762 21913

Summa kortfristiga fordringar 42 314 38 885

Kassa och bank 705 010 718 971

Summa omsittningstillgangar 747 324 757 856

SUMMA TILLGANGAR 15245 878 15353 215

N’\ 220
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlems insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristigdel av langfristiga skulder
Medlemmarnas reparationsfond

Leverantorsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2019-12-31

Not

15 493 316
332491
15 825 807

-2528 634
-83 548
-2612182

13213625

1767 950
1767 950

45 640

100 000

23 564

0

9 95099

264 303

15245 878

2018-12-31

15493 316
298 291
15 791 607

-2372918
-121 516
-2494 434

13297173

1 825 000
1825 000

0

100 000
32527
10 500
88 015
231042

15353215
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat
Avskrivningar

Erlagd ranta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital

Kassafléde fran forandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/ékning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder
Kassafléde fran den I6pande verksamheten
Finansieringsverksamheten

Andring kortfristiga finansiella skulder
Amortering langfristiga lan

Kassaflode frén finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut
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2019-01-01
2019-12-31

-49 789
96 805
-33759

13257

-3 909
-8 963

-2936

-2 551

45 640

_-57050

-11 410

-13 961

718 971

705010

2018-01-01
2018-12-31

-77 763
96 805
-43753

-24 711

-4282
8439
1712

-22 266

0

596 190

-596 190

-618 456

1 smray

718971
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i
mindre féretag. Principerna ir ofrindrade jamfort med foregaende ar.

Virderingsprinciper m.m.

Tillgangar, avsittningar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan,

Materiella anldggningstillgdngar
Anlaggningstillgangar ar redovisade till anskaffningskostnad med avdrag for planmaissiga avskrivningar
baserade pa en bedémning av tillgangarnas ekonomiska livslangd.

Byggnad 1%

Inventarier 10%

Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift fér bostadsdelen som antingen ar ett fast
belopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen. Det lagsta av dessa virden utgor
féreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret dr 1 377 kr per lagenhet,

Yttre Fond
Enligt bokféringsnamndens allmanna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet eget

kapital. Avsattning till fonden sker, utifran foreningens stadgar, genom en arlig omféring mellan fritt och
bundet eget kapital. lanspraktagande av fonden for planerat underh3ll sker p4 samma sitt.

Noter till resultatrikningen
Not2 ' Arsavgifter och hyresintikter 2019 2018

Ovriga rérelseintdkter uppdelade pd intdktsslag

Arsavgifter 477 721 477 433
Hyresintakt parkering 14 400 15 000
Ovriga intikter 3899 ]
Summa drsavgifter och hyresintakter 496 020 495 628
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NOTER

Not 3

Not 4

Driftskostnader

Reparationer och underhall fastighet
Reparationer och underhall mark
Fastighetsel

Fjarrvarme

Vatten

Sophamtning

Kabel-TV och bredband
Entremattor

Fastighetsskatt
Fastighetsférsikring

Ovriga driftskostnader

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Ekonomisk férvaltning
Revisionsarvode
Ovriga externa kostnader

Summa 8vriga externa kostnader

Noter till balansrikningen

Not 5

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde mark

Summa redovisat virde

Taxeringsvirde
Taxeringsvirdet fér foreningens fastigheter:
varav byggnader:

11/13

2019

129 353
3875
21832
166 207
-3484
6496
8518
5448
16 524
25 209

1319

393 168

2019

35741
18 500

1595

55836

2019-12-31

15 176 225
15176 225
-603 011

—_ BVSds

-692 435
14 483 790

8249930

6233860

14 483 790

15 200 000
7 200 000

2018

105 876
3875
20047
171 400
56 951
8 322

8 448
5132
16 044
23 825
35
419 975

2018

32778
16 875

= L6

56 612

2018-12-31

15176225

15176 225

-513 587
-89 424

603011

14573 214

8 339 354

6233860

14573 214

11 400 000
6400 000
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NOTER

Not é

Not 7

Not 8

Not 9

Inventarier, verktyg och installationer 2019-12-31 2018-12-31
Ingaende anskaffningsvirde 13812 73812
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 73812 73812
Ingaende avskrivningar -51 667 -44 286
Arets avskrivningar 7381 -7 381
Utgdende ackumulerade avskrivningar -59 048 -51 667
Utgdende redovisat virde 14764 22 145
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2019-12-31 2018-12-31
Kabel-TV, Com Hem 864 850
Ek forvaltning, Férvaltning i Ostersund AB 7726 7 538
Férutbetald forsakring 12 893 12 246
Bredband 1279 _ 1279
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 22762 21913
Langfristiga skulder 2019-12-31 2018-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 182 560 0
Amortering efter 5 ar 1585 390 1825 000
Summa langfristiga skulder 1767 950 1825 000
Kreditgivare Villkorsandring  Rinta%  Amortering Skuld per

2020 2019-12-31
SBAB 2020-02-03 1,86 15000 596 250
SBAB 2020-02-03 1,86 15 640 621 090
SBAB 2020-02-03 1,86 15 000 596 250
Summa 45 640 1813590
Avgar kortfristig del 45 640
Summa langfristiga skulder 1767 950
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda arsavgifter 37774 30451
Upplupna kostn fjarrvirme 21 646 23670
Upplupet revisionsarvode 18 000 17 000
Ovriga upplupna kostnader . 17 679 16 894
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 95 099 88 015

0/\\

(e

K
%

12/13 Brf Nasslan Org.nr 769618-8734



NOTER

Ovriga noter

Not 10 Stéllda sékerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 5700 000 5 700 000
Summa stélda sdkerheter 5700 000 5 700 000

Not 11 Héndelser efter rikneskapsarets utgang

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 féljer foreningen hiandelseutvecklingen
noga och vidtar atgarder for att minimera eller eliminera paverkan pa féreningens verksamhet. Féreningen har
till dags dato inte markt av nagon betydande paverkan pa verksamheten fran coronaviruset.

Stockholm 2020-
Fredrik WahlHerg Hanne Schafermann
Ordférande i
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—Anderstannte- Bjorn Freden
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Carl-Magnus Palm homas Mansell

Var revisionsberattelse har lamnats den 2020.

Deloitte AB

Jonas Lindgren
Auktoriserad revisor
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