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ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Midsommarkransens Martall 37 i Stockholm kommun har till &ndamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostader och
lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan begréansning i tiden. Upplatelsen kan &ven avse mark.
Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2009-10-22

Fastighetségaren till fastigheten Martallen 37 i Stockholm kommun, har erbjudit féreningen att
férvarva namnda fastighet med adress, Svandammsvégen 31 A-C och Midsommarvagen 26 i

Hagersten nedan kallad fastigheten.

Tilltrade planeras till varen 2014. Fastighetsférvarvet kommer att ske via férvarv av bolag.
Foreningen avser att férvarva samtliga aktier i ett nybildat bolag som vid tidpunkten for forvarvet
kommer ait vara &gare till fastigheten Stockholm Martallen 37. Dérefter kommer fastigheten att
dverlatas till féreningen genom en s kallad underpriséverlatelse. Féreningen kommer genom
férvérvet av fastigheten att éverta framtida skattskyldighet som vid en eventuell férséljning av
fastigheten bersknas p4 mellanskillnaden av fastighetens forvarvspris och framtida
forsaljningspris. Detta paverkar inte den totala férvarvskostnaden negativt. Férséljning av fastighet
via aktiebolag till en bostadsrattsférening ("Bolagsombildning”) har prévats av Regeringsrétten

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § bostadsréttslagen (1991:614) har styrelsen uppréattat
féljande ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen avseende féreningens
forvarv av fastigheten avser den slutliga férvarvskostnaden samt berdkning av féreningens arliga
kapitalkostnader och driftskostnader etc. och grundar sig pa vid tiden fér planens upprattande
kanda forhallanden. Driftskostnaderna ar uppskattade till vad som anses vara marknadsmaéssigt.

D4 ldgenheterna upplats till hyresgasterna i lagenheterna har inflyttning redan skett. Upplatelse av
bostadsrétterna beréknas ske nar foreningen pa extra foreningsstamma beslutat férvarva
fastigheten fér ombildning fran hyresrétt till bostadsratt och denna plan registrerats hos
Bolagsverket.

Teknisk besiktning har utforts av Hillar Truuberg, 2013-05-14

Bostadsréattshavarens réttigheter och
skyldigheter BRL 7 kap. § 7
Bostadsréttshavaren far inte utan
styrelsens tillstand i [agenheten utféra
atgdrd som innefattar ingrepp i en
barande konstruktion, dndring av
befintliga ledningar fér avlopp, vdrme,
gas eller vatten, eller annan vésentlig
f6réndring av ligenheten.
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BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Martallen 37

Adress; Svandammsvéagen 31 A-C och Midsommarvagen 26
Agandeform: Aganderitt

Markareal: 664 m?

Byggnadsar: 1939 D

Antal bostadslagenheter: 17 st p

Lagenhetsarea: 954 m? l VN
Antal lokaler: 2 st

Total yta: 954 m?

Bostadsytoma &r uppmétta av Areakorrekt.
Lokalema avser tvétistuga som delas med intilliggande férening saml elt férrad. Bada i kéllarplan.

Byggnader: Brf Midsommarkansens Martallen 37 omfattar ett
hyreshus med kéllare/bottenvaning och 2-3 vaningar
med i huvusak bostéder. Ar 1989 byggdes huset till
storre delen om (nedan kallat ombyggnadsaret).
Fastigheten har typkod 320.

Planbestammelser:
Planer 0180-2355A, Stadsplan, 1940-07-19
Planer 0180-5726, Stadsplan, 1961-07-10

Avtalsservitut:
Last TUNNELBANA, 01-IM2-60/738.1

Bostadsréttshavarens réttigheter och skyldigheter
BRL 7 kap. § 13

Féretrddare for bostadsréttsféreningen har rétt att f3
komma in i ligenheten nér det behovs for tillsyn eller
for att utféra arbete som féreningen svarar for eller har
rétt att utféra,
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Gemensamma anordningar

Vatten/avliopp: Ansluten till kommunens nét.

Uppvarmning: Bergvarmepump och elpatron. Utrustning fréan 2005.
Ackumulatortankar,

Varmedistribution: Vattenradialorer, stamregleringsventiler.

Ventilation: Mekanisk franluft med fidktenhet pa tak / vind.
Varmeatervinning finns kopplad till franluften.

Avlopp/vatten/sanitet Avlopp av gjutjérn och plast, varm- och kallvatten av
koppar.

OVK: Obligatorisk Ventilations Kontroll med giltighetstid till
september 2013 finns. Ny OVK &r bestalld.

Energideklaration: Utford.

Radon: Radonméatningar med laga registrerade vérden har
utférts.

Asbest: Asbest finns i vissa varmerbrsisoringar i kéllarplanet.

Elinstallationer: Serviser och serviscentral och fastighetscentral fran

ombyggnadsaret (1989). Huvudledningar till Igh samt el
i lgh utbytta paralelit. Installationer i allm&nna och
gemensamma utrymmen likaledes utbytta.

Tomt/mark: Naturmark. Hardgjorda ytor till entréer. Sméarre
planteringar och grasmatta.

Tvéttstugor: 2 tvattmaskiner, 1 torktumlare, 1 torkskap, 1 mangel.
Klinkergolv, kaklade vaggar och malat tak. Delas med
grannfastigheten,

Vindsplan: | dagsl&get ingen anvandning. Mgjlighet till byggnation

av |agenheter. Bygglov kravs,

Kallare/suterrang: Driftsutrymmen, forrad, tvattstuga.
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Byggnadsbeskrivning (se &ven bilaga 1 Teknisk ulredning)

Undergrund:
Grundldggning:
Stomme:
Yttervaggar:
Bjélklag:
Yitertak:
Fasad:

Fénster:

Entréer/trapphus:

Ovriga dorrar:

Invandiga véggar:

Invandiga tak:

Golv:

Koksinredning:

Badrum:

Berg.

Grundmurar av betong till berg.

Tegel, stalbalkar, konstruktionsbetong.

Tegel som badrande stomme.

Stalbalkar, konstruktionsbetong, fylining, évergolv.
Betongtakpannor, smérre delar med plat.
Betongsockel, putsade fasader i vaningsplanen.

3-glas trafonster med kopplade trdbagar.

Entrépartier av stal med glas. Kodlas. Naturstensgolv,
malad puts pa véagg och méalade tak. Handledare och
racke.

Kéllard6rrar: Stal.

Légenhetsddrrar: Tré

Entréedbrrar; Stalpartier med glas
Malade eller fapetserade.

Malade.

Vardagsrum: Linoleum eller plastmatta
Sovrum/évr.rum: Linaleum eller plastmatta
Kok: Plastmatta.

Awvikelser frekommer.

Diskbank, elspis, spiskapa, kyl- och frys, skapinredning
fran ombyggnadsaret.
Awvikelser forekommer.

Plastmatta pa golv, kakel pa vagg, malade tak.
Duschplats eller badkar, Wcstol, tvattstall.
Avvikelser f6rekommer.
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Besiktningsmannens noterade brister

Av besikiningsmannen anvigna kostnader inkluderar entreprenad, byggherrekostnader finansiella
kostnader och mervérdesskatt. Alla belopp &r angivna med cirkapris. Se dven bilaga 1 Teknisk

utredning.
Tomt Omdrénering vid entre 31C, 2014 30 000 kr
Tak Ommalning platdetaljer, 2014 40 000 kr
Foénster Ommélning syd / vast, 2016 70 000 kr
Fons Ommaélning dvriga, 2019 120 000 kr
Gemensamma  Utbyte 1 TM och 1 TS, 2013 60 000 kr
utrymmen Utbyte 1 TM, 1 TT, mangel, 2018 100 000 kr
Varmeprodukion Utbyte kompressorenhet v-pump, ca 2019 50 000 kr
Varmedistribution Utbyte nagra stamregleringsventiler, ca 2013 20 000 kr
Injustering varmesystem, 2013 50 000 kr
Avlopp/vatten Rensning av avlopp, 2013 30 000 kr
Elinstallationer  Uppgradering elservis, 2014 60 000 kr
Hiss Helrenovering 2 hissmaskiner m.m, 2013 500 000 kr
Summa 1130 000 kr
Sammanstélining:
Inom 3 ar 860 000 kr
Mellan 3-10 ar 270 000 kr
Totalt 1130 000 kr

Féreningen kommer &ven att avsétta ytterligare 270 000 kr som &r avsedda for kop samt

installation av extra radiatorer.
SR B

BRL 7 kap. § 12

upplatelsen.

Bostadsrattshavarens réttigheter och skyldigheter

Bostadsrattshavaren skall pé egen bekostnad halla
lagenheten i gott skick, om inte nagot annat bestamts i
stadgarna. Detta géller &ven mark, om sadan ingar i
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TAXERINGSVARDE ENLIGT FORENKLAD FASTIGHETSTAXERING 2013

Typkod: 320

Totalt Bostad Lokal
Mark 7 000 000 kr 7 000 000 kr 0 kr
Byggnad 11 400 000 kr 11400 000 kr 0 kr
Summa 18 400 000 kr 18 400 000 kr 0 kr

BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Képeskilling 30 000 000 kr
l.agfart/juristkostnader 452 000 kr
Pantbrevskostnader (2,0% av inteckningsvardet) 27 000 kr
Initialkostnader 500 000 kr
Dispositionsfond 1 400 000 kr
Summa total och slutligt kind anskaffningskostnad 32 379 000 kr

FINANSIERINGSPLAN

Belopp SEK Rénta % Rénta SEK
Ny bel&ning i kreditinstitut, bottenlan 10 774 000 kr 3,75% 404 025 kr
Summa lan 10 774 000 kr 404 025 kr

vy

Finansiering S
Medlemmars insats 21 605 000 kr S
Upplatelseavgift 0 kr
Summa insatser 21605 000 kr
Summa finansiering 32 379 000 kr

Finansieringen ar baserad pé att ca 78 % av antalet lagenheter férvérvas sasdom bostadsrétt
samt att ca 22 % kvarstar som hyresldgenheter. Detta kan komma att féréndras.

Bindningstid for 1an, avses att mixas till en maximalt angiven genomsnittsranta (3,75 %).
Sakerhet for lanen kommer att utgdras av pantbrev.
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BERAKNADE LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER

Kapitalkostnader
Réntekostnader
Summa kapitalkostnader

Driftkostnader
Administration
Fastighetsskotsel
Lépande underhall
Stadning
Renhallning
Vatten
Fastighetsel
Uppvarmning
Férsakringar
Ovrigt

Summa driftkostnader

Skatt

Kommunal fastighetsavgift och fastighetsskatt
Summa skatt och avgéld

Sammanstéllning av kostnader

Kapitalkostnad
Driftkostnader 1)

Skaft
Summa kostnader

Amorteringarfavséttningar
Amorteringar

Avsattningar underhall

Summa amorteringar/avsattningar

Avskrivningar
Avskrivningar 2)
Summa avskrivningar

Intékter

Hyresintakter, lokaler
Hyresintékter, bostader
Summa intakter

Nettokostnad inklusive avskrivning
Nettoutbetalning inklusive fondavséttning
Nodvindig niva pé arsavgift

1y Driftkostnaden &r riktvarden hamtade fran REPAB FAKTA samt fran saljaren.

2) Enligt komponentbaserad avskrivningsplan

404 025 kr

404 025 kr

15 435 kr
50 421 kr
30 870 kr
14 406 kr
27 783 kr
42 189 kr
33 957 kr
143 031 kr
12 348 kr
10 290 kr
380 730 kr

21 906 kr

21 906 kr

404 025 kr
380 730 kr

21 906 kr

806 661 kr

0 kr
55 200 kr

55 200 kr

39 882 kr

39 882 kr

33 100 kr
311 340 kr

344 440 kr

502 103 kr
517 421 kr

517 421 kr
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Berékning av nédvéndig arsavgiftsniva

Enligt Boverkets alimanna rad 1995:6 dndrad 2007:2 ska nodvéndig niva pa arsavgift beréknas sa
som det stérsta beloppet av féreningens nettokostnader eller nettoutbetalningar.

Skillnaden &r att i kostnader raknas avskrivning in men inte i utbetalningsdelen dar amortering/
avséttning till underhallsfond réknas in. Det innebér att det storsta beloppet av avskrivningar eller
amortering/avsattning till underhalisfond ska tas med i berékningen av arsavgiften.

Féreningen skall enligt bokféringslagen géra avskrivningar pa byggnad vilket paverkar féreningens
bokféringsméssiga resultat men inte likviditeten.

Féreningen avser att upptaga amorteringsfria lan och vid konvertering begéra att de skall fortsatta
att vara amorteringsfria.

Avséttning till underhall skall enligt féreningens stadgar ske med avséttning med minst 0,1% av
taxeringsvardet. Enligt denna plan &r avséttning gjord med 0,3% av taxeringsvardet.

Enligt planen beraknas foreningen fa 4 st. hyresrétter (246 kvm). Hyresrétterna &r en dold tillgang i
féreningen.

Amortering av foreningens lan kan ske da féreningen upplater lagenheter som bostadsratt.
Alternativt kan avséttning till dispositions-/reparationsfond ske.

Planen grundar sig pa att 78% av bostéderna blir bostadratter inom ett ar och att resterande
bostader kvarstar som hyresrétter med bostadsrattsforeningen som vérd. Finansieringen av
anskaffningskostnaden om 32 379 000 kr utérs genom insatser om 21 605 000 kr och
foreningslan om 10 774 000 kr.

Forsékring
Fastigheten kommer fran och med tilltradesdagen att vara férsékrad till fullvarde.

Bestdmmelser om ftreningen m.m.

BRL 9 kap.§15

Beslut som innebér vasentliga forandringar av
fareningens hus eller mark skall fattas pa en
féreningsstdmma, om inte nagot annat har
bestamts i stadgarna.

Grundregler BRL 1 kap.§3

Upplatelse av en l&genhet med
bostadsrétt far endast ske till den som ar
medlem i bostadsréttsféreningen.
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SARSKILDA FORHALLANDEN

Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

Bostadsratishavarna skall betala insats. For bostadsrélt i féreningens hus betalas dessutom, pa
tider som av styrelsen bestéims, en av styrelsen faststélld arsavgift. Arsavgiften avvags sa alt den
i forhallande till ligenhetens andelstal/férdelningstal kommer atl béra sin del av féreningens
lkostnader, samt amortering och avséltning till fonder.

De i denna ekonomiska plan lamnade uppgifterna angaende fastighetens, beréknade kostnader
och intdkter m.m. hanfor sig till vid tidpunkten fér planens kanda férutsattningar. | det fall
driftkostnaderna och/eller fastighetsskatten skulle bli htgre &n beréknat kan foreningen komma

att hgja arsavgifterna.

I de fall verksamheten Initialt e uppgar till 60 % kan féreningen skatteméssigt bli en sa kallat
odkta bostadsfretag.

Harmed ansoker styrelsen om registrering av den ekonomiska planen.

Bostadsrattshavaren skall ha giltig hemférsékring med bostadsréttstillagg. Utover arsavgift skall
medlemmarna betala hushéllsel.

| Bvrigt hanvisas till féreningens stadgar som bifogas och av vilka bland annat framgér vad som
galler vid féreningens uppldsning eller likvidation.

Styrelsen ansoker hiarmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

Bostadsrattsféreningen Midsommarkransens Martall 37
Stockholm den 1 februari 2014

DL€ U Oshehe

Peder Ekman Clara Ostrém
Anders Ostrém
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Intyg

Undertecknade, som f6r dndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsréttslagen granskat den
ekonomiska planen for Bostadsrittsforening Midsommarkransens Martall 37,
org. nr 769620-6825 far hdrmed ge f6ljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar, som &r av betydelse for bedomande av foreningens
verksamhet. Forutsittningarna enligt 1 kap § 5 bostadsrittslagen 4r uppfyllda.

De uppgifter som limnats i planen é&r riktiga och stdimmer 6verens med tillgingliga
handlingar. I planen gjorda berikningar ir vederhéftiga. Flerarsprognosen giller endast vid de
angivna forutsittningarna. Vi har utéver planen tagit del av féreningens stadgar,
registreringsbevis, teknisk besiktningsutlétande, aktiedverlatelseavtal i koncept, bankoffert,
aviseringslistor, méitbevis, sammanstéllning av hyror och taxebundna kostnader, samt ett
utdrag fran lantméteriets fastighetsinformationsregister.

Vi har inte sjdlva gjort nigon besiktning av fastighet, byggnad eller lidgenheter, dock har vi
tagit del av besiktningsprotokoll av byggnaders status och foreliggande underhallsbehov.

Den genomsnittliga riintan for foreningens lan #r initialt berdknad till 3,75 %. Denna kommer
att foréindras med det allménna rinteltiget. For att ge en uppfattning om hur arsavgiften kan
paverkas av detta hénvisas till kéinslighetsanalysen i den ekonomiska planen. Vi har sérskilt
noterat drsavgiftens paverkan av ett hogre rénteléige.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet att enligt bostadsrittslagens 3 kap 4§, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intréffar ngot som &r av visentlig betydelse for beddmning av
foreningens verksamhet far foreningen inte uppléta ldgenheter med bostadsritt forréin en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdome uttala att planen
enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder samt att diri gjorda antaganden framstar
héllbara.

Stockholm 2014- 02 -7,

...........................................

QOle Lien

Av Boverket forklarade behériga avseende hela riket att utfirda intyg angaende ekonomiska
planer



