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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF MACKEN

Styrelsen avger harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.
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Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

NOTER

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av
bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning
med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur
arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En
viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor
skattekonsekvenser fo6r den som dger en bostadsratt.

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust
under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens intakter kommit ifran,
och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela
kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod.
Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade
foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis
beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss
tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets sista dag. |
balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en
bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster
eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar "balansen” i
balansrakning.

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For att du som laser
arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en
rad i resultat- eller balansrékningen betyder det att det finns en not for den
posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts
under aret och en mer detaljerad beskrivning déver lanen, hur stora de ar, vilken
ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Bostadsrattsféreningen har som andamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslagenheter for
permanent boende at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas
ekonomiska intressen. Bostadsrattsforeningen har sitt sate i Stockholms kommun. Bostadsrattsféreningens
hus, som féreningen innehar med dganderitt,. fardigstalldes 2006 pa fastigheten Konvolvulus 1 med adressen
Tegelbruksvagen 42, 126 34 Hagersten.

Foreningen registrerades 2005-03-15. Nuvarande stadgar daterade 2019-05-22 registrerades 2019-07-10 hos
Bolagsverket.

Foreningen ar ett privat bostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en &kta
bostadsrattsférening.

Fastighetsuppgifter

Foreningen bestar av 15 st lagenheter med en totalt boendeyta pa 1 182 kvm. Féreningen innehar 5 st
parkeringsplatser men inga lokaler.

Lagenheterna ar fordelade enligt féljande:

2 rok 6 st

3 rok 6 st

4 rok 3 st

Fastigheten varms upp med fjarrvarme.

Vasentliga avtal
Den ekonomiska forvaltningen har sedan 2009-01-01 och under aret skots av Nabo (fd Conzignus Hem och
Fastighet AB). Teknisk forvaltning och jour skots sedan 2010-01-01 av WIAB

Kabel och bredband
Foreningen har bredband via A3.

Forsakring

Fastigheten ar forsakrad hos Brandkontoret (Stockholms Stads Brandforsakringskontor).
Ansvarsforsdakring for styrelsen ingar.

Foreningen har dven en skadedjursforsakring hos Anticimex.
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Fastighetsunderhall under aret (2020)
Under rakenskapsaret har forutom I6pande underhall och service féljande utforts:

- Vid hoststadningen tog vi hjalp av tradgardsfirma for att fa hackarna runt huset klippta

- En ny upphandling for hantering av snoskottning pa taket har gjorts och taket besiktigades med mindre
anmarkningar

- Den tidigare upphandlade underhallsplanen togs inte fram och vi har bytt leverantér till Nabo fér att gora
detta. Den nya underhallsplanen kommer tas fram under varen 2021.

Fastighetsunderhall tidigare verksamhetsar:

- 2009 Dranering av markforlagd roklucka har ombesdrjts och bekostats av byggherren, Besqab .

- 2010 Takfonster har tatats.

- 2011 Fasadskadan efter Stockholms stads snorojning har atgardats.

- 2012 Varmesystemet har justerats for att ge battre ekonomi samt en battre boendemiljo.

- 2013-2015 Endast I6pande underhall har utforts. 2015 tecknades ett serviceavtal for tvattstugans maskiner.
- 2016 Nytt fibernat installerades i fastigheten och ett kollektivt avtal tecknades med internetleverantéren A3
(100 mbit ned och 100 mbit upp). Féreningens medlemmar kan teckna egna vidareavtal for t ex TV och
internet.

- 2017 Lopande underhall och ommalning av trapphusets vaggar, tak och trappracken samt ommalning av
golv och vaggar i kdllargang.

- 2018 Endast I6pande underhall.

- 2019 Stamspolning av samtliga stammar inklusive samtliga lagenheters stammar. Klottersanering av fasad pa
baksidan. Stillastaende ventilationsflakt pa taket har atgardats.

- 2020 Endast I6pande underhall.

Forestaende arbeten och arliga besiktningar

Styrelsen bedémer att nedanstaende underhallsarbeten behéver utféras under de narmaste aren:

- Battringsmalning av vaggar i trapphus.

- Atgirdande av mindre fasadskada vid husgrund pga konstaterad felaktig lutning av trottoar in mot
huskroppen. Trafikkontoret har uppgett att de kommer atgarda trottoaren under varen 2021 och efter det
kommer fasadskadan att repareras.

EKONOMI

Resultat

Vi gjorde ett positivt resultat pa 111 000 kr och har ddrmed kunnat ha en fortsatt hdg amorteringstakt.
Anledningen till det starka resultatet var dels sankta rantor under aret samt att inga stérre underhall behévde
goras. Vidare sa bestred vi en faktura pa 18 350 kr fran den tidigare sndskottningsfirman och fick ratt vilket
innebar att fakturan makulerades. Den hade kostnadsférts 2019 men nar den makulerades bidrog den till det
positiva resultatet utan att egentligen starka kassan.

Styrelsen har fortsatt att se 6ver foreningens utgifter och har bland annat noterat att vi blivit battre pa
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sopsortering. Detta innebar att vi kunde ta bort ett av de tre kdrlen med hushallsavfall vilket minskar
utgifterna med cirka 3000 kr per ar. Efter att lanen omférhandlades i augusti fick vi dven en minskad rdanta och
samtliga 1an har en tre manaders rorlig ranta som efter omférhandlingen har legat mellan 0.5% och 0.627%.

Foreningens kassa ar fortsatt god och de befintliga lanen planeras att amorteras med minst 200 000 kr under
2021.

Sparande och amortering

Foreningen har ett sparkonto dar det under aret inte skett ndgon insattning, totalt sparat belopp per
2020-12-31 ar 11 034 kronor. Styrelsen har valt att 6ka amorteringstakten istéllet for att spara da inga storre
utgifter ar vantade i nartid och réntan pa sparkontot ar 1ag. Under 2020 amorterades 355 366 kr vilket
motsvarar en minskning av 300kr/kvm.

Avgifter
Avgifterna har varit oférandrade under 2020.

Arvode

Arvoden betalas ut i enlighet med stimmans beslut om totalt 12999 kronor da styrelsearvoden aterinfordes
pa arsstamman 2015. Dessa betalas ut endast om ledamaoterna fullfoljer perioden ut och till suppleanter som
atagit sig uppdrag i styrelsen.

Arvode till revisor har utgatt med 13 250 kr.

STYRELSEINFORMATION
Styrelsens sammansattning

Asa Burman (ordférande)

Alexander Bertholds (kassor)

Gustav Rydeman (sekreterare)
Sebastian Khalighy (tekniskt ansvarig)
Mattias Rudh (suppleant)

Hedvig Olausson Lundgren (suppleant)

Valberedning
Mats Berglund (sammankallande)
Klara Themner

Firmateckning
Foreningens firmatecknare férutom styrelsen, i forsta hand ordférande och kassor, i andra hand vilka tva
ordinarie ledamoter som helst i styrelsen. Se paragraf 11 i stadgarna.

Revisorer
Niklas Makal, Convensia Revisorer & Konsulter

Sammantriden
Styrelsen har haft 8 protokollférda moten under aret, exklusive ett konstituerande mote.
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MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 24 st. Tillkommande medlemmar under aret var 4 och
avgaende medlemmar under aret var 5. Vid rédkenskapsarets slut fanns det 23 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett 2 6verlatelser.

FLERARSOVERSIKT
2020 2019 2018 2017

Nettoomsattning 962 976 995 1009
Resultat efter fin. poster 111 -8 86 26
Soliditet, % 73 72 71 71
Yttre fond 452 357 301 251
Taxeringsvarde 31600 31600 25600 25600
Bostadsyta, kvm 1182 1182 1182 1182
Arsavgift per kvm bostadsriattsyta, kr 776 788 804 816
Lan per kvm bostadsyta, kr 9829 10130 10428 10684
Genomsnittlig skuldranta, % 0,92 1,15 1,01 0,91
Beldningsgrad, % 26,99 27,65 28,29 28,81

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av
2019-12-31 arsresultat  6vriga poster 2020-12-31
Insatser 30 460 - - 30 460
Fond, yttre underhall 357 - 95 452
Balanserat resultat 612 -8 -95 509
Arets resultat -8 8 111 111
Eget kapital 31421 0 111 31533
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 509
Arets resultat 111
Totalt 620

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande
Reservering fond for yttre underhall 95
Balanseras i ny rakning 526

620

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Not 2020-01-01 - 2019-01-01 -
2020-12-31 2019-12-31

RORELSEINTAKTER 2
Nettoomsattning 962 976
Rorelseintakter 0 0
Summa rorelseintakter 962 976
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 3-6 -405 -502
Ovriga externa kostnader 7 -60 -63
Personalkostnader 8 -16 -18
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -261 -261
Summa rorelsekostnader -742 -844
RORELSERESULTAT 220 132
FINANSIELLA POSTER
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -109 -140
Summa finansiella poster -109 -140
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 111 -8
ARETS RESULTAT 111 -8
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark

Summa materiella anldaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Arsredovisning 2020

Not 2020-12-31

10 43 046
43 046

43 046

16
11 1
12 28

45

13 11
11

279
279

335

43 381
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2019-12-31

43 307
43 307

43 307

23
24

12
12

309
309

345

43 652
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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14

15
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2020-12-31

30 460
452

30912

509
111

620

31533

11618
38
42

150
11 848

43 381

2019-12-31

30 460
357

30817

612

604

31421

11771
11771

202
69
41

146
460

43 652
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Macken har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmédnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,8%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen
har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 429 SEK per lagenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2020 2019
Hyresintakter, p-platser 45 45
Arsavgifter, bostader 917 931
Summa 962 976
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Snéskottning

Stadning

Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER

Reparationer

Summa

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophdamtning
Uppvarmning
Vatten
Summa

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Ovrigt

Summa

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Kameral forvaltning

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Arsredovisning 2020

2020

18
18
-18
34
13

66

2020
59
59

2020
38
29

115
30
212

2020
33

21

68

2020
34
13
13
60
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2019

34
24
29
33

129

2019
63
63

2019
44
40

132
29
244

2019
33

21

66

2019
33

21
63
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NOT 8, PERSONALKOSTNADER

Sociala avgifter
Styrelsearvoden
Ovriga personalkostnader

Summa

NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvarde enligt plan

| utgéende restvdrde ingér mark med

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR

Skattekonto
Ovriga fordringar
Summa
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2020 2019

4 4

12 13

0 1

16 18
2020 2019
108 139
109 140
2020-12-31 2019-12-31
45 140 45 140
45 140 45 140
-1833 -1572
-261 -261

-2 094 -1833
43 046 43 307
12 500 12 500
19 200 19 200
12 400 12 400
31600 31600
2020-12-31 2019-12-31
1 0

0 1

1 1
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NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Bredband

Forsakringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

NOT 13, KORTFRISTIGA PLACERINGAR

Kortfr.placeringar

Summa

NOT 14, SKULDER TILL Rantedndringsdag
KREDITINSTITUT

Nordea 2021-08-05
Nordea 2021-08-30
Nordea 2021-08-03
Summa

Varav kortfristig del

Arsredovisning 2020

2020-12-31 2019-12-31

5 5

4 4

14 9

1 1

4

28 23
2020-12-31 2019-12-31
11 12

11 12

Rantesats Skuld Skuld
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31
0,52 % 3350 3450
0,50 % 2961 2 996
0,53 % 5307 5528

11618 11973

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2021 omsétts vid forfall.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Berdknat revisionsarvode

El

Foérutbetalda avgifter/hyror

Léner

Sociala avgifter

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa

15av 16

11618
2020-12-31 2019-12-31
11 8
4 3
80 80
14 14
4 4
14 15
13 12
8 7

3 3
150 146
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NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 14 880 14 880
Summa 14 880 14 880

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter att avtalstiden for vart gruppabonnemang for bredband gick ut gjorde vi en ny upphandling. Vi valde att
fortsatta med A3 som vi haft tidigare men hojde hastigheten fran 100/100 till 250/100.

Underskrifter

Ort och datum

Alexander Bertholds Gustav Rydeman
Kassor Sekreterare
Sebastian Khalighy Asa Burman
Tekniskt ansvarig Ordférande

Min revisionsberattelse har lamnats - -

Convensia Revisorer & Konsulter
Niklas Makal
Auktoriserad revisor

16 av 16



Detta ar en signatursida

Detta dokument har
undertecknats digitalt

Underskrifterna har gjorts med sadan Avancerad Elektronisk
Underskrift som regleras i EU:s férordning nr 910/2014

FILNAMN ARENDET SKAPADES AV
Brf Macken, 769612-2600 - Ej undertecknad arsredovisning 2020.pdf Niklas Makal
ARENDEREFERENS

1078569

Féljande undertecknare har godként innehallet i detta dokument och
férsékrat att lGmnade personuppgifter ér korrekta.*

Digitalt signerad av: SEBASTIAN KHALIGHY
Identifikationstyp: Svensk e-legitimation
Signeringstid: 2021-04-21 21:14:21 +02:00

Digitalt signerad av: ALEXANDER BERTHOLDS
Identifikationstyp: Svensk e-legitimation
Signeringstid: 2021-04-21 20:12:41 +02:00

Digitalt signerad av: Niklas Kenneth Makal
Identifikationstyp: Svensk e-legitimation
Signeringstid: 2021-04-21 23:01:55 +02:00

Digitalt signerad av: Asa Burman
Identifikationstyp: Svensk e-legitimation
Signeringstid: 2021-04-21 20:45:06 +02:00

Digitalt signerad av: Johan Gustav Richard Rydeman
Identifikationstyp: Svensk e-legitimation
Signeringstid: 2021-04-21 22:42:13 +02:00

* For att innehallet i falten ovan ska vara synligt behdver detta dokument 6ppnas i
Adobe® Acrobat® Reader® eller nagon annan PDF-lasare som stodjer visning av
signaturinformation.

(M Hogia Signit POWERED BY

Sida 1 av 1

COMFACT lj



A CONVENSIA

REVI

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Macken
Org.nr. 769612-2600

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Macken for ar 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sd ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hég grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppst pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.
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SORER & KONSULTER

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllining under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

* utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.



REVISORER & KONSULTER

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Macken for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betr&ffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sé att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldagenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.
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Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréaffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsréattslagen.

Stockholm den  april 2021

Niklas Makal
Auktoriserad revisor
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