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Férvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Lejongapet 33, 702002-9489 far harmed avge arsredovisning fér 2018.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Styrelsen

Styrelse har under 2018-01-01--- 05-22 utgjorts av féljande ledamdéter:
Viktoria Edefur Omvald 2017 pa ett ar.

Myra Hansson Omvald 2017 pa tva ar.

Jacob Hamilton Omvald 2017 pa ett ar.

Eva Stymne Omvald 2017 pa ett ar.

Erik Palmeér Nyvald 2017 pa tva ar.

Vedrana Corluka Nyvald 2017 pa ett ar.

Styrelsen har under 2018-05-22--- 12-31 utgjorts av féljande ledaméter:

Viktoria Edefur Omvald 2018 pa ett ar.
Vedrana Corluka Omvald 2018 pa tva ar.
Erik Palmér Nyval Nyval 2017 pa tva ar.
Richard Uttrin Nyval 2018 pa ett ar.
Felix Melin Nyvald 2018 pa ett ar
Greta Lindwall Nyvald 2018 pa tva ar

Ordinarie féreningsstdmma hélls i féreningens samlingssal den 22 maj 2018
Foéreningens styrelse har under aret haft kontinuerlig kontakt bland annat via mail i flera
foreningsfragor samt avhallit fyra protokollférda méten.

Revisor
Revisor har varit Marie Sennermalm och Klas Kockum som revisorsuppleant

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Oswald Wittgren fram till arsstdmman 2018. Ronny Melin valdes till
valberedningen for ett ar pa stdmman 2018.

Information om fastigheten

Féreningen har 39 medlemslagenheter. Tva av ldgenheterna &r sammanslagna till en stérre trea, som
utgor en bostadsratt. Nio dverlatelser av bostadsratt har under aret genomférts samtliga har dock inte
tilltratt innan arsskiftet 2018/2019. Féreningen har under hela aret med hyresratt upplatit fyra lokaler.
En lokal har bytt hyresgéast, Dunke Design lAmnade vid arsskiftet 2017/2018 éver till Svenska armatur
som redan var hyresgast i en lokal. Vintagefabriken ldmnade sin lokal och frdn december 2018 &r den
nya hyresgasten Stockholms Tapetserarverkstad. Féreningen ar skuldfri.

Léner och arvoden
Foreningen har inga anstéllda. Styrelsen har arvoderats med 45 500 kronor exkl. sociala avgifter mm.
Till revisorn har budgeterats upp till 6 000 kronor.

Forvaltning
Valvet Férvaltnings AB, har varit féreningens ekonomiske férvaltare. ' \(C
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DRIFTIA férvaltning AB har varit féreningens tekniske forvaltare.

Stockholms Fastighetsagarforening har bland annat bitratt med kontroller och besiktning av
foreningens fjarrvarmeanlaggning.

Medlemskap

Féreningen ar medlem i Stockholms Fastighetségarférening.

Féreningen &r medlem/delégare i Stockholms stads brandférsakringskontor.

Fastigheten

Foreningen innehar fastigheten Lejongapet 33 i Hagersten, Stockholm. Huset ar byggt under aren
1929 -1932. Féreningen 6vertog fastigheten 1987.

Huset innehaller tva lagenheter med 2% rum och kék, en om 2 rum och kék och 36 lagenheter med ett
rum och kok (varav tva ar hopslagna till en stoérre trea) och fyra lokaler, allt med en sammanlagd yta av
ca 1990 kvadratmeter.

Fastigheten ar sedan 2009 av Stockholms stadsmuseum kulturhistoriskt klassificerad i den nast
hégsta nivan - grén. Gron klassificering innebar ett hogt kulturhistoriskt varde och betyder att
bebyggelsen ar sarskilt vardefull fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller konstnarlig synpunkt.
Kulturhistorisk motivering och karaktarisering av Lejongapet 33:

Midsommarkransen &r en stadsdel med en mycket varierad bebyggelse som bérjade uppforas pa
1910-talet och sedan successivt har byggts ut. Den &stra delen har den &ldsta bebyggelsen och
karaktar av forstad. ,

Lejongapet 33 ar bebyggt med flerbostadshus frén slutet av 1920-talet i en vélgestaltad och tidstypisk
nyklassicistisk arkitektur. Byggnadens ursprungliga karaktéar ar bevarad och ambitidst upprustad med
nytillverkade ekportar och ekbagar i skyltfénstren. Byggnaden har ett stort miljdskapande varde. Huset
ingar i ett slutet kvarter vid torgbildningen Lilla torget som var ett levande afférscentrum in pa
1960-talet i korsningen Svandammsvéagen och Tegelbruksvagen.

Forsakring

Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos Lansforsakringar. Detaljerade forsakringsvillkor finns hos
styrelsen.

Féreningen har dessutom en allframtidsbrandriskforsakring hos Brandkontoret. Brandkontoret ar ett
omsesidigt forsakringsbolag, vilket betyder att forsakringstagarna ocksa ar bolagets agare.
Foreningens agarandel/medlemskap i Brandkontoret innebé&r ingen ekonomisk belastning for
foreningen. Den, som regel arliga utdelningen, har under de senaste aren balanserat utgifterna for var
fullvardesfastighetsférsékring hos Lansférsakringar.

Visentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret
Administrativa atgérder

Féreningen har sedan 1990 talet haft Driftia som teknisk forvaltare. Det avtal som skrev da har aldrig
omarbetats. Driftia uppvaktade styrelsen under varen for att paborja en dialog kring ett battre och mer
korrekt avtal mellan féreningen och Driftia. Styrelsen tecknade i december ett nytt avtal med Driftia
som teknisk férvaltare. Fran och med 1 jan 2019 har féreningen ett avtal som tydligare reglerar ansvar
mellan parterna.

Styrelsen tecknade under 2018 ett nytt avtal med stadfirman Andersson & Johansson gallande
stadning av trapphus. Samma utforare har tidigare stadat i huset men det ingick tidigare i avtalet
féreningen hade med Driftia.

| april 2018 ansokte grannféreningen Brf Lejongapet 34 om servitut pa foreningens mark kopplat till
deras hantering av avfall. Ansokan avsag gangtrafik till och fran deras mark ut till gatan pa
Tegelbruksvégen. Lantmaterimyndigheten tog ett forattningsbeslut den 9 nov gallande nytt servitut
med andamalet sophantering. Beslutet innebar att Brf Lejongapet 34 far ratt till en gangvag pa1,5m
bred fran deras tomt fram till den befintliga plattlagda gang som redan finns idag och dar Brf
Lejongapet 33 sedan lange har servitut, Fastighetsagare pa Tegelbruksvéagen 3 dverklagade beslutet
och arendet ligger hos Mark- och miljsdomstolen.

Styrelsen bedémer inte i nulaget att nagra férandringar géllande mediemsavgifter kommer att behéva
ske. De behov av investeringar som finns inom en ¢verskadlig tid kan téckas av de tillgangar
féreningen redan har.
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Foreningens stadgar omarbetades under 2015-2016 och géller frin november 2016.

Styrelsen borjade med att under 2016 genomfért en férundersékning avseende férutsattningarna for
att med en investering i vdrmepumpar/bergvarme minska energikostnaderna. Styrelsen fortsatte
utredning géllande detta under 2017 och 2018. Styrelsen fortsatte arbetet med bergvarmen men har
valt att inte ga vidare med den delen som avsag atgarder i ventilation. Under varen 2018 pabérjades
arbetet med att [ldmna in en anstkan om borrtillstand. Tillstdndet lAmnades in och under hésten 2018
har grannyttran, Exploateringskontoret gjort yttranden. Vid arssiftet invantade Miljoférvaltningen
fortfarande grannyttran fran en grannfastighet. Styrelsen vantar saldes fortfarande pa tillstand att ga
vidare i processen.

Investeringar
Inga investeringar har gjort under 2018

Underhall

| foreningens underhallsplan framgar att vi borde méla om de delar av taket som &r belagt med plat.
Styrelsen har, efter dialog med den som vi under flera ar anlitat for plat- och takarbeten beslutat med
att avvakta med dessa arbeten.

Portar och fénsterpartier i lokalerna renoverades under tidig host av féretaget Nordisk Yta Stockholm
ABI oktober genomférdes en OVK, obligatorisk ventilationskontroll. Atta Iagenheter fick anmérkningar
och dessa kommer att atgardas under forsta kvartalet av 2019. Vid genomférandet fick sotare ej
tilltrade till tvé lagenheter.

| december genomférdes en renovering av spillvattensystemet. Féretaget Avloppsteknik Svenska AB
genomférde samma atgard for 10 &r sedan samt en mindre atgérd for fem ar sedan. Besiktning av
vara stammar visade att de &r i gott skick. En mindre atgard ska géras om ytterligare fem ar.

Féreningens planerade underhall

Under 2019 har styrelsen planerat att atgarda platpartierna pa taket. Oversyn av det systematiska
brandskyddsarbetet. Uppdatera namnskyltar i dérrar samt tavla i trapphus. Efter besked om vi far
borrtillstdnd planera atgarder pa garden for att férbattra utemiljon samt atgarda de problem med fukt i
vdaggen som finns i tvattstugan.
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Flerarsoversikt / Nyckeltal

2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning, tkr 1421 1461 1419 1380 1390
Resultat efter finansiella poster, tkr -23 268 -1 -193 195
Soliditet*, % 96 97 97 98 98
Bostadsrattsyta 1773 1773 1773 1773 1773
Total yta (bostader och lokaler) 1982 1982 1982 1982 1982
Arsavgift / kvm bostadsréttsyta 576 576 576 563 563
Fastighetens belaningsgrad, % 0% 0% 0% 0% 0%
Taxeringsvarde, tkr 29 230 29230 29230 27 893 27 893
Insatser och upplatelseavgifter, tkr 11 378 11 378 11 378 11 378 11 378
Avsattning underhallsfond / kvm total yta 4424 4424 25,37 25,37 16,08
Avskrivning / kvm total yta 139 139 139 139 135
Elkostnad / kvm total yta 27 25 23 19 20
Varmekostnad / kvm total yta 168 165 167 149 153
Vattenkostnad / kvm total yta 26 23 25 22 21
*) Totalt eget kapital / Totala tillgangar
Férandring av eget kapital
Upplatelse- Balanserat Arets
Insatser avgifter Yttre fond resultat resultat
Ingéende balans 6 254 000 5123 500 343 680 -374 254 268 336
Avsittning till yttre fond 87 690
Resultatdisposition 180 646 -268 336
Arets resultat 22 605
6 254 000 5123 500 431 370 -193 608 22 605
Resultatdisposition
Belopp i kr

Tilt foreningstammans forfogande star féljande medel:

balanserat resultat -193 608
arets resultat -22 604
Totalt -216 212
Styrlesen féreslar foljande behandling av féreningens resultat:

avséattning till yttre fond 87 690
uttag ur yttre fond -
balanseras i ny rakning -303 902
Summa -216 212

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Roérelseintékter
Nettoomsattning 2 1421 339 1461428
Summa rérelseintékter 1421 339 1461428
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 3 -1 044 465 -784 262
Ovriga externa kostnader 4 -95 423 -106 346
Personalkostnader 5 -29 090 -27 555
Av- och nedskrivningar -274 966 -274 966
Summa rérelsekostnader -1 443 944 -1193 129
Rorelseresultat -22 605 268 299
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter - 37
Summa finansiella poster - 37
Resultat efter finansiella poster -22 605 268 336
Resultat fore skatt -22 605 268 336
Arets resultat -22 605 268 336
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Balansrdkning
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Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 8 924 604 9199 570
Summa materiella anldggningstillgangar 8 924 604 9199 570
Summa anldggningstillgangar 8 924 604 9199 570
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7 11 952 12 750
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 55 302 54 449
Summa kortfristiga fordringar 67 254 67 199
Kassa och bank

Kassa och bank 3042273 2 688 547
Summa kassa och bank 3042273 2 688 547
Summa omsattningstillgangar 3109 527 2755746
SUMMA TILLGANGAR 12 034 131 11 955 316
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsavgifter 11 377 500 11 377 500
Yttre fond 431 370 343 680
Summa bundet eget kapital 11 808 870 11721 180
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -193 608 -374 254
Arets resultat -22 605 268 336
Summa fritt eget kapital -216 213 -105 918
Summa eget kapital 11 592 657 11615 262
Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder 26 076 26 076
Summa langfristiga skulder 26 076 26 076
Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 242 074 134 066
Ovriga kortfristiga skulder 2 1
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 9 173 322 179 911
Summa kortfristiga skulder 415 398 313978
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 034 131 11 955 316
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Forandring av kassan
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2018-01-01- 2017-01-01-
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -22 605 268 336
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 274 966 274 966

252 361 543 302

Kassafléde fran den lopande verksamheten fére 252 361 543 302
fordndringar av rérelsekapital
Kassafléde fran férandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -55 17 527
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 101 420 32 406
Kassafléde fran den lI6pande verksamheten 353 726 593 235
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Kassafléde fran finansieringsverksamheten - -
Arets kassaflode 353 726 593 235
Likvida medel vid arets bérjan 2 688 547 2 095 312
Likvida medel vid arets slut 3042 273 2 688 547
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen upprattas i enlighet med BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag, vilket kan
innebéra en bristande jamférbarhet mellan rékenskapséret och det narmast féregéende
rakenskapsaret. Jamférelsetalen har inte raknats om da skillnaderna mellan jamforelsetalen &r sméa
eller inga.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanféras
till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Nyckeltal
Nyckeltalen har beraknats genom att anvanda faststallda ytor enligt taxeringsbesked fran Skatteverket
samt faktiskt kostnad for férbrukning.

Fastighetens belaningsgrad defineras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokférda varde.
Scliditet defineras som justerat eget kapital i férhallande till balansomslutningen.
Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden. Avskrivning sker linjart dver
tillgangens beréknande livslangd.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anl&ggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 1%
-Fastighetsférbattringar 4 -10%
-Inventarier, verktyg och installationer 7-10 %

Not 2 Nettoomsattning
2018-01-01-  2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31

Arsavgifter, bostader 1032 360 1032 360
Hyresintakter, lokaler 331379 331787
Ovriga intakter 57 600 97 281

1421 339 1461 428
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer

Underhall

Taxebundna kostnader

Forsakring och tomtrattsavgald
Fastighetsavgift och fastighetsskatt

Not 4 Ovriga externa kostnader

Administrationskostnader
Forvaltningskostnader
Ovriga externa tjanster
Ovriga externa kostnader

Not 5 Anstillda och personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

Loner, arvoden och andra erséttningar:
Arvoden

Sociala kostnader

Foreningen har inga anstallda.

10(13)

2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
122 969 125174

36 619 63 395
273673 6 368
513 995 495 842

28 241 25213

69 068 68 270

1 044 465 784 262
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
- 2 565

76 417 86 280
2946 3599

16 060 13 902

95 423 106 346
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
22 350 21975

22 350 21975

6 740 4780

29 090 26 755
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Not 6 Byggnader och mark

2018-12-31 2017-12-31
Byggnad
Anskaffningsvarde 8 052 718 8052718
8 052 718 8052718
Ack avskrivningar byggnad enligt plan: -322 108 -241 581
-Arets avskrivning enligt plan -80 527 -80 527
-402 635 -322 108
Fastighetsforbéttringar
Ack anskaffningsvérde 2174 222 2174 222
2174 222 2174222
Ack avskrivningar fastighetsforbattringar enligt plan: -933 346 -761 664
-Arets avskrivning enligt plan -171 682 -171 682
-1 105 028 -933 346
Maskiner
Ack anskaffningsvarde 42 503 42 503
42 503 42 503
Ack avskrivningar maskiner enligt plan: -25 501 -21 251
-Arets avskrivning enligt plan -4 250 -4 250
-29 751 -25 501
Installationer
Ack anskaffningsvéarde 277 600 277 600
Arets anskaffning 277 600 277 600
Ack avskrivningar installationer enligt plan: -66 519 -48 012
-Arets avskrivning enligt plan -18 506 -18 506
Redovisat vérde vid arets slut 8 924 604 9199 570
Taxeringsvérden
Bostader Lokaler Summa
Byggnad 14 800 000 1428 000 16 228 000
Mark 12 600 000 402 000 13 002 000
Summa 27 400 000 1830 000 29 230 000
Not 7 Ovriga fordringar
2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 2689 2 689
Skattefordran 9 263 10 061
11 952 12 750

ﬂ)\YQ \El'\
-




Brf Lejongapet 33
702002-9489

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forsakring
Forvaltning
Com Hem

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Férutbetalda hyror och avgifter
Varme

El
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Stillda sikerheter och eventualforpliktelser

Fastighetsinteckningar

Eventualférpliktelser

2018-12-31 2017-12-31
28 499 28 241

15 933 15 580

10 870 10 628

55 302 54 449
2018-12-31 2017-12-31
116 887 118 117

43 760 49 510

6 550 6 159

6 125 6 125

173 322 179 911
2018-12-31 2017-12-31
4 325 000 4 325000
4 325 000 4 325000
Inga Inga
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Underskrifter

Ort och datum eﬁ\é)m{-ﬁ/\ %l C[ 05 ”

M

Viktria E Felix Melin
Styrelseordférande relseledamot

Erik Palmér
Styrelseledamot

~_éreta Lindwall Richard Uttrin
Styrelseledamot Styrelseledamot

Vér revisionsberattelse har lamnats den ZO\(C; -0¢ - Z&
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Marie Senngrmalm
Revisor



REVISIONSBERATTELSE

for

BOSTADSRATTSFORENINGEN LEJONGAPET 33

Organisationsnummer: 702002-9489

Jag har granskat foreningens rikenskaper och forvaltning for rdkenskapséret
2018-01-01 -- 2018-12-31

Revisionen har inte givit anledning till anmérkning betréffande arsredovisning,
rikenskaperna eller forvaltning.

Jag tillstyrker att foreningsmotet
- faststiller resultatrikningen och balansrakningen
- godkinner dispositionen av arets forlust 22.605 kr

- beviljar styrelsen ansvarsfrihet f6r rikenskapsaret

Stockho 'm 2019-03-28

Marie Se nermalm

Revisor






