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Styrelsen fér BRF Nasslan nr 9 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor.

Forvaltningsberattelse
Foreningen har sitt sate i Stockholm.
Allmant om verksamheten

Foreningens andamal
Foreningen har till &3ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 1978-05-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1985-09-30 och nuvarande stadgar registrerades 2017-06-05 hos Bolagsverket.
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Nasslan 9 med adressen Nypongrand 4 i Hagersten,
Stockholm.

Fastigheten
Nybyggnadsar 1940.

Arets Féregaende ar
Taxeringsvarde 14 075 000 14 075 000
Varav byggnad 6 545 000 6 545 000
Varav mark 7 530 000 7 530 000

Fastigheten ar fullvardefoérsakrad via Bostadsratternas medlemsforsakring. | forsakringen ingar
kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme. Byggnadens totalyta ar, enligt taxeringsbeskedet, 777
kvadratmeter, varav 645 kvadratmeter utgor lagenhetsyta och 132 kvadratmeter utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 15 ldgenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.
Lagenhetsfordelning:

1 rum och kok 12 st.

2 rum och kok 2 st.

4 rum och kok 1 st.

Férvaltning
Teknisk forvaltning har skett i egen regi.
Foreningen ar medlem i Bostadsratterna.
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Avtal med leverantorer Leverantorer

Ekonomisk férvaltning Storholmen Foérvaltning AB

El Boras Elhandel

Fjarrvarme Stockholm Exergi

Internet IP Only

Sophamtning Stockholms Stad, Trafikkontoret avd. avfall
Vatten Trafikkontoret Stockholm Vatten
Styrelsen

Styrelsens sammansattning har varit:

Nils Westling Ordinarie ledamot

Martin Lundberg Ordinarie ledamot

Maritha Johansson Ordinarie ledamot

Teresa Knochenhauer Ordinarie ledamot

Jonas Lindstrém Suppleant

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelsemoten och ett antal arbetsmoten.
Foreningens firma tecknas av styrelsen eller tva i forening av ledamoterna.

Revisor
Kristian Palm, ordinarie intern revisor.

Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstdmma holls den 10 maj 2020.

Under aret har 3 bostadsratter overlatits.

Under aret har andrahandsuthyrning beviljats vid tio tillféllen, i sex olika lagenheter.

Vid féreningsstdamma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsratt,
har de endast en rost tillsammans. Rostberéattigad ar endast den medlem som har fullgjort sina
forpliktelser mot foreningen.

Byggnadens tekniska status.
Nedanstaende underhall har utforts:

Lagning av takfonster 2020

Ny underhallsplan 2020

Fuktinspektion i kdllaren 2020

Upplysta nodutgangsskyltar 2019

Ny ventilation i lokalen 2018 Luftbehandlingsaggregat
Stamspolning 2017

Nytt torkskap 2017

Fiberinstallation 2016 IP Only

Ny ekonomisk forvaltare 2016 Storholmen Forvaltning AB
Takrenovering 2016 Rostskyddsbehandlin, malning och platarbeten
Ommalning av trapphus 2016

Byte av elleverantor 2015 Boras elhandel

Byte av avloppsror i lokalen 2015

Sensorbelysning 2015 Trapphus, tvattstuga och kallare
Ny torktumlare 2015

Termostatbyte i alla radiatorer 2014

Radonmatning 2014
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Underhallsplan
Cykelrummet renoverat
Energideklaration

OVK

Lysknappar trapphus utbytta
Nya tvattmaskiner
Balkongrenovering
Stamspolning

Nytt varmesystem

Byte huvudvattenledning o matare
Ny utegrill

Tvattstugans golv ommalat
Nytt varmesystem
Omlaggning av tak
Bakgarden iordningstalld
Nytt torkskap

Brandvarnare

Tvattstugan ommalad
Asfaltering

Ny tvattmaskin

Tvattstugan renoverad
Ommalning av trapphus
Byte av entrédorr

OVK

Kabel-tv

Ny torktumlare

Elstambyte

Stambyte

Avloppsbyte i kdllarplanet
Nya tvattmaskiner

3 nya soptunnor
Sakerhetsdorrar installerade
Omputsning fasad, tillaggsisolering
Balkongrenovering

Nya balkongddrrar och fonster

2014
2014
2013
2012
2011
2010
2010
2010
2010
2008
2008
2008
2005
2005
2003
2002
2002
2000
2000
2000
1999
1998
1998
1996
1996
1995
1994
1994
1993
1991
1990
1988
1987
1987
1987

Sanerat fran mogel

Fuktsparr och malning

Fjarrvarme

Pelletspanna
Nyanldaggning av uteplats med grasmatta
Installerat i hela brf.

Parkeringen utanfor lokalen

Stjarn-TV

Soprummet inomhus borttaget

Nya balkonger med ny gjutning
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Férandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Inbetalningar
Rorelseintakter
Finansiella intakter

Utbetalningar

Rorelsekostnader exklusive avskrivningar
Finansiella kostnader

Okning av kortfristiga fordringar

Minskning av langfristiga skulder/amorteringar
Minskning av kortfristiga skulder

Likvida medel vid arets slut

Arets forandring av likvida medel

2020

345718

558 075
59
558 134

364 134
28 573
2 295
44 000
2713
441715

462 137

116 419

2019

266 278

532 049
14
532 063

318 810
28 219
7 905
88 000
9 689
452 623

345718

79 440
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Flerarsoversikt (Tkr)
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta (kr)
Hyror/kvm hyresrattsyta (kr)
Lan/kvm bostadsrattsyta (kr)
Elkostnad/kvm totalyta (kr)
Varmekostnad/kvm totalyta (kr)
Vattenkostnad/kvm totalyta (kr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%)

Kassalikviditet (%)
Rantekostnad/kvm totalyta (kr)
Genomsnittlig skuldrénta (%)

2020
574
1333
2347
13
143
37
558
89
3295
44,0
404,0
40
1,6

2019
574
953

2 808
16
161
23
532
109
3253
41,8
221,9
37
1,5

2018
577
875

2944
15
155
28
499
-162
3242
38,6
161,0
31
1,3

2017
571
867

3081
14
154
27
486
82
3502
40,4
0,0

0

0,0
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2016
574
867

3218
12
178
29
488
77
3485
38,2
0,0

0,0

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 645 kvm bostdader och 108 kvm lokaler vilket blir 753 kvm totalyta.

F6érandring av eget kapital
Inbetalda
insatser
Belopp vid arets ingang 1207 719
Avsattning yttre
underhallsfond
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 1207 719

Kapitaltillskott

141 630

141 630

Forslag till behandling av redovisat resultat
Styrelsen foreslar att féreningens resultat (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

Behandlas sa att

Stadgeenlig avsattning till yttre underhallsfond

I ny rakning 6verfores

Fond for yttre

underhall

419 649

42 225

461 874

Balanserat

resultat

-517 494

-42 225

108 870

-450 849

-450 849
89 263
-361 586

42 225
-403 811
-361 586

Arets

resultat

108 870

-108 870
89 263
89 263

Totalt

1360374

0

0

89 263
1449 637

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med

noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intdkter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intikter

Summa rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Reparationer och underhall
Fastighetsavgift/skatt

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

o

2020-01-01
-2020-12-31

525 689
32 386
558 075

-12 540
-30 185
-214 966
-75 217
-31 226
-76 164
-440 298

117 777

59

-28 573

-28 514

89 263

89 263

89 263
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2019-01-01
-2019-12-31

490951
41 098
532 049

-33 688
-26 129
-193 606
-33190
-32 197
-76 164
-394 974

137 075

14
-28 219
-28 205
108 870

108 870

108 870
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anléggningstillgdngar
Fordringar hos intresseforetag
Summa anlaggningstillgangar

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

2753337
46 128
2799 465

2 000
2 801 465

394
18 366
12 920
31680

462 137
493 817

3295 282
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2019-12-31

2820310
55319
2875629

2 000
2877 629

0
16 895
12 490
29 385

345 717
375 102

3252731
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Forlagsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

8,9

2020-12-31

1035500
141 630
172 219
461 874

1811223

-450 849
89 263
-361 586

1449 637

1723 342

44 000
28 612
3355
46 336
122 303

3295 282
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2019-12-31

1035500
141 630
172 219
419 649

1768 998

-517 493
108 870
-408 623

1360375

817671

993 671
31766
1152

48 096
1074 685

3252731
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Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beradknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dar inget annat anges.
Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med féregaende ar.

Intaktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdéras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Stomme, grund 0,67 %
Varme, sanitet, el, fonster och balkongdorrar 2,00 %
Inventarier/maskiner 10,0 %
Skatter

Eftersom féreningen hyr ut mer an 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas
foreningen som ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening). Intdkter som hor till fastigheten
tas inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intakterna.
Intdakter som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget naringsverksamhet. Féreningen ska ta
upp och beskattas for kapitalintdkter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsattningstillgangar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Genomsnittlig skuldrdnta (%)

Finansiella kostnader i procent av totala skulder (= summa avsattningar, skulder och uppskjuten
skatteskuld).

Not 2 Arsavgifter och hyror

2020 2019
Arsavgifter 369 996 369 996
Hyror 144 000 119 088
Ovriga intékter 11 693 1867
525 689 490 951
Not 3 Driftkostnader

2020 2019
Uppvarmning 107 790 121 045
Taxebundna kostnader 53 004 34 965
Fastighetsskotsel 2 687 355
Fastighetsforsakring 38 329 33777
Skadebesiktning 0 3465
Stadning 13 156 0
214 966 193 607

Not 4 Ovriga externa kostnader
2020 2019
Forvaltningstjanster 61 553 26 155
Ovriga externa kostnader och tjinster 13 664 7 035

75 217 33190
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Not 5 Personalkostnader och arvoden
Foreningen har inte haft nagra anstallda under aret.

Styrelsearvoden
Sociala avgifter pa styrelsearvode

Not 6 Byggnader och mark
Ingaende anskaffningsvarden byggnad
Mark
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Not 7 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2020

24 000
7226
31 226

2020-12-31
4276 482
450 000
4726 482
-1906 173
-66 973
-1973 146
2753336
6 545 000
7 530 000
14 075 000
2020-12-31

187 553
187 553

-132 234
-9191
-141 425

46 128

11 (13)

2019

24 500
7 697
32197

2019-12-31
4276 482
450 000
4726 482
-1 839 200
-66 973
-1906 173
2 820 309
6 545 000
7 530 000
14 075 000
2019-12-31

187 553
187 553

-123 043
-9191
-132 234

55319
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Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rantesats
Langivare %
Swedbank hypotek
Swedbank hypotek 1,71
Stadshypotek 1,03

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for

rantedndring

2022-02-25
2023-12-01

Lanebelopp
2020-12-31
0

861 671
905 671
1767 342

44 000
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Lanebelopp
2019-12-31
905 671
905 671

0

1811 342

88 000

| balansrakningen redovisas lan som forfaller under ndstkommande rakenskapsar som kortfristig skuld

enligt nya direktiv fran ARL.

| noten sa redovisas planerad amortering som kortfristig skuld.

Not 9 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckning

2020-12-31

2 800 000
2 800 000

2019-12-31

2 800 000
2 800 000
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Stockholm 2021 -

Nils Westling
Ordférande

Maritha Johansson
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats 2021 -

Kristian Palm
Intern revisor

Martin Lundberg
Ledamot

Teresa Knochenhaur
Ledamot
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