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Styrelsen for Brf Krassen far hiirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2019.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Férvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till dndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsligenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Féreningen beskattas som privatbostadsfSretag (dkta fSrening).

Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-12-21.

Fastigheten

Féreningens fastighet, Krassen 13, bestar av 39 st ldgenheter upplatna med bostadsritt samt 2 st
hyresldgenheter,

3 st lokaler och 6 st p-platser.

Marken dr upplaten med tomrétt med en areal pd 1 658 kvadratmeter.

I fastigheten finns ett vernattningsrum som medlemmarna kan hyra. I fastigheten finns &ven ett gym for
foéreningens medlemmar.

Foreningens lokaler
Yngvessons Mileri, yta 70 kvm. Kontraktets 16ptid t o m 2020-05-31.
Stockholms Maleripool AB, yta 238 kvm. Kontraktet 18per tills vidare med 3 man uppsagning.

Fastigheten ar fullvardesforsikrad hos Brandkontoret.

Féreningens underhillsfond

Till denna fond gors érliga avsittningar for att sikerstélla foreningens framtida planerade underhall.
Detta underhall finns dokumenterat i foreningens underhalisplan eller stadgar

Virdear: 1992

Forvaltning
Den ekonomiska {6rvaltningen har skétts av Princip Redovisning AB.

Den tekniska forvaliningen har skitts av Casselviks Fastighetsservice AB.

Foreningen har sitt site i Higersten, Stockholms Kommun.
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Viisentliga hiindelser under aret

Féreningen har under 2019 vidtagit &tgérder for att ytterligare stdrka infrastruktur och rutiner avseende
brandsikerheten i fastigheten, som innebir en inventering av ddvarande sikerhetsniva, titning av
brandceller och etablering av rutiner i styrelsen for att motverka briinder och minimera potentiella skador
vid ett eventuellt intriiffande av brand. Kostnaderna for arbetet redovisas i resultatrikningen under
driftskostnader.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar var vid érets borjan 51(53) st och vid arets slut 50(51) st. Under éret har 6
dverlatelser gjorts.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstdmma 2019-05-12 haft f6ljande sammansittning:

Felix Baart Ledamot, ordfrande
Kim Vrij Ledamot, kassor
Helena Ljungstrém Ledamot, sekreterare

Viveca Hellman Vold  Ledamot
Karolina Jaroszewska  Ledamot

Under &ret har styrelsen haft 8§(9) protokollférda sammantriden utéver ordinarie stimma.

Revisor dr Richard Lindberg, RSM.

Flerarséversikt (Tkr) 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 1777 1772 1759 1773
Resultat efter finansiella poster -117 -4 -179 -266
Soliditet (%) 72,3 72,4 72,3 72,4

Forindring av eget kapital

Medlems- Upplitelse-  Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhill resultat resultat
Belopp vid arets ingdng 26 707 500 4246 460 817 662 -3 403727 -4 100 28363 795
Disposition av féregaende
ars resultat: 132798  -136 898 4100 0
Arets resultat -117 421 -117 421

Belopp vid drets utgdng 26 707 500 4 246 460 950 460 -3540625  -117421 28246374
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Férslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -3 540 625

arets foriust -117 421
-3 658 046

behandlas sé att

reservering fond for yttre underhall 168 891

ianspréktagande av fond for yttre underhall -208 608

iny rékning overfores -3618 329
-3 658 046

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrikning med noter,

W
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Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsitining
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltningskostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstiligngar

Summa roérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

S

2019-01:01
-2019-12-31

1777 051

1777051

-1435940
-89 334
-2234

-229 132
-1 756 640
20411

3
-137 835
-137 832
-117 421

-117 421

-117 421

4(10)

2018-01-01
-2018-12-31

1772 004
1772 004

-1219 535
-145 738
-59270

-229 130
-1 653 673
118 331

0

-122 431
<122 431
-4100

-4 100

-4 100

W
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgiangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgangar

Summa ankiggningstillgangar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa emsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2019-12-31

7 37 161 898
37 161 898

37 161 898

298 120
4
0
298 124

1584 464
1584 464
1 882 588

39 044 486

5(10)

2018-12-31

37391030
37391 030

37 391 030

315692
1
38375
354 068

1457916
1 457 916
1811984

39203 014
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2019-12-31

30 953 960
950 460
31 904 420

-3 540 625

-117 421
-3 658 046
28246374

10 085 000
10 085 000

60
119939
152904
440 209
713 112

39 044 486

6 (10)

2018-12-31

30 953 960
817 662
31771 622

-3 403 727

-4 100
-3 407 827
28 363 795

10 085 000
10 085 000

0

84 889
146 052
523 278
754 219

39 203 014

W
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Ankiggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnad 0,5%
Fastighetsf6rbéttringar 5-10%
Inventarier 10%

Not 2 Nettoomsiittning

2019 2018

Arsavgifter bostader 1307 112 1307 112
Hyror bostider 138 604 138 604
Hyror lokaler 158 422 157 350
Hyror parkeringsplatser 26 100 25 500
TV/Bredband 115128 115128
Virme 14 820 14 820
Fastighetsskatt lokaler 4 327 3919
Overlatelse-/pantnoteringsavgifter 8 542 7275
Ovriga intikter 3996 2297
1777 051 1772 005

Not 3 Driftskostnader

2019 2018

Fastighetsskotsel 77 888 83 851
Snéskottning/sandning 15 286 12 399
Trédgardsskotsel 17 434 3353
Stidning 70 452 68 604
Elavgifter 65 037 66 158
Fjarrvdrme 395012 414 381
Vatten 53 760 63 413
Avfallshantering 41 839 52 024
Fastighetsforsiikring 2527 25031
Tomtratisavgild 191 875 153 500
Kabel-TV/Bredband 142 481 139 782
Reparationer/underhall 208 608 30374
Ovriga fastighetskostnader 51 569 33188
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 79 427 73 477
1435939 1219 5335

Kostnaden for tomrétten innhdller 5 kvartal p g a dndrade redovisningsprinciper. ‘\p
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Not 4 Ovriga forvaltningskostnader

2019 2018

Bankkostnader 3804 4159
Arvode ekonomisk forvaltning 50 000 65 020
Medlems- och féreningsavgifter 5142 5082
Porto 3494 3089
Revisionsarvode 500 25000
Medlems- och styrelsemdten 35 1203
Overlatelse- och pantnoteringsavgifter 9879 13371
Konsultarvoden 0 10 638
Datakommunikation/hemsida 7311 6 679
Férbrukningsinventarier-/material 0 3795
Ovriga kostnader 9169 7 702
89 334 145 738

Kostnaden for drets revision (25 000 kr) &r tagen frén upplupa kostnader och redovisas ¢j i notenp g a
#ndrade redovisningsprinciper.

Not 5 Personalkostnader

2019 2018
Styrelsearvoden samt sociala kostnader
Styrelsearvoden 1700 45 100
Sociala kostnader 534 14 170
Totala arveden och sociala kostnader 2234 59270

Arets arvode (46 500 kr) samt sociala avgifter (14 610 kr) &r tagha fran upplupna kostnader och redovisas
¢j i noten p g a 4ndrade redovisningsprinciper.

Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter

2019 2018

Riéntekostnader langfristiga skulder 136 937 122 431
Ovriga kostnadsrintor 895 0
137 832 122 431

W
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Not 7 Byggnader och mark

Ingéiende anskaffningsvirden
Forsdljningar/utrangeringar
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 9 Langfristiga skulder

Swedbank Hypotek rorlig rénta f n 1,368% villkorsandr.dag

2020-03-28

Swedbank Hypotek rinta 1,440% villkorséindringsdag

2021-01-25

Léan som forfaller under 2020 avses inte ltsas utan sétts om pa nytt.

Not 10 Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2019-12-31

39053 329

39 053 329

-1662 299

-229 132
-1 891 431

37 161 898

29 068 600

27 229 000
56 297 000

2019-12-31

4 600 000

6 085 000
10 085 000

2019-12-31

16 800 000
16 800 000

9 (10)

2018-12-31
39739 747
-686 418
39 053 329
-2 119 587
686 418
-229 130
-1 662 299
37391 030
26 028 000

18238 000
44266 000

2018-12-31

4 000 000

6 085 000
10 085 000

2018-12-31

16 800 000
16 800 000
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Hégersten /7 2020

Ordf6rande

Helena Ljungstrom Strhuan Blomquist

Min revisionsberittelse har limnats 20 G\P"” 2020.

7y

Richard Lindberg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberdttelse

Till féreningsstéimman | BostadsréttsféreningenKrassen
Org.nr 769607-6426

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfiirt en revision av drsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Krassen for rakenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med & stedovisningslagen ach ger enlalla vdsentliga avseendenréttvisande biid av féreningens finanslella stalining per
den 2019-12-310ch av dess finansiellaresultat for aret enligt drsredovisningstagen. Forvaitningsberéttelsen ar forenlig med Arsredovisningens dvriga delar.

lag tilistyrker dirfor att foreningsstamman faststdller resultatrikningen och balansrakningen fér fGreningen.

Grund fér uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt Internatlonal Standards on Auditing (ISA) ach god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar eniigt dessa standarder beskrlvs nérmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende | forhallande till foreningen enfigt god revisorssed | Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrikesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revislonsbevis Jag har Inhdmtat &r tiliriickliga och 8ndamalseniiga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande blld entigt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den Interna kontroll
som de beddmer dr nodvandig for att upprétta en arsredovisning som Inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av fdreningens formaga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nir sa r tildmpligt, om forhdllanden som
kan paverka forméagan att fortsatta verksamheten ach att anvanda antagandet orn fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift thlimpas dock Inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten,

Revisorns ansvar

Minamal &r att uppna en rimiig grad av skerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte Innehaller nagra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pg
fel, och att ldmna en revisionsber&ttelse som innehaller mina uttalanden. Rimilg stikerhet &r en hiig grad av sdkerhet, men &r ingen garant! far att en revision som utférs enligt ISA och
godrevisionssed | Sverige alitid kommer att upptdcka en vdsentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga
om de ensklit eller tilsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grundi drsredovisningen.

Som delav enrevislon enligt ISA anvénder Jag professionelit omdéme ach har en professionelit skeptisk instdlining under hela revisionen, Dessutom:

- Identiflerar ach heddmer Jag riskerna for vdsentliga felaktigheter | &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, utformer och utfér granskningsatgsrder bfand
annat utifran dessa risker achinhdmtar revisionsbevis som &r tilirdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken fér att Inte upptiicka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentiigheter &r hdgre 4n for en visentiig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan Innefatta agerande | maskopl, farfatskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig informatlon eller dsidosattande av intern kontroll,

- skaffar Jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision f&r att utforma granskningsatgérder som dr limpliga med hénsyn tilf
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten | den internz kontroften.

- utviérderar Jag lampligheten | de redovisningsprinciper som anviinds ach rimligheteni styrelsens uppskattningar i redovisningen och tilhgrande upplysningar.

- drar Jag en slutsats om lgmpligheten| att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksd en siutsats, med grundide inhdmtade
revislonsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osakerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller frhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktar, maste Jag i revislonsberittelsen fdsta uppmarksamheten pa upplysningarnal
arsredovisningen om den visentiiga osdkerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r otiliréckliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pade
revisionsbevis sominhamtas fram til datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att enforening Inte [ingre ken fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentatlonen, strukturen och Innehéliet | drsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om biand annat revislonens planerade omfattning och Inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksainformera om betydelsefullalakttagelser under
revisionen, déribland de betydande brister | den interna kontrollen som jag identiflerat. \}/

Bostadsrittsforeningen Krassen, Org.nr 769607-6426
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Rapport om andra krav eniigt lagar och andra frfattningar

Uttalanden
Utdver min revislon av &rsredovisningen har jag Sven utfdrt enrevision av styrelsens férvaltning for Bostadstittsforeningen Krassen for rikenskapsaret 2019 samt av fisrslaget til
dispositioner betriffanda fareningens vinst eller foriust,

Jag tillstyrker att freningsstdmman behandlar fériusten enligt firslaget | forvaltningsbertitteisen och beviljar styrelsens ledamiiter ansvarsfrinet fér rikenskapsaret.

Grungd f8r uttalenden
laghar utftirt revislionen enligt god revisionssed i Sverige, Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmarei avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i firhaiiande th foreningen enligt god
revisorssed Sverige odh har idvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revislonsbevis jag har inhsmtat ar tiliréckiiga och dndamalsenilga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Dat & styrelsen som har ansvaret fr forslaget til dispasitioner betr&ffande féreningens vinst elter forlust, Vid férslag till utdeining innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r féirsvarlig med hinsyn tili de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning ach risker stéller pa sterleken av féreningens egna kapital, kansolideringsbehov, lkviditet
och stéiining I Bvrigt.

Styrelsen ansvarar for fireningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Dettainnefattar bland annat att fortispande bedtima fireningens ekoromiska
situation och att tilse att fireningens organisation dr utformad s& att bokfdringen, medelsférvaltningen och fireningens ekonomiska angeltigenheter | Svrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt maj betréffande revisionen av férvaltningen, ach didrmed mitt uttalande om ansvarsfrifiet, r att Inhdmtarevisionsbevis fér att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedtma om
ndgonstyrelseledamot | ndgot viisentligt avseende:

- furetagit nagon &tgérd eller glort sig skyldig titnAgan férsummelse som kan fdranieda ersittningsskyklighet mot foreningen, eller
- pa ndgot annat s&tt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillsmpiiga delar av lagen om ekanomiska foreningar, arsredovisningstagen eller stadgarna.

Mitt mal betréiffande revisionen av forsiaget tli dispositloner av féreningens vinst eller friust, och dérmed mitt uttalande am detta, 4 att med rimlig grad av sikerhet beddmaom
forslaget dr fdrenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hoig grad av sikerhet,men ingen garant! for att en revision som utftirs enligt god revislonssed | Sverlige alitid kommer att upptécka dtgérder eller firsummelser
somkan ftranleda ersittningsskyldighet mot fireningen, eller att ett forslag till dispositioner av freningens vinst eller férlust Inte ¥r firenligt med bostadsrittslagen,

Som en del av en revision enfigt godrevislonssed| Sverige anvinder jag professionelit omddme och har en professionelit skeptisk Insti#lining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget tilt dispositioner av fdreningens vinst eller férlust grundar sig fr&mst parevislonen av rikenskaperna, Vitka tiikommande granskningsatgdrder som utférs
baseras pa min professionelia bedtmning med utgangspunkt I risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana atgirder, omraden och forhalianden som &r
visentiga fr verksamheten och dér avsteg och Svertriidelser skulle ha sérskild batydelse for fireningens sltuation, Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra firhallanden som & relevanta for mitt uttalande om ansvarsfribet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férsiag th dispositioner hetréffande
foreningens vinst eller forlust har Jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockhalm den 20 april 2020

=t A

Richard Lindberg C:/

Auktoriserad revisor

Bostadsréttsforeningen Krassen, Org.nr 769607-6426



