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Styrelsen for Brf Krassen far harmed avge àrsredovisning fOr räkenskapsáret 2019.

Arsredovisningen är upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat särskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter mom parentes avser fdregâende âr.

Förvaltningsberattelse

Verksamheten

Allindntom verksamheten

Foreningen har till ändam1 aft framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom aft I fOreningens hus
upplâta bostadsiagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FOreningen beskattas som privatbostadsfOretag (äkta fbrening).

Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-12-21.

Fastigheten
Foreningens fastighet, Krassen 13, bestâr av 39 st lagenheter upplâtna med bostadsratt samt 2 st
hyreslagenheter,
3 st lokaler och 6 st p-platser.

Marken är upplàten med tomratt med en areal pa 1 658 kvadratmeter.

I fastigheten finns ett Ovemattningsrum som medlemmama kan hyra. I fastigheten finns även ett gym fiSr
fOreningens medlemmar.

Föreningens lokaler
Yngvessons Mâleri, yta 70 kvm. Kontraktets lOptid t o m 2020-05-31.
Stockholms Máleripool AB, yta 238 kvm. Kontraktet loper tills vidare med 3 man uppsägning.

Fastigheten hr fullvärdesfOrsäkrad hos Brandkontoret.

Föreningens underhalisfond

Till denna fond gors ârliga avsattningar fbr aft sakerstalla foreningens framtida planerade underhãll.
Detta underhâll finns dokumenterat i fdreningens underhállsplan eller stadgar

Värdeâr: 1992

Förvaltning
Den ekonomiska förvaltningen har skOtts av Princip Redovisning AB.

Den tekniska fOrvaltningen har skOtts av Casselviks Fastighetsservice AB.

FOreningen har sift sate i Hagersten, Stockholms Kommun.
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Väsentliga händelser under firet
Foreningen har under 2019 vidtagit àtgarder for all ytterligare stärka infrastruktur och rutiner avseende
brandsäkerheten i fastigheten, som innebtr en inventering av dâvarande säkerhetsniv, tätning av
brandceller och etablering av rutiner i styrelsen for aft motverka brander och minimera potentiella skador
vid ett eventuelit inträffande av brand. Kostnaderna for arbetet redovisas i resuitatrakningen under
driftskostnader.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar var vid ârets borjan 5 1(53) st och vid àrets slut 50(51) St. Under âret har 6
Overlâtelser gjorts.

Styrelsen har sedan ordinarie fuireningsstamma 20 19-05-12 haft ftiljande sammansãttning:

Felix Baart Ledamot, ordfOrande
Kim Vrij Ledamot, kassOr
Helena Ljungström Ledamot, sekreterare
Viveca Heilman Void Ledamot
Karolina Jaroszewska Ledamot

Under áret har styrelsen haft 8(9) protokollfdrda sammantrAden utOver ordinarie stämma.

Revisor är Richard Lindberg, RSM,

Flerãrsöversikt(Tkr) 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 1 777 1 772 1 759 1 773
Resultat efter finansiella poster -117 -4 -179 -266
Soliditet (%) 72,3 72,4 72,3 72,4

Förändring av eget kapita

Belopp vid rets ingãng
Disposition av fOregâende
árs resuitat:
Arets resultat
Belopp vid ãrets utgáng

Medems- UppItdse- Fond for yttre BaIansrat

insatser avgift undrhII resultat

26707500 4246460 817662 -3403727

132798 -136898

26 707 500 4 246 460 950 460 -3 540 625

Arets Totaft

resultat

-4100 28363795

4100 0
-117421 -117421
-117421 28246374
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Förslag till behandling av ansainlad fbrlust
Styrelsen fdreslãr att den ansamlade fdrlusten (kronor):

ansamlad förlust -3 540 625
ârets förlust -117 421

-3 658 046

behandlas sâ att
reservering fond for yttre underhâll 168 891
iansprktagande av fond fiSr yttre underháll -208 608
i fly rkning överffires -3 618 329

-3 658 046

3(10)

FOreningens resultat oth stailning i ovrigt framgr av efterföljande resultat- och balansriikning med noter.
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Resultaträkning Not 2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31

Rörelseiutäkter, Iagerforändringar m. m.
Nettoomsattning 2 1 777 051 1 772 004
Sumina röre1seintkter, lagerförändringar m.m. 1 777 051 1 772 004

Rörelsekostnader
Driftskostnader 3 -i 435 940 -1 219 535
Ovriga forvaltningskostnader 4 -89 334 -145 738
Personalkostnader 5 -2 234 -59 270
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgángar -229 132 -229 130
Summa rörelsekostnader -1 756 640 -1 653 673
Rirelseresultat 20 411 118 331

Finansiella poster
Ovriga ränteintäkter och liknande resultatposter 3 0
Räntekostnader och liknande resultatposter 6 -137 835 -122 431
Summa finansiella poster -137 832 -122 431
Resultat efter finansieHa poster -117 421 -4 100

Resultat fOre skatt -117 421 -4 100

Arets resultat -117 421 -4 100
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Balansrakning

TILLGANGAR

Antäggningstillgângar

Materiel/a anlaggningstillgángar
Byggnader och mark
Summa materiella anläggningstiilgãngar

Summa anhiiggningsti1lgngar

OmsättningstiUgngar

Kortfristigafordringar
Kundfordringar
Ovriga fordringar
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank
Summa omsattningstiligângar

SUMMA TILLGANGAR
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Not 2019-12-31 2018-12-31

7 37161898 37391 030
37161898 37391030

37161898 37391030

298120 315692
4 1
0 38375

298 124 354 068

1584464 1457916
1 584 464 1 457 916
1 882 588 1 811 984

39044 486 39203 014,
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhâll
Summa bundet eget kapitat

Frill eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Lãiigfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lfrngfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Förskott fran kunder
LeverantOrsskulder
Skatteskulder
Upplupna kostnader och fdrutbetalda intäkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCR SKULDER
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Not 2019-12-31 2018-12-31

9

30 953 960 30 953 960
950460 817662

31904420 31771622

-3 540 625 -3 403 727
-117421 -4100

-3 658 046 -3 407 827
28246 374 28 363 795

10085000 10085000
10085000 10085000

60 0
119939 84889
152904 146052
440209 523278
713112 754219

39 044 486 39 203 014
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmänna upplysningar
Arsredovisningen är upprättad i enlighet med ârsredovisningslagen och Bokfiiringsnamndens allmanna
râd (BFNAR 2016:10) om ârsredovisning i mindre fOretag.

Anläggningstillgângar
Ti1limpade avskrivningstider:
Byggnad 0,5%
Fastighetsfdrbattringar 5- 10%
Inventarier 10%

Not 2 Nettoomsättning
2019 2018

Arsavgifterbostader 1 307 112 1 307 112
Hyror bostäder 138 604 138 604
Hyror lokaler 158 422 157 350
Hyror parkeringsplatser 26 100 25 500
lVfBredband 115 128 115 128
Värme 14820 14820
Fastighetsskatt lokaler 4 327 3 919
Overlâtelse-/pantnoteringsavgifter 8 542 7 275
Ovriga intäkter 3 996 2 297

1 777 051 1 772 005

Not 3 Driftskostnader
2019 2018

Fastighetsskotsel 77 888 83 851
Snoskottning/sandning 15 286 12 399
Trädgârdsskotsel 17 434 3 353
Stadning 70 452 68 604
Blavgifier 65 037 66 158
Fjirrvärme 395012 414381
Vatten 53 760 63 413
Avfallshantering 41 839 52 024
Fastighetsforsakring 25 271 25 031
lomträttsavgald 191 875 153 500
Kabel-TV/Bredband 142481 139782
Reparationer/underhâll 208 608 30 374
Ovriga fastighetskostnader 51 569 33 188
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 79 427 73 477

1 435 939 1 219 535

Kostnaden for tomrAtten innhâller 5 kvartal p g a ndrade redovisningsprinciper.
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Not 4 Ovriga fbrvaltningskostnader
2019 2018

Bankkostnader 3 804 4 159
Arvode ekonomisk forvaltning 50 000 65 020
Medlems- och foreningsavgifter 5 142 5 082
Porto 3 494 3 089
Revisionsarvode 500 25 000
Medlems- och styrelsemoten 35 I 203
Overlâtelse- och pantnoteringsavgifter 9 879 13 371
Konsultarvoden 0 10638
Datakommunikation/hemsida 7 31 1 6 679
F&brukningsinventarier-/material 0 3 795
Ovriga kostnader 9 169 7 702

89334 145738

Kostnaden for rets revision (25 000 kr) är tagen fran upplupa kostnader och redovisas ej i noten p g a
ändrade redovisningsprinciper.

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvoden samt sociala kostnader
2019 2018

Styrelsearvoden 1 700 45 100
Sociala kostnader 534 14 170
Totala arvoden och sociala kosinader 2 234 59270

Arets arvode (46 500 kr) samt sociala avgifter (14 610 kr) är tagna fran upplupna kostnader och redovisas
ej i noten p g a ändrade redovisningsprinciper.

Not 6 Räntekostnader och liknande resultatposter
2019 2018

Rantekostnader langfristiga skulder 136 937 122 431
Ovriga kostnadsrthitor 895 0

137 832 122 431
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Not 7 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31

Ingende anskaffningsvarden 39 053 329 39 739 747
Forsaljningarfutrangeringar -686 418
Utgende ackumulerade anskaffningsvarden 39 053 329 39 053 329

Ingáende avskrivningar -1 662 299 -2 119 587
Forsaljningar/utrangeringar 686 418
Arets avskrivningar -229 132 -229 130
Utgende ackumulerade avskrivningar -1 891 431 -1 662 299

Utgiiende redovisat värde 37 161 898 37391 030

Taxeringsvärden byggnader 29 068 000 26 028 000
Taxeringsvarden mark 27 229 000 18 238 000

56297000 44266000

Not 9 Lãngfristiga skulder
2019-12-31 2018-12-31

Swedbank Hypotek rorlig ränta fn 1,368% villkorsandr.dag
2020-03-28 4 000 000 4 000 000
Swedbank Hypotek rnta 1,440% villkorsandringsdag
2021-01-25 6085000 6085000

10085000 10085000

Lan som ftirfaller under 2020 avses inte ksas utan sätts om pa nytt.

Not 10 Stilllda säkerheter
2019-12-31 2018-12-31

Fastighetsinteckning 16 800 000 16 800 000
16800000 16800000

"p
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Ordf&ande

Helena Ljungstrom Strhuan Blomquist

Mm revisionsberättelse har litmnats 2.0 '.P"1 202-C.

IJ
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Richard Lindberg
Auktoriserad revisor
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RSM
Revlslonsberättelse

Till ftirenlngssthmman I Bostadsr frenlrigen Krassen
org.nr 7696b1-6426

Rapport am arsredovsnlngen

Litta/anden
jag har uttiirt en revision an hrsredovisningen fOr uostadsrSttnf0rvningen Krassen fdrr3kenskapsOret 2019.

Eniigt mm uppfattninghar Srsredovisnlngen upprOttats lenlighet med Srsr edovisningslagen ccii gay en bib vosentliga avseendvnrSttvmsande btd av flirenhigens bbnansleta stOitning pen
den 2019-12-31 orb an densfmnansleta resultat fOr Oret enligt Orsredovisningsiagen. Pdrvaltningsber0tteisen Sr fbrenlig med Srsredovlsningens Ovriga deiar.

Jag tllistyrkor dIlatOr Ott foreningsstummanfastst0llvr resultatrokningen orb baiannrSicnlngen fOr fOrenbngen.

Grundfdrvttafanden

log bar utfdrt rCsisbonen enibgt International Standards no Auditing (ISA) octi god revmnlonssed Sverlge. Mitt enovar enllgt donna standarder benkrivs njrmare avsnittet Rev/gems

ansva, Jag Sr oberoende ifOrhdiiande till forenbigen enllgt god revlsorssed I Sverige oth hurl bvnlgttuligjort mitt yrkesetiska ansvar enligi riessa tires.

Jag anser att de revisionsbevmsjag bar lntiSmtat Sr tltrrbckuiga orb SndumSisenliga sore grund fOr rnlnauttaianden

Styrelsens ensvar
Det Sr styreisen sorn bar ansvaret fOr ant 3rsredovmsnlngen upprSttas och alt den ger en rSttvisande bId enhigt Srsreduvlsnlngslagen. Styrelsen ansvarar Oven fOr den ,terna kontrobi
earn dv bedilmer Sr nodvandig fOr aft upprOtta en Orsredovbsnlng torn ictehinehOlier ntigra v050ntliga felaktigheter, vare sigdessa beror pSoegentligheten eter p3 tel.

Vid upprottandet an Srnredovlnningen arrsvarar styrelsen fOr bedhmnlngen an fdreningens tormbga aft forts3tta veeksumbieten. De upplyser, nOr sO 3rt1113mp11gt, urn fbrhSllanden neni

han pOverka fOrmIlgan att fortsiltta verksamhetnn orb ott anviloda antagandet omfartuatt drift. Antagandet orn tortsatt drift tlltmpas dock mete em beslut bar fattats on, ott avveckia
verksamheten.

Rev/50rn53n5var
Mica enS Sr art uppeA en rimig grad av sOkerhet oni huruvlda drsredoviseingen torn heihetinte innehOlier nOgra vOaentllgafelaktlgtieter, vare slg des5a beror p3 osgentligheter oiler pa
tel, och alt llmna en revlsionaberOttelse sorn InnehOller cr150 uttabanden blmlg sIlkerhet Sr en hOg grad av sOkerhnt,rnen Sr Ingen garanti fur Ott en revision torn utfurn enligt ISA och
gad revislonosedi Sverige alitid kommer ott upptIlcka en vSsentbg felaktighet am en sedan finns, Febaktlgheter kanuppst3pS grund an oegentllgheter ebleafeboch anses varu vOsentligu
om de enshult eller tlilsammans rimligen ban fcirvantas p/wcrka declionamiska beslut torn envOndare tatter med grund I Orsredovlsnbngen.

Sam del even revision enllgt ISA anvOnder Jag professioneilt omdbrne och bar en professiorrellt skeptink instOtning under bela revislcrrvn, Deusutem:

- IdentifInrar ccli bedomerJagriskerraa fOr vIlsentilga felaktigheter I Srnnedovisnlngen, yam sigdcrosa benor p0 oegentllgheter efer p3 1e utturniar orb uffOrgransknlngsStgOrder bland
annat utifrOn dessa risker och lnhOmtar revlsion.sbevis sam Sr tlllrsckllga orb OndamObsenhiga fOr alt utgdra en grund fOr mba uttaianden. Rmskera for att site upptScka en vOsnntlbg

telaktighet till folJd an oegentllgheter Or hOgre On fOr en vSsenttg felaktighet sort borer p3 tel eftersorn oegentllgheter han Insetalto agerande I maskopi fOrfabsknhrrg, avnlktilga
uteldmnanden felaktbg Information elmer Osidoslttande an intern kontroli

- skaffar Jag migen ldrsnOeiSe an den del av f&enbngens interna kontroil torn bar betydelse fOr mm revision for att utforma gransknirgsatgOrder torn Or lOmpliga med hSnsyn tibi
omstIlndigheterna, men inte tSr art uttala mig cm elfnktmvltnten den Interna kontrolen.

- utvSrder0r Jag iOmpilgheten ide redovlsnitgsprhidper tom anvOnds orb rlrnllghetenistyreisens uppskattnlngar I redovlsningen orb tlthOrande upplysningur.

- drar Jag en niutsatsom lornpllghvtea butt styrelsen anvSnder antagandetom fortsatt drift vid upprOttandet an Srsredovisningen, Jag drar ocksO era slutsats, med gruedi do InhOmtade
revisionsbevlaen,om huruvide del finns ndgon vasnnttgosokerhetnlaktor tom easer sOdanO hOndeiser oiler fdrhOtunden scm han edo till botydande tvlvel cm fdreniegeris fermoga alt
fortsatta verksamheten.omjag drar slutsatsee ott det flees en vOsentlig csOherhetsfaktor, mSsteJag I revisionoberIlttelseri fOote uppmlrksamhetee p0 uppiysningarna I

arsredovlsnbngen am den v3tentuigaosOkenhetsfaktors else, am sOdana uppbynningar Sr otllhSckllga.modlflerauttalaodet cm Ornredovltrfngen. Mica slitsatser baseraspOde

revlslunabevls torn lnbamtas fram tO datumet fOr revlslensberIlttelseis, Dads kn tramtida hOndeiser oiler fdrhOblanden gora ott enforening Inte longre ken fortsIltta verksarnheten.

- utvdrderarJag den tivergripancbe presontotlcflCn, strukturerr orb lnnehSblvt I lrnredovlsnlngen, dlribland upplysniegurna orb cm ilrsredovlsnlngen Merger de underhiggande
trannakti050rno ccl, handelserna p0 elf sOOt corn get en rOttvlsandeblid.

Jag mOste informera styremsen aTe blond annat revmslonens pianerade omfattning orb lnrlktsrlng tarot tidpunkten fOr den. JagniOste ocksO Inforrnera em betydebsetuila bakttogelser under
revislonen, dOribland dv betydande buster I den Interna kontrolleri sonjag idorrtiflerot,

Bostadsrottsforeningen Krassen, Org,nr 769607-6426
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Rapport om andra krav enflgt lagar 0th andra f&fattnlngar

Utta/anden
Utitver mm revision ev drsredovisningen har Jog Oven utfdrt en revision av styrelsens f6rvaitningftir itostadorOttsfiirenlngen Krsssen fdrrukonskapsOret 2019 samt ovthrslaget till
dispositloner betrOffonde fitreningens vfrist eiierfdrlust.

Jag tfllstyrkeratt fOrsningsstornman beliandlarfOrlustes enhlgt ftirulcget I ftrvaltningsberotteisen och bovilJar styrelsens iednrnbter ansvarsfrihst fOr r0kenskapsOret.

Gundföruttalaprden

Jag her utftirt revlslonen nniigt god revlsicnssed Sverlge. Mitt ansver enligit denna beskrivs nOrmarei avsnlttet Rev/sarnsonsvar.Jag Or aberoende ftrhOllande till foreningan enligt gad
revlsorsted Sverige oct-i liar iOvrigtfullgjort mitt yrkesetlska ansvar enhigt dense bray,

Jag anser aft tie revlsionsbeviajag hr inhOmtat Or tlllrockllga och itndamdlsenilga scm grand fOr mica uttalanden

Styre/sensansvar
Dot Or utyrelsen som her ansvaret fOr ftirnlaget till dlspasitioner betrbffcode fOreningens vlnst oiler fOrloot. VId fitrsiag till utdeinlng Innefattar detta bland afloat en bnditmnlng cv om
utdeinlngen Or fdrsvorilg med hsnsyn till tie krav Sam ftreningnns verksamhetsart, omfattnlng cdi risker stliuler p0 storiaken avfdreningens eons kapital, kansollderlogsbehov, likvlditet
ccli 5t911ning I 0vr1gt.

Styrelson anovaror fOrftirenlngensorganlsatlari och fitrvaltnhiges av foreningens angei0genheter,Dettainnofattarbland afloat att fartlOpande bedOma fOreningens ekononilska
situation och aft titse att flirenlngens organlsotion Or ott-armed sit att bolifiiringtin. medelsforvaltnlngen 0th ftreningens ekanomiska angelitgenheter I itvrigt kootroileras p0 ett
betryggande soft.

Revisomsansvar
Mitt aOl betritffande revlslonen cv forvaltningcn, cdi dkrn,ed mitt uttaiande cm ansvarsfrihet, Or att inhitrntarevlnlansbevis fOr ant med en rimfg grad cv sitkartiet kunna bedOrna art

nitgonstyreiseiedamst I ndgot vitsnntlugt avseende,

- fiiretaglt nOgon OtgOrd oiler gJort slg skyidlg till nOgan fitrsunimeise torn ban ftiranieda ersOttnlngsskyldighnt met fareningen, eliot

- p0 nogot annat sittt handlati strict med bostudsritttsingen, tltlimpilga delarav iagen am ekonamlska fOreningar, Orsredovisnlngslagen alias stadgarna.

Mitt mOl betritifende revisionen av fOrsiagat sit dmnpositlaner cv fdreningens vinst oiler fliriust, ccli ditrmed mitt uttalasde cm detta,Or aft mad rirrilig grad av sitkerhet bedbmaom
fitrslaget Or forenilgtnied bostadsrtttslagen.

Rimtgnitkerhet Or en hOg grad cv sitknrhat, men ingen garantl fOr at-b en revision Sam utfdrs entgt god revislonssed I Sverlge ailtid kommer att upptoclna Otgitrder efer fitrsummelner
sam ban fitranleda ernitttnlngsskyldighet mat fiireniingen, oiler ant ettfitrsiag till dispostlaner aefitreningens vinst Oiler fOriust into Or forentgt med bostadstOttslsgen,

Sam en del av en revision enftgt gad revinlonssed I Sverige anvitnderjag profe5slonelit arnddme ach liar en professioneilt ekeptisk instituinhg under hela revisionen. Gransknlngen cv
fOrvaitningen adifarsiaget till dlspositioner cv titreningens slant eterfdrlust grundar sig fritmst pit revlsionen cv ritkenskaperna. Vllkatltliommande gransknlngsittgitrder sam utfiirs
baneras p0 mIs professlanalla beditmaing mad utgitngspunkt I rIsk 0th vitsentllghet. Dot InnobOr alt Jag fakusernr gransbnhigen pO sddana OtgOrder, onirddan odi fbrhittonden rum Or
vitsentllgaftir verksamheten 0th dOt avsteg octi iivertritdeiser simile ha sitrsklld betydelsaftr flirenlngans situation, Jag gOr igenam act, provar fattade baslut,beniutsunderiag.
vidtagna ittgtrdnr oth andre ftrhOtanderc rumOr remnants fbrmltt uttalande am ?nsvarstrihet. Sam anderlag fOr mitt uttaiande am styrelsensfdrnlagtfi dinpositlaner betrOffande
fitrentngens vinst oiler forlust bar Jag granskat cm ftirsiaget itrfOrenllgt med bostadsrOttsiagen.

Stockholm dan 20 aprIl 2020

Richard Lmndberg c::I--
Auktoriserad revIsor

Bostadsrlittsfbreningerr Krassen, Org.nr 769607-6426


