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Org.nr 769616-1210

Arsredovisning
for

Brf Krassen nr 5

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Bostadsrattsféreningen Krassen nr 5 registrerades 27 februari 2007. Féreningen har till Andamal
att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata lagenheter
at medlemmarna till utnyttjande utan begransning i tiden. Féreningen ar ett privatbostadsforetag,
en sa kallad &kta bostadsréattsférening.

Fastigheten

Foéreningen ager fastigheten Krassen 5 med gatuadressen Létmogatan 7 i Stockholms kommun.
P& fastigheten finns ett flerbostadshus i fem vaningar. Byggnaden uppférdes 1940.

Féreningen upplater 30 lAgenheter med bostadsratt:

kvm
1 rum och kék 6 st 208
2 rum och kdk 23 st 860
3 rum och kék 1 st 76
Total bostadsarea uppgar till 1144
Total tomtarea uppgar till 1430

Uppvarmning sker genom vattenburen bergvarme samt elpatron.

| féreningen finns en gemensam tvattstuga med tva tvattmaskiner och en torktumlare samt disk-
bank. | féreningen finns &ven ett barnvagnsrum, ett kallarforrad, ett cykelforrad och ett tradgards-
forrad pa innergarden. | féreningen finns inga lokaler.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Brandkontoret AB.

Genomfort underhall

Helrenovering av fastigheten genomférdes under 2009/2010. Renoveringen inbegrep installation
av hiss och bergvarmepump, byte av stammar och elstigare, ny tvattstuga, renovering av fasad
och tak m.m.

Styrelsen

Fran extra foreningsstamma 6 december 2018 till foreningsstamma 19 maj 2019:
Rebecca Sward Ordférande

Ina Bergqvist Ledamot

John Tzanos Ledamot

Kenneth Brown Ledamot
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Sofia Eliasson Suppleant
Louise Bergdal Suppleant
Lowe Béackstrom Suppleant

Fran Foreningsstamma 19 maj:

Rebecca Swérd Ordférande
Ina Bergqvist Ledamot
John Tzanos Ledamot
Kenneth Brown Ledamot
Sofia Eliasson Suppleant
Lowe Béackstrom Suppleant

Firmatecknare

Tva styrelseledaméter i férening tecknar firma.
For styrelsens arbete finns en ansvarsférsékring tecknad hos Brandkontoret AB.

Revisor

Tomas Jonasson Extern revisor

Valberedning

Lowe Backstrom

Stamma och sammantraden

Féreningens ordinarie arsstdmma holls den 19 maj 2019.

Styrelsen har under aret hallit 6 protokollférda sammantraden men aven haft ej protokollférda
arbetsméten.

Avtal
Ekonomisk foérvaltning och lagenhetsregister Mediator Fastighetskonsult AB
Elnét och elleverantér Ellevio AB och Bodens Energi AB
Fastighetsskotsel Driftia Férvaltning AB
Service och larmmottagning hiss Kone AB
Arlig besiktning av hiss Inspecta Sweden AB
Kabel-TV och bredband ComHem AB
Sophamtning Stockholm Vatten Avfall AB
Vatten och avlopp Stockholm Vatten VA AB
Forsakring Brandkontoret AB
Lokalvard Stockholms Allstad AB

Overlételser och medlemsinformation
Under aret har tio 6verlatelser av bostadsratt skett (foregaende ar 2 st).

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut var 35 st (féregaende ar 34 st.)

Energiférbrukning, jamfoérelsetal

2019 2018 2017 2016 2015
El (kWh) 90 469 108 064 83 256 84 971 78 151
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Fastighetsunderhall under aret

Kostnaderna fér fastighetens underhall uppgar till 159 285 kr, varav reparationer 33 746 kr. Den
storsta atgarden under aret har varit:

DTAE Bygg AB, staket garden 84 914 kr

Verksamheten under aret

Under aret har féreningens styrelse ordnat med cykelrensning och ytterligare férsokt héja trivseln pa
bakgarden med skotsel av rabatter och trad. Ett staket har byggts runt en del av bakgarden da det
har varit problem med obehériga som varit inne pa bakgarden, samt for att forhindra viss
nedskrapning.

| tvattrummet har ett torkskap installerats och en del av tvattmaskinerna behévt service.

Foreningens leverantor av stadning i trapphuset har bytts ut mot slutet av aret da vi kande oss
osakra pa att leverantoren levde upp till goda och lagstadgade arbetsvillkor for sina anstallda. En
upphandling har genomférts och fran och med 2020 kommer en ny stadfirma vara oss behjalpliga.

Avgiftsandringar och hyror

Arsavgiften har varit ofdrandrad under rakenskapsaret.

Ekonomi, jamférelsetal

2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning (tkr) 1167 1167 1236 1 304
Resultat efter finansiella poster (tkr) -185 -249 -14 -242
Balansomslutning (tkr) 72 047 72 362 72 764 73 410
Soliditet (eget kapital/balansomslutning) 74,8% 74,7% 74,6% 74%
Bankskuld/Igh. yta (kr/kvm) 15 964 15815 15935 16 474
Arsavgift bostader ( dec. kr/kvm ) 1020 1020 1020 1140
Rantekénslighet* 15,4% 15,5%

* Rantebarande skuld per 31.12 x 1 % delat med redovisade arsavgifter

Verksamheten under kommande ar

Arbetet for att 6ka sékerheten pa bakgarden kommer ytterligare forbattras under 2020. Bland annat
kommer styrelsen att férhandla priser fér boenden att kunna vélja installera brytskydd fér fénster och
altandorrar for féreningens 4 bottenlagenheter. Dessutom kommer grinden till bakgarden att bytas
ut.

Under varen byts styrelseledaméterna ut och en verksamhetsplan for aret kommer att etableras av
den nya styrelsen inom satta budgetramar.

Underhallsplanering

Avséttning till yttre fond skall enligt féreningens stadgar arligen goras enligt underhallsplan.
Féreningen har under aret amorterat 137 872 kr (0,76%) av féreningens ingdende skuld 2019.
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Arets resultat

Foreningen visar ett negativt resultat for aret, vilket var férvantat da arsavgifter inte tas ut for att
técka hela avskrivningen av byggnaden.

Arets drifts- och rantekosntader samt gjorda I6pande amorteringar tillsammans med foreslagen
avsattning till yttre reparationsfond har tackts in av debiterade avgifter for aret.

Forandring av eget kapital

Insatser och Yitre repara-  Balanserat Utgaende

upplatelseavg. tionsfond resultat Saldo
Belopp vid arets ingang 55 079 596 535300 -1311 321 -248 774
Disposition av 2018 ars resultat 114 400 -363 174 248 774
Arets resultat -185 147
Belopp vid arets utgang: 55 079 596 649 700 -1 674 495 -185 147

Forslag till resultatdisposition:

Avséttning och uttag ur yttre reparationsfonden gors inom resultatdispositionen efter beslut av
féreningsstdmman.

Till féreningsstdmmans disposition star:

Balanserat resultat -1 674 495

Arets resultat -185 147
-1 859 642

Styrelsen foreslar att:

Till yttre reparationsfonden avsattes 114 400

Ur yttre reparationsfonden ianspraktas -125 539

Till balanserat resultat éverféres -1 848 503

-1 859 642
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Nettoomséttning

Arsavgifter

Ovriga rorelseintakter
Ovriga intakter
SUMMA INTAKTER

Kostnader for fastighetsforvaltning

Driftskostnader
Administrationskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Personalkostnader

Reparation och underhallskostnader
Reparationer

Planerat underhall

Avskrivningar, materiella tillgangar

Byggnad
RORELSERESULTAT

Resultat fran finansiella poster

Réanteintakter
Rantekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

RESULTATRAKNING

INTAKTER
2019 Not
1 166 880
1288 1
1168 168
RORELSENS KOSTNADER
-343 486 2
-54 384
-20 640 -418510 3
-59759 4
-33 746
-125 539 -159 285
-497 066 5
33 548
0
-218 695 -218 695
-185 147
-185 147

2018

-400 208
-52 800
-20 025

-42 828
-37 768

0
-255 505

1 166 880

9 221
1176 101

-473 033

-118 675

-80 596

-497 066

6 731

-255 505

-248 774

-248 774
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Materiella anldggningstillgangar
Byggnad

Mark

Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgiftsfordringar
Skattekonto
Foérutbet.kostnader/uppl.intékter

Kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

Bundet eget kapital

Insatskapital
Upplatelseavgifter
Yitre reparationsfond

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Kortfristig skuld till kreditinst.
Leverantdrsskulder

Egna skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader
Forskottsinbetalda hyror/avg

2019

45 727 266
25 169 408

5095

EGET KAPITAL OCH SKULDER

45 166 500
9913 096
649 700

-1 674 495
-185 147

137 872
43 183
1683

0

103 138
74 565

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

70 896 674

5095

1144 774

72 046 543

55 729 296

-1 859 642

17 816 448

360 441

72 046 543

Not

7,8

2018

46 224 332
25 169 408

4 976

45 166 500
9913 096
535 300

-1 311 321
-248 774

137 872
55616
1682

0

104 433
52 953

71393 740

4982

962 955

72 361 677

55614 896

-1 560 095

17 954 320

352 556

72 361 677
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NOTER
Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt &rsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 (K3). Inkomster och utgifter ar periodiserade enligt god redovisningssed.
Principerna ar oférandrade fran féregaende ar.
Avskrivningar
Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beraknade nyttjandeperiod.
Huvudindelningen &r byggnader och mark. Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika
nyttjandeperioder. Ingen avskrivning sker pa mark vars nyttjandeperiod beddéms som obegransad.
Foljande avskrivningsplaner tilldmpas:
Byggnad 1% i genomsnitt
Varderingsprinciper
Tillgdngar och skulder har véarderats till anskaffningskostnaden.
Fordringar har upptagits till det belopp varmed de beréknas inflyta.
Avskrivning av anléaggningstillgangar baseras pa bokfort varde 1 januari 2014 och beréknad
ekonomisk livslangd.
Belopp anges i hela kronor (SEK).
NOT NR 1 Ovriga intakter

2019 2018
Avg. andrahandsupplatelse 388 8 681
Ovriga intakter 900 540
SUMMA 1288 9 221
NOT NR 2 Driftskostnader

2019 2018
Fastighetsskotsel och serviceavtal 53 080 66 223
Stad 23 856 22 481
Hiss 30 904 35 504
El (inkl. varmeanléaggning) 136 859 173 032
Vatten 26 360 26 727
Sophé&mtning 15 351 16 502
Forsékring 16 696 16 374
Kabel TV 8992 8 802
Forbrukningsinventarier 0 1195
Telekommunikation 4 936 4 635
Revision 13 475 13 463
Ovriga fastighetskostnader 12 977 15 270
SUMMA 343 486 400 208
NOT NR 3 Fastighetsskatt/avgift

Byggnaden har &satts vardear 2010 och &r darmed befriad fran kommunal fastighetsavgift ar 2011 till
2015 och betalar halv kommunal fastighetsavgift ar 2016 till 2020.
Taxeringsvardet framgar av annan not.
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NOT NR 4

Foreningen har inte haft ndgon anstélld personal under aret.

Arvode, 16n och dvriga ersattningar till styrelse
Summa Iéner och arvoden

Sociala avgifter

SUMMA LONER, ARVODEN OCH SOC. AVG.

NOT NR 5

Taxeringsvarde:

Byggnadsvérde
Markvéarde

SUMMA TAXERINGSVARDE

2019
45 483
45 483
14 276
59 759

2019
33 800 000

21 000 000
12 800 000

33 800 000

Fastighetens taxeringsvérde ar uppdelat enligt féljande:

Bostader
Lokaler

Bokfort varde:

Byggnad

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgéende restvarde enligt plan
SUMMA BOKFORT VARDE

NOT NR 6

Forutbetalda férsakringspremier
Forutbetalda kabel-TV kostnader

SUMMA

NOT NR 7

Stadshypotek

Stadshypotek

Stadshypotek

Stadshypotek

SUMMA FASTIGHETSLAN

Kortfristig del av fastighetslan - nasta ars amortering

SUMMA LANGFRISTIGA LANESKULDER

33 800 000
0

2019

48 858 265

-2 633 933
-497 066

-3 130 999
45 727 266
45 727 266

2019

2794
2 301

5 095

Réntejust.

2020.04.30
2021.04.30
2022.06.01
2023.06.01

Harav del som beraknas forfalla till betalning senare an 2024.12.31

Personalkostnader

Krassen 5

2018

90 299
90 299
28 376
118 675

2018
27 200 000

18 800 000
8400 000

27 200 000

27 200 000
0

2018

48 858 265

-2 136 867
-497 066

-2 633 933
46 224 332
46 224 332

Foérutbet.kostn./uppl.intakter

Skulder kreditinstitut

Ranta

1,08%
1,20%
1,05%
1,37%

2018

2729
2247

4 976

Skuld

4277 320
4700 000
4 488 500
4 488 500
17 954 320
-137 872
17 816 448
17 264 960
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NOTNR S8 Stéllda sdkerheter
2019 2018
Fastighetsinteckningar 28 780 000 28 780 000
NOTNR9 Upplupna kostnader
2019 2018
Upplupen réantekostnad 26 150 27 647
Upplupen revisionskostnad 13 900 13700
Berdknat styrelsearvode 46 500 45 500
Berdknade sociala avgifter 14 600 14 300
Ovriga upplupna kostnader 1988 3286
SUMMA UPPLUPNA KOSTNADER 103 138 104 433
NOT NR 10 Visentliga hdndelser efter rédkenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsérets slut fram till styrelsens undertecknande.
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Brf Krassen nr 5

Rapport om arsredovisningen

Uttalande

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Krassen nr 5 fér rakenskapsar 2019.01.01-
2019.12.31

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december
2019 och dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kontroll som
de bedomer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hoég grad
av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som en del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:



identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och dndamalsenliga for att
utgéra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hdgre an f6r en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsikiligt utelamnanden, felaktig
information eller asidoséattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i
_styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om [dmpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamhet pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtats
fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden goéra
att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déaribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning
samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden
Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning

for Brf Krassen nr 5, for rékenskapsar 2019.01.01 — 2019.12.31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér
mina uttalanden.



Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdeiningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller
pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortidpande bedoma foreningens ekonomiska situation och tilise
att féreningeris organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar
att inhadmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagon vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
" ersadttningsskyldighet mot féreningen, elier

- pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foéreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna..

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till disposition av féreningens vinst eller férlust, och
darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar férenlig med bostadsrattsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten
och déar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar
férenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den a%? - 2020
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