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ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening dr enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberittelse, en resultatrikning, en balansrikning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och virderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt agarférhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella forindringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser i dvrigt
under rékenskaps;"n‘et och efter dess mgﬁng bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhdllanden som inte framgar
av resultat- och balansrikningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
féreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intikter och kostnader foren-
ingen har haft under dret. Intikter minus kostnader dr lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrittstérening giller det inte att fa sa stort
dverskott som mojligt, utan istallet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa
att de ticker de kostnader som férvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhdll. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar drets kostnad [6r nyttjandet av
foreningens anliggningstillgangar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskattningsvardet tér en anliggningstillging
fordelas pd tillgangens bedémda nyttjandeperiod och belastar
drsresultatet med en kostnad som benamns avskrivning,

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen foreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som foreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar féreningens tillgingar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anliggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsatmings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och évriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgangen dr foreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde dr, baserat pa markvardet och en ranta, och kan inne-
bara stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dan anliaggningstillgingar. Omsattnings-
tillgdngar kan i allménhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
virdepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK
Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
f6reningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da

redovisas detta under ovriga fordringar och i not tll denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sirskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsfdreningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsittningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sdkerstaller att medel finns
for att wygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsitmingen sker genom en omforing mellan frict och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrittsféreningen ska
avsitta medel till fond foér inre underhall. Fondbehdllningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medfora dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, 16ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jamfora bostadsrittsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre dn de kortfiistiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ér
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infér i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jimna arsavgifter framéver?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerdrsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ar viktiga. Fraga gérna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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BOSTADSRATTSFORENING KRASSEN 12
Dagordning for ordinarie stamma

1. Stammans 6ppnande

2. Godkannande av dagordning

3. Val av stammoordforande

4. Anmilan av stimmoordforandes val av protokollforare
5. Val av tva justeringsmaén tillika rostraknare

6. Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
7. Faststallande av rostlangd.

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning

9. Foredragning av revisorns berittelse

10. Beslut om faststallande av resultat- och balansriakning
11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13. Fraga om arvoden at styrelseledamdoter, suppleanter, revisorer och

revisorssuppleanter.

14. Beslut om antalet styrelseledamoter, suppleanter, revisorer och

revisorssuppleanter.
15. Val av styrelseledaméter och suppleanter
16. Val av revisor och suppleant

17. Val av valberedning

18. Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av foreningsmedlem

anmalt arende enl. § 38

19. Avslutning



HSBs brf Krassen i Hagersten
Org.nr 769610-3386

ARSREDOVISNING

Styrelsen for bostadsrattsforening Krassen 12 med sate i Hagersten (org.nr 769610-3386) far
harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten
Allmint om verksamheten

Foreningen ager fastigheten Krassen 12, byggd ar 1938 i vilken man upplater lagenheter och
lokaler. Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad i Trygg Hansa. | forsdkringen ingar styrelseansvar.

Kollektivt bostadsrattstillagg ingar.

Antal Bendmning Total yta m?
14 ldgenheter (bostadsratt) 524

1 ldgenheter (hyresratt) 31

2 lokaler (hyresréatt) 149

2 bilplatser
Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstamma holls 2020-08-31. Pa stdmman deltog 6 medlemmar. Pa
stamman behandlades stadgeenliga fragor, aven férslag till mindre férandringar.

Angdende paverkan av Covid-19 senarelades stimman till hosten 2020. Stimman var fysisk
da lokalens storlek medgav distansering mellan deltagare i enlighet med géllande
rekommendationer.

Foreningen hade vid arets slut 14 rostberattigade medlemmar.

Styrelsens sammanséttning under dret har varit:

Krister Johansson ordférande t.o.m. 2020-08-31
Anders Eklund ordférande fr.o.m. 2020-09-01
Fatima Jallow ledamot

David Bergman ledamot

[ tur att avgd vid ordinarie foreningsstdamma ar Anders Eklund och Fatima Jallow.

Styrelsen har under aret hallit 3 sammantraden samt extramote fér att hantera
ordforandefragan vid Kristers avgang.

AU

OB A



HSBs brf Krassen i Hagersten
Org.nr 769610-3386

Firmatecknare har varit styrelseledamoterna (tva i férening).
Revisor har varit Lars Harefjord.
Valberedning har varit Anna Jénsson.

Den ekonomiska férvaltningen har under &ret skétts av HSB Sédra Norrland.

Visentliga hindelser under och efter rakenskapséret
Ombyggnad och underhall

Féreningen har en underhdllsplan som uppdateras I6pande. Planen ligger till grund for
styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsattningen till
underhallsfonden har anpassats utifran att féreningen tillimpar K3-regelverket. | berdknad
avsittning till underhallsfond ingdr endast underhallsatgérder som bedoms vara av sadan
karaktir som ska redovisas som kostnad. Storre investeringar/dtgérder som beddms ska
aktiveras ingar ej i beraknad avsittning. Av styrelsen beslutat avsattning till foreningens
underhalisfond: 37 700 kr och féljer faststalld underhallsplan.

Fastighetsbesiktning har ej utforts under dret.

Under de fem senaste aren har foreningen genomfért foljande storre underhallsatgarder:

AR UNDERHALLSATGARD
2016 Nya armaturer kéllare, ny tvittmaskin och torktumlare
2017 Paborjat utbyte av gamla stammar i killaren
2018 Slutfdrt utbyte av gamla stammar i killaren
Milning kéllargolv
2019 Inga storre reparationer
2020 Fasadrenovering av husets gavel

Foreningen planerar foljande framtida underhallsatgarder/investeringar.

AR UNDERHALLSATGARD
2021 Inget storre underhall planerat
2022 Renovering av putsfasad (ej gavel)




HSBs brf Krassen i Hagersten
Org.nr 769610-3386

Foreningen har ej pabdrjat nagon storre investering som fortsatter att pdga under 2021.

Forvintad framtida utveckling

Avgiften har under aret varit oférandrad.

| budget for 2021 ingar 30 000 kr for avsattning till underhallsfond enligt underhallsplanen.

Styrelsen beslutade att ej hoja manadsavgifterna for 2021.

Arsavgiften ar i genomsnitt 855 kr/m?2 2021,

Medlemsinformation

Av foreningens 14 medlemsldgenheter har under dret 2 dverlatits, varav en delvis har

overlatits. Ingen avsigelse av bostadsritt har skett under aret. Vid rakenskapsdrets bérjan var
medlemsantalet 18 och under aret har det tillkommit 2 och avgatt 1 medlemmar. Antalet

medlemmar vid rakenskapsarets slut var 18.

Flerarsoversikt

2020
Nettoomsattning i tkr 792
Rarelseresultat i tkr 126
Resultat efter finansiella poster i tkr 37
Balansomslutning i tkr 12 786
Soliditet % 52,5
Arsavgift/kvm* i kr 855
Driftskostnad/kvm i kr * 421
Rantekostnad/kvm i kr 127
Bankskuld/kvm i kr 8301

*Arsavgiften bestar utav arsavgiften genom den totala bostadsrattsytan.

2019

808
129
35

12 808
52,1
855
434
132
8392

2018

787
121
24

12 796
51,9
855
392
137
8481

Ovriga nyckeltal &r berdknad genom den totala ytan av fastigheten.
Under 2019 har vissa poster i resultatrakningen under rorelsekostnader omklassificerats.

2018 &rs nyckeltal har raknats om men 2017 och tidigare ars nyckeltal har inte andrats vilket
medfor att full jamforbarhetavseende driftkostnader mellan aren inte ar maojligt.

2017

779
128

12 924
51,2
855
472
168

8573

2016

737
91
-114
12 855
51,4
843
521
291

8 637



Bostadsrittsforeningen Krassen 12
Org nr 769610-3386

HSB - dir mdjligheterna bor

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdangar

Byggnader och mark Not 7 11957 806 11968 737
Inventarier och installationer Not 8 28 696 34435
Summa materiella anliggningstillgingar 11986 502 12003 172
Summa anlaggningstillgangar 11986 502 12 003 172

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 750 750
Kundfordringar 18 000 18 000
Avrikningskonto HSB 704 301 688 581
Ovriga kortfristiga fordringar 44 630 56 852
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 9 32090 40 670
Summa kortfristiga fordringar 799 771 804 853
Summa omsattningstillgangar 799 771 804 853
Summa tillgangar 12 786 273 12 808 024
5 AY 1



HSB - diir méjiigheterna bor

Bostadsrattsforeningen Krassen 12
Org nr 769610-3386

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 6 385 730 6385730
Upplatelseavgifter 1319495 1319495
Fond f6r yttre underhall 132 150 94 450
Summa bundet eget kapital 7837375 7799 675
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -1 161 774 -1 158 842
Arets resultat 36 941 34 768
Summa ansamlad forlust -1 124 833 -1 124074
Summa eget kapital Not 10 6 712 541 6 675 600
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not L1 1733 740 4089 858
Summa langfristiga skulder 1733 740 4 089 858

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 11 4109 858 1818116
Leverantorsskulder 66 990 97 852
Aktuell skatteskuld Not 12 69 230 66 570
Ovriga kortfristiga skulder Not 13 0 237
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter Not 14 93914 59 791
Summa kortfristiga skulder 4339992 2042 566
Summa skulder 6073732 6132 424
Summa eget kapital och skulder 12 786 273 12 808 024




J;@ Bostadsrattsforeningen Krassen 12
Org nr 769610-3386

HSB - dir mojligheterna bor

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Allmanna upplysningar

Foreningen tilldmpar &rsredovisningslagen och bokforingsnémndens allmanna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Intdktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller beraknas f&. Detta innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed
har fastighetens anskaffningsvérde fordelats p& vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utg8ngspunkt i SABOs vagledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar,

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart over nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 2,6% av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden ar 10-20 ar.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgéngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifrdn
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhdll

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhdlisplan. Avsattning och
iansprakstagande fré&n underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift p& bostéder i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen,
dock hégst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler & 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsréttsforening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning
pd en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsratter.



JE3B Bostadsrattsforeningen Krassen 12

HSB - diir majligheterna bor Org nr769610-3386
Noter
Not2 Nettoomsattning 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostider 448 092 448 092
Hyresintikt bostader 57 384 57 384
Hyresintéikt lokaler 214092 214092
Hyresintikt garage och bilplatser 9250 11200
Arsavgift TV/bredband/iptelefoni 50 688 50 688
Intdkt andrahandsupplatelse 6596 7366
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifier 5915 L 163
Ovriga priméra intdkter och ersittningar fran boende och lokalhavare -1 18 388
792016 808 373
Reparationer -23 608 -10 198
El 220376 221497
Uppvarmning -131 686 -142 941
Vatten -15 182 -25 650
Renhéllning -14743 -§ 631
Obligatoriska besiktningar -5 000 0
Fastighetsskotsel och lokalvérd 25192 =27 102
Forsakringar 221915 -11 828
Fastighetsskatt -35005 -34 225
Ovriga driftskostnader -3 400 -23 600
-296 105 -305 672
Forvaltningskostnader -29 582 -29 726
Kontorsutrustning och -material -2 000 0
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto 47760 47 476
Konsulter ) -4 500
-79 342 -81 702

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Medelantal anstéllda

Arvode till styrelsen -3 000 0
Ovriga arvoden 301 -2 000
Sociala avgifter -1037 -028

-4 338 -2 628

Not 6 Av-och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Byggnader =280 106 -284 084
[nventarier -5 739 -5 739
Summa avskrivningar -285 845 -289 823



Bostadsrittsforeningen Krassen 12
Org nr 769610-3386

HSB - diir méjiigheterna bor

Not7  Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31

Virdet utgdrs av anskaffningskostnaden

Ackumulerade anskaftningsviirden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader 10 939 841 10 939 841
Arets investering byggnader 269 175 0
Ingdende anskaffningsvirde mark 3 402 000 3402 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 14 611016 14 341 841

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingaende avskrivningar byggnader -2373 104 -2 089 020
Arets avskrivningar byggnader -280 106 -284 084
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -2 653 210 -2373 104
Utgaende boklort viirde 11957 806 11968 737
Bokforda virden byggnader 8 555 806 8 566 737
Bokforda virden mark 3402 000 3 402 000

Fastighetsbeteckning: Krassen 12

Taxeringsvirde Virdear 1938 Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostader hyreshus 5200 000 6 000 000 11200 000 L1200 000
Lokaler 1 014 000 343 000 1 357 000 1357 000

6214 000 6 343 000 12 557 000 12 557 000

Stilld sikerhet for byggnader och mark redovisas i Not 11

Not 8 Inventarier och installationer

Ingéende anskaffningsvirden 82 515 82513
Utgdende anskaffningsvirden 82515 82 515
Ingdende avskrivningar -48 080 42 341
Arets avskrivningar -5739 -5 739
Utgdende avskrivningar -53 819 -48 080
Utgdende bokfort virde 28 696 34435

Avskrivning gors enligt linjir metod under fem ar.

Not9  Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsékring 24 936 21576
Férutbetald el, viirme, vatten, renhédllning 0 11940
Forutbetalt HSB 7154 7 154

32090 40 670

Not 10 Eget kapital

Insatser Upplatelse- Fond yttre Balanserat
avgifter underhall resultat Arets resultat

Belopp vid arets ingang 6 385 730 1319495 94 450 -1 158 842 34 768
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 34 768 -34 768
Reservering till fond
for yttre underhéll
enligt underhdllsplan 37 700 -37 700
[anspriakstagande
av fond for yttre
underhall 0 0
Arets Resultal 36 941
Belopp vid arets utgang 6 385730 1319 495 132 150 -1 161774 36941

! B



Bostadsrattsforeningen Krassen 12
HSB - dBr méjligheterna bor Org nr 769610-3386

Not 11  Skulder till kreditinstitut

Nésta ars

Laneinstitut Réntedndring Réantesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,48% 2023-03-01 1 753 740 20000
Stadshypotek 1,46% 2021-09-30 2427214 26 088
Stadshypotek 1,64% 2021-10-30 1 662 644 18 288

5843 598 64 376
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 1733740
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 257504
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 5521718
Féreningen har flera lan som forfaller till betalning inom ett ar och ar att betrakta som kortfristiga,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ér.
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckning 6 350 000 6350000
Summa stillda séikerheter 6 350 000 6350 000

Not 12  Aktuell skatteskuld

Avrets beriiknade skatteskuld 69 230 66 570
69 230 66 570

Ovriga kortfristiga skulder 0 237
0 237

Upplupna réntekostnader 4 285 4579
Forutbetald intdkt el, virme, vatten 24 515 6254
Forutbetalda arsavgitter och hyror 65114 47025
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 1933
93914 59 791

Haoelsttpﬁ/ A, 20 ; )
LAl w0k — s j (Lo

Anders Ekltmnd—— David Bergman E’qlij‘la Jallow

Vir revisionsberittelse har avgivits 2021-(4 - |5

V;l\{ir ‘QL\

Lars Harefjord
Revisor vald av foreningsstimman




REVISIONSBERATTELSE
for
Bostadsrattsféreningen Krassen 12

Jag har granskat styrelsens férvaltning av féreningen under rakenskapsaret
2020-01-01 — 2020-12-31.

Intakter och kostnader &r styrkta med nédvandiga verifikationer och den kontanta
kassan och behallningen pa bank och plusgiro har kontrollerats.

Vid granskningen har jag funnit att rdkenskaper och andra handlingar &r i god
ordning och att arsredovisningen har upprattats enligt gallande lagar och regler.

Mot férvaltningen och féreningens verksamhet i 6vrigt enligt forda protokoll finns
enligt mig inte anledning till anmérkning.

Jag tillstyrker

att resultatrakningen och balansrékningen faststélls
att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret

Hagersten 2021-04-13
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La/rs Harefjord
av stamman vald revisor



